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IMEMORIANFORMATIVA

T.1l MARCO NORMATIVO

I.1 LEGISLACION APLICABLE

El municipio déArmenterosno cuenta cominguninstrumento deplaneamiento urbanistico municipade guia

por una delimitacidon de suelo que fue aprobada en mayo de 1@®@iblicada el 21 de Agosto del 20E6ta
situacién no se corresponde con los requerimientos de ordenacion territorial del municipio dadas las diversas
problematicas que necesitan ser abordadas en diferentes campos sectowatEsiacion de sus ndcleos
urbanos proteccion de infraestructurasentornos naturales, areas con especiales valores agricolas, elementos
del patrimonio arqueoldgico, etc.

Por otra parte, desde la entrada en vigencia de la normativa subsidiaria provincial, la Junta de Castilla y Ledn ha
legislado una regulacion autonéraien materia de urbanismo, mediante las leyes de Ordenacion del Territorio
N° 10 de 512-1998 y de Urbanismo N° 5 de(8-1999.

Con el objeto de dotar al municipio de una ordenacion territorial y urbanistica ajustada a las actuales
circunstancias, adecuanckel instrumento a redactar a la legislacién autonémica en materia de ordenacién del
territorio y urbanistica el Ayuntamiento dérmenteros acomete las presentes Normas Urbanisticas
Municipales dentro del Programa de Promocion de Planeamiento Urbanisticicigal de la Diputacion
Provincial de Salamanca.

1.2 INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO
No esté afectado por ninguno.

1.3 AFECCIONES SECTORIALES
No esta afectado por ninguna.

T.1l ANALISIS DEL TERRITORIO

1.1 VALORES NATURALES Y CULTURALES

INTRODUGON

Municipio situado en la zona sureste de la provincia de Salamanca, a una distancia de unos 57km de la capital.
Se encuentra situado en la zona sur de la comarca de la Tierra de Alba, pertenece al partido judicial de Béjar y
su C.E.A.S. se emrura en Guijuelo. Pertenece a la Mancomunidad Aguas de Santa Teresa Alto Tormes. Ocupa
una extension de 38,93Km

Linda con los siguientes términos municipales

Norte Horcajo Medianero

Sury Sureste  Narrillos del Alamo (Avila)
Suraeste La Taly Salvatérra de Tormes
Oeste Pelayos y Galinduste

Sus coordenadas son 488N\38njN, 5°26N§8njW y su altitud 1052m

OROGRAFIA
Elmunicipio forma parte de la cuenca alta del Rio Tormes, lindando por el oeste con el reculaje del embalse de
Santa Teresa.
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El terreno cae sensiblemente de sureste a noroeste, desde la cota 1155 de El Cogorrillo, situado préximo al
ndcleo de Ifigo Blasco hasta los 885m junto al embalse. Se trata de un terreno de orografia accidentada con
una pendiente media del 4% surcada posdios que se unen en su desembocadura al pantano y que van de
sureste a oeste, por el norte el de Revilla de Pedro Fuertes y Revalvos y en paralelo mas al sur el Arroyo de
Blasco Sancho, junto al nicleo de Armenteros, al que desagua el de la Cerraicqrre entre Navahombela

e Ifiigo Blasco.

PARCELACION

Dentro del término se distinguen dos zonas:

- Norte: Corresponde basicamente con las fincas de Revilla de Codes y Pedro Fuertes, con parcelas grandes o
muy grandes, con mas de 15Ha. Donde predominastiopcon encinar, los prados y el monte bajo

- Sur: En torno a los cuatro ndcleos urbanos donde se mantienen las divisiones histéricas con parcelas de
menor tamafio de medias a muy pequefias, de forma y tamafio regular, en general cercadas con tapias antiguas
de piedra. Las parcelas méas grandes se sitian a menos de dos kilometros de los nucleos, con tamafio maximo
de 10Ha, mientras que las parcelas mas pequefias se sitlan en los entornos inmediatos de los nucleos urbanos
y en los fondos de los valles a lo large lds rios, que se destinaban a huertos y corrales, aunque hoy
fundamentalmente se utilizan como prados o estdn abandonados. Esta estructura de parcelas pequefias y muy
pequefias esta abocada a su transformacién en parcelas medias o grandes para perngjéstidrarentable

dentro del sistema de explotacion agricola actual.

CLIMATOLOGIA

La regién en la que se encuentra la hoja, disfruta de un clima, segun la clasificacién agroclimética de J.
Papadakis de tipoMediterraneoseco.

La precipitacion media anuan la cercana estacion de Horcajo Medianero es de 544mm. Siendo la
precipitacion maxima observada en el periodo 19385 de 94mm. En esa estacién se han registrado unas
precipitaciones maximas en 24 horas; para periodos de retorno de 5, 10, 25, 560000,1000 afios que son

los siguientes:

TS5 | T1I0 | T25 | T50 | T100 | T500 | T1000
49 | 58 70 78 87 107 115

La temperatura media anual es de unos 12°C con fuerte rigor térmico siendo el mes mas frio generalmente
enero con temperaturas medias entre O°C y 7°C y los péglos Julio y Agosto, donde se alcanzan

temperaturas de 17°C y 23°C., puesto de manifiesto por la diferencia existente entre las temperaturas
méximas y minimas, las heladas son abundantes y frecuentes, prolongandose hasta bien entrada la primavera.

GEQOGIA

Finalmente, en la proximidad de la localidad de Armenteros, citar como indicio un filébn de cuarzo, encajado en
pizarras metamérficas del Cambrico. La potencialidad del recurso es media y podria presentar posibilidades de
explotacion para la fabricam de lozas, vidrios y abrasivos. Por otra parte, en Pero Fuertes se localiza una
cantera de arcillas a cielo abierto con 200m de frente y altura maxima de 3m formada por sedimentos
cuaternarios con potencialidad alta para industria ladrilera. Mapa Geumdgle Espafia informe
complementario de recursos naturales hoja 529-214 Santa Maria del Berrocal

HIDROLOGIA
El municipio se encuentra situado en la cuenca hidrografica del Duero, atravesado por dos dacguen
en direccion esteeste, el Rio & Revilla de Pero Fuertes de Revalvos por el norte, y el regato de Blasco Sancho



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARMENTEROS Diputacion de Salamanca

al que se une el de los Cuadrados, vertiendo ambos sus aguas al Tormes en el embalse de SamacTeresa,
ocupa luna muy pequefsuperficie en la zona oeste del municipio.

La parte norte del municipio, siguiendo aproximadamente la linea que une Armenteros con Navahombela
corresponde con terrenos terciarios con permeabilidad mdxdia por penetracion intergranular.
Correspondena arcosas de grano medigpueso que incluyen cantode diversa naturaleza y tamafo,
agrupados o dispersos. El contenido en arcilla y lutitas es elevado, superando el 35%. Estos materiales se
disponen horizontalmente, pudiéndose medir potencias superiores a los 100 m.

La parte sur del municipio cuenta fumtientalmente con terrenos paleozoicos del cambrico inferior,
impermeables o de baja permeabilidéatmados por arenas, cantos y arcillas rojas un espesor del orden de 50

a 60m, constituyen los Unicos sedimentos nedgenos existentes en el area estudiadantews
hidrogeolégico. Se trata de depositos siliciasticos, a nivel regional, discordantes sobre las arenas paledgenas y
gue en esta hoja se localizan tnicamente sobre los metasedimentos del Cambrico Inferior, con una disposicion
horizontal.El contenidcen arcillas es elevado desde el 35 al 50%.

Los depodsitos Cuaternarios se encuentem forma de pequefios coluviones y pies de monte o bien en
depositos aluviales constituidos por gravas con matriz aretiogssa que ocupan el fondo de los valles. El
interés hidrogeolégico de estas formaciones es practicamente nulo, dado lo escaso de su extensién superficial y
potencia.

FLORA'Y FAUNA

En cuanto dlora, la vegetacién estd adaptada a soportar temperaturas extremas y sequias prolongadas en
verano. Las especies arbdreas mas caracteristicas son la encina (que se presenta con distintas densidades a lo
largo del término, predominando en forma de matojo enuslgs zonas), el olmo (que poco a poco va
recuperandose de Igrafiosis que no dejo un solo ejemplar desarrollado en todo el término de la localidad), el
pino (especie introducida recientemente), algun alamo, y vegetacion de ribera como chopos y mimbrales.

La maa arbustiva mas frecuente son los ramizalagarzamora, el espino y el tomillo, entre otras.

En cuanto a la vegetai herbacea, cabe decir que predominan los pastizales, en las zonas donde la tierra es
masfértil, ya que también existen zonas donde la aridez es la nota dominante, ahi estdn asentadas pequefias
plantas que conviven con otras de mayor porte como el toryitddras especies arbustivas lefiosas.

A lo largo de todo el término de la localidad las tierras de cultivo son recurrentes. Se trata de cultivo de cereal
(trigo, cebada...) y de leguminosas. También todavia se puede ver algin que otro melonar y huaris par
consumo familiar.

Por otro lado, en lo que faunase refiere, cabe decir, que es la misma que en el resto de la meseta central:

Aves Aqui estan el gorrion, la cigliefia, la golondrina, la tértola, la paloma torcaz, el mirlo, la urraca, el cuervo,
el jilguero, el petirrojo, el ruisefior, diversos tipos de rapaces (tanto diurnas como nocturnas), el estornino, la
polla de agua, los anades, la focha comiepldorniz la perdiz, la becada.entre otras muchas.

Mamferos. En este apartado podemos mencionar algunos como el zorro, el jabali, el conejo, la liebre, el erizo,
la comadreja, el tejon, el gato montés, la gineta...

Reptiles La culebra de escalera, la culebra de herraduraulabra de collar, la vibora, el lagarto verde, el
lagarto de pared (lagartija), multiples especies de ranas, el eslizon, el tritén, la salamandra...

HISTORIA

El origen de la actual poblacién se remonta a la Baja Edad Media. No obstante, existen regbscos
prerromanos y romanos dentro del término y en los alrededores.

En lo que actualmente es el término municipal de Mercadillo, exactamente en la cercania de su actual
cementerio y en el limite con el de Armenteros, existe una ciudad romandesgs®noce el nombre de la
misma. Han aparecido restos materiales y sobre todo un tesoro de monedas que se conserva en el Museo de
Salamanca.


http://es.wikipedia.org/wiki/Grafiosis
http://es.wikipedia.org/wiki/Pino
http://es.wikipedia.org/wiki/Codorniz
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En lo que hoy es la finca de Pero Fuertes, existié6 un monasterio visigodo o tardorromano, siempre en relacion
con d cercano santuario de Valdejimena. En esa finca existié, hasta su desaparicion como consecuencia de la
desamortizacion, un monasterio de cierta entidad, que pudo ser en su origen una encomienda templaria. Lo
que si es cierto es que existié una encomietegtaplaria en el municipio.

El origen del nombre proviene del fundador del mismo, un tal Godumer Armentero.

Armenteros, al igual que los pueblos del entorno, formé parte de la Comunidad de Villa y Tierra de Avila, sexmo
de Serrezuela, desde el mismo momed®su repoblacién. Fue repoblado, al igual que toda la tierra de Avila,

por gentes procedentes del norte, en especial de la propia Castilla e incluso del resto de la Tierra de Avila, ya
que Armenteros se encuentra en la zona sur, de mas tardia repobladidministrativamente, tanto civil como
eclesiasticamente, pertenecio a la provincia de Avila hasta 1833.

1.2 INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES

Las principales infraestructuras territoriales del municipio sondtascarreterasvecinales que atraviesan el
municipio y que se cruzan en el nicleo Aenenteros. LacarreteraC\t68 va desdeCespedosa de Tormes
Horcajo Medianerp atraviesa el municipio en el sentido esteste, uniendo los 4 nudcleos urbanos del
municipio. Las carretera8\120 y CV17&an del nicleo de Mercadillo en la puebla de Avila a Galinduste,
discurre en el sentideurestenoroeste atravesando el ndcleo de Armenteros.

Elmunicipio e$a atravesado en su parte norfgor lavialLJS Odzl NAF a+SNBERIF RS t S3I NI yRI
en Proyectode Clasificacion d¥iasPecuarias de Armenteros por Orden Ministerial de 21 de diciembre de
1971.Tieneuna longitud detro del municipio de3.450m de largo y 25 varas de anch®0(89m). Discurre
junto al reculaje del embalse de Santa Teresasappor las fincas de Revilla de Codes y Pagkdes. Se le
denomina también Calzada de La Tala a Valverde.

T.1Il CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS

Se trata de un pueblo cuyeconomia esta centradan el sector primarigorincipalmente en la actividad
agricola ganadera.

En el campo agricoldestacan la plantacion de trigton ceca de 350 Ha, Cebada 270 Ha, Ayegerbanzos o
girasolson plantaciones de caracter mas puntual.

En el terreno de la ganaderdiestaca el cuiddo de vacuno de carne y vacuno de leche y Ovino. El porcino y
equino son minoritarios por el nimero de cabezas.

A diade hoy el mayor polo de atraccion cultyrabcioeconémicay social del municipio el Colegio de la
Asuncién, que atrae gran namero diei@mnos de todas las provincias de Espafia. También destaeatropor

la gran accion social que efl se desarrolla, dando acogida a gran ndmero de inmigrantes donde son
escolarizados y hospedados. En estos momerioSolegiono esta en funcionamientgero se prevésu
reaperturaen el curso escolar 2012D15, funcionando en el afio 2013 como residencia de estudiantes.

T.IV ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA

IV.1 ESTRUCTURA URBANA Y EDIFICACION

De Acuerdo con el INE, en el término municipal de Armentggatiferencian los siguientes nucleos urbanos:
Armenteros 37 035 0001001 Nucleo urbano

Ifiigo Blasco 37 035 0002001 Nucleo urbano

Navahombela 37 035 0003001 Nucleo urbano

Pedro Fuertes 37 035 000400Caserio

Revalvos 37 035 0005001 Nucleo urbano

Revilla de Codes 37 035 000600Caserio
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Nucleos diseminados y agrupados. Usos Y tipologias.

Losnuclecs urbanacs del municipio se sitirmen la mitad Sur del término municipallo largo de la carretera €V

68 que discurre de este a oestel uso globabredominanteen estos nuicleoss el residencial, presentandose

en menor medida otros usos accesorios y compatibles con el residencial como usos agricolas (naves, tenadas,
embarcaderos, etc.), dotacionales (administrativos, educativos, deportivos, rec®atieligiosos, etc.),
comerciales (minorista y hosteleria) y de infraestructuras (depésitos de agua, centros de transformacién, etc.).
La tipologiaedificatoriaes predominantemente tradicionatie edificaciones entre medianeras de una o dos
plantas en mazanas compactas con una configuracién irregular de manzanas ydrazath Los 4 nlclecs
presentanuna estructira bastante compactan general, con tipologia de ensancles edificaciones aisladas

en menor medida en algunos dies linderosde las cameteras vecinales.

Materiales y sistemas constructivos. Grado de conservacion.

Los materiales y sistemas constructivos utilizados son los tradicionales tipicos de la comarca: roarga de

piedra, mamposteria de adobe, tapial o fabrica de ladrillojddos de madera o de bovedillas, cubiertas
inclinadas de cubricion de teja ceramica curva. Estos sistemas constructivos se combinan en menor medida con
elementos nuevos en las edificaciones mas recientes.

El grado de conservacion general es aceptablsi bienexigden algunas edificaciones estadoruinoso o casi

ruinoso, situacion generalizada en Navahombela

Valores estéticos, ambientales, culturales o histérico artisticos a proteger.

La tipologia tradicional descrita dns nucleosconstituye una ficidad del lugar que debe conservarse:
manzanas compactas, configuracion espontanea, trazado viario sinuoso. Otros elementos puntuales como las
iglesias parroquiales deben ser conservadas como elementos paradigmaticos del entorno urbano.

IV.2 DOTACIONESRBANISTICAS

Los catro ndcleos cuentan con los servicios urbanisticos basiéaemas Armenteros cuenta con
Ayuntamiento, cementerio y tanatorio, consultorio médico, casa del maestro y escuela, actualmente sin uso,
asi como dos casas alquiladas para aidturatrecreativo, aunque sin duda el equipamiento mas importante
por su influencia en la localidad es el Colegio de la Inmaculada.

IV.3 VIVIENDA, CENSO Y NECESIDADES

POBLACION

De acuerdo con los datos del INE la poblaciéon del municipio ha osfiledemente a lo largo de laegunda

mitad del siglo pasado, sin dudabido a la presencia del Colegio de la Inmaculada, y los empadronamientos a
él vinculados. En cualquier caso se percibe una clara tendencia a la reduccién de la poblacion.

Los datos detenso a lo largo del siglo XX son:

37035 1991 | 1981 | 1970 | 1960 | 1950 | 1940 | 1930 | 1920 | 1910 | 1900
Armenteros | 1.312 | 1.146 | 710 | 1.171 | 1.487 | 1.589 | 1.538 | 1.405 | 1.516 | 1.417

Mientras que los datos del censo para el periodo 12063 son:

POBLACION TOTAL

2013|2012| 2011| 2010| 2009| 2008| 2007| 2006| 2005| 2004 | 2003| 2002| 2001| 2000| 1999| 1998| 1997 | 1996

315 | 342 | 395 | 467 | 558 | 493 | 486 | 574 | 439 | 309 | 314 | 326 | 330 | 324 | 377 | 344 | .. | 346
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VARONES
2013|2012|2011| 2010| 2009| 2008| 2007 | 2006| 2005| 2004| 2003| 2002| 2001| 2000| 1999| 1998| 1997| 1996
178 | 186 | 202 | 245 | 314 | 264 | 255 | 318 | 228 | 157 | 153 | 159 | 161 | 156 | 183 | 170 171
MUJERES
2013|2012| 2011| 2010|2009 2008| 2007| 2006| 2005| 2004 | 2003| 2002| 2001| 2000| 1999| 1998| 1997| 1996
137 | 156 | 193 | 222 | 244 | 229 | 231 | 256 | 211 | 152 | 161 | 167 | 169 | 168 | 194 | 174 175

1.- Las cifras de 1996 estan referidas a 1 de mayo y las demas a 1 de enero.
2.- En el afio 1997 no se realizé revision padronal
A 1 de enero de 2013, la distribucién de la poblacién en los distintos nlcleos muestra que dos terceras partes
se localizan en el nicleo que da nombre al municipio, mientras que el resto se sitia en Revalvos y en menor
medida en IAigdBlasco, con poblaciéoasi testimonial en Navahombela.

Provincia

Municipio

Unidad Poblacional

Poblacion total | Varones| Mujeres

37 Salamance 035Armenteros
37 Salamance 035Armenteros
37 Salamance 035Armenteros

37 Salamance 035Armenteros

37 Salamance 035Armenteros

37 Salamance 035Armenteros

37 Salamance 035Armenteros

37 Salamance 035Armenteros
37 Salamance 035Armenteros

000000ARMENTEROS
000100ARMENTEROS
000200INIGO BLASCO

0OO0300NAVAHOMBELA

000400PERO FUERTES

000499*DISEMINADO*

000500REVALVOS

0OO0600REVILLA DE COD
000699*DISEMINADO*

Afo0 2013
315 178
215 126
31 19
12 7
0 0
0 0
57 26
0 0
0 0

137
89
12

5

0

0
31

La evolucién de los nucleos desde el afio 2000 y su diferenciacion entre V (Varones) y M (Mujeres) es:

Afo 2000 Afio 2001 Afo 2002 Afio 2003 Afio 2004 Afio 2005 Afio 2006
PT | V M PT | V M PT| V| M |PT|] V| M|PT|V |M|PT|V | M|PT|V | M
Municipio 324|156 | 168 | 330 | 161 | 169 | 326 | 159 | 167 | 314 | 153 | 161 | 309| 157 | 152 | 439 | 228 | 211 | 574 | 318 | 256
000000
ARMENTERO{ Afio 2007 Afio 2008 Afio 2009 Afio 2010 Afo 2011 Afio 2012 Afio 2013
PT| V M PT | V M PT| V| M |PT| V| M|PT|V|M|PT|V | M|PT|V | M
486 | 255 | 231 | 493 | 264 | 229 | 558 | 314 | 244 | 467 | 245|222 | 395| 202 | 193 | 342 | 186 | 156 | 315| 178 | 137
Afio 2000 Afio 2001 Afo 2002 Afo 2003 Afio 2004 Afio 2005 Afio 2006
Unidad PT| V M PT | V M PT| V| M |PT|] V| M|PT|V |M|PT|V | M|PT|V | M
Poblacional 192 | 103 | 89 | 202 | 107 | 95 | 199 | 103| 96 | 193| 99 | 94 | 192|102 | 90 | 325| 175| 150 | 465 | 267 | 198
000100
ARMENTEROS Afio 2007 Afio 2008 Afio 2009 Afio 2010 Afo 2011 Afio 2012 Afio 2013
PT| V M PT | V M PT| V| M |PT| V| M|PT|V|M|PT|V | M|PT|V | M
384 | 204|180 | 386 | 210 | 176 | 451 | 259|192 | 366 | 195| 171 | 293 | 152 | 141 | 246 | 136 | 110 | 215| 126 | 89
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Afio 2000 Afo 2001 Afio 2002 Afio 2003 Afio 2004 Afio 2005 Afio 2006
Unidad PT| V M PT| V M PT| V| M |PT| V| M|PT|V|M|PT|V|M|PT|V | M
) 77 | 29 | 48 | 74 | 29 | 45 | 71 | 29 | 42 | 68| 28| 40| 65| 27 | 38| 62| 26| 36| 57| 25| 32
Poblacional
000200 _ _ _ _ _ _ _
INIGO BLASC( Afo 2007 Afo 2008 Afo 2009 Afo 2010 Afo 2011 Afo 2012 Afo 2013
PT \Y M PT \Y M PT| V M PT| V M PT| V M PT| V M PT| V M
56 29 27 50 26 24 | 48 | 25| 23|41 (21| 20| 35|19 |16 | 32|19 | 13| 31| 19| 12

La poblacion por edades para el censo de 2013 es la siguiente:
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Objetivo y propuesta de ordenacion
Dado el proceso de despoblacidn en que se encuentra el municipio y la falta de expectativas de cambio en esta
tendencia,considerando ademas que varios propietarios han solicitadexausion del terreno delimitaal

como urbano se propone ajustardalificacion de suelo estrictamente a los terrenos que tienen la condicion de
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solar, descalificandose aquellos incluidos en la delimitacién de suelo que no disponen de alguno de los servicios
urbanos basicos, o presentan dificultades importantes ahtgmiento, como es el caso dshneamiento que
en algunas zonas imparia bombeo.
Respetato dispuesto en la normativa urbanistica y en la legislacién sectorial aplicable

Resolver las necesidades de dotaciones urbanisticas presentes y prever las futuras.

No se ha realizado ningdmforme de sostenibilidad ambientahl no estar el municipio afectado por ninguin
tipo de proteccién en el medio natural.
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INORMASJRBANISTICABUNICIPALES

IMEMORIAVINCULANTE

TI CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

Setrata de unmunicipiode caracter agricolan franco decrecimiento demogrado donde suguatro nlcleos
urbanospierden poblacién de derecho de forma significatiEsstadisminucionse manifiesta ermque gran
namero de viviendas especialmerde los nlcleos d#igoBlascoy Navahombela estén en ruinas.

El municipiadispone deproyecto dedelimitacion del salo urbanovigente deredactado enel 3 de Marzo del

afio 1999 Desde la redaccion de la norma el nucleosh&ido una importante reducciode la poblacion
resultando excesiva la calificacivigentede suelo urbano, especialmente del denominado ensanche, lo que ha
motivado que muchos propietarios de este suelo hayan solicitaddyahtamientola descalificacion de sus
parcelas dada lascasarevisibilidad de su construccion en las mismas

El Ayuntamiato ha considerado oportuno la redaccion de las presentes normas con el fin de atender las
peticiones de los vecinos y adaptarse al reglameigtarbansmo de Castilla 'y ledn

El Ayuntamientoredacta las Normas también para una mayor proteccion del suelo rustico y de los valores
culturales y naturales.

Tl OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

Como resultado de las reuniones previas mantenidas con las autoridades municipales y analizazio y
estudiado las problem#ta y caracteristicas del término municipaly teniendo encuenta elarticulo 81 del
RUCYEe deducen losiguientes objetivos:

EN SUELO URBANO
1.- Ajustar el limite de suelo urbano a los terrenos que disponen o puedmoner de forma facil de
infraestructuras urbanas (abastecimiento, sanméento, alumbrado y energia). En este sentido la
delimitaciéndel suelovigente incluyeterrenosentre el casco de Anenterosy el @legiode la Inmaculada
que carecian deinfraestructura desaneamientoy que exige de un bombeo de fecales en caso de
realizarse
2.- Respetar la trama urbana actual manteniendotsazado, las alineaciones y lessantes existentes,
salvo en las alineaciones marcadas por la legislacion sacti®iinfraestructuras viarias y eliminar los
ensanches previstos da delimitacion de suelo que carezcan de infraestructuras urbanas gepidificil
su consecucion.
3.- Potenciar la recuperacion de las zonas ruinosas de los niiéepablacion, con ua ordenanza que no
modificanlas alineacionesxistente y trata de ser Isea lo més libre posible.
4.- Incluir dentro del suelo urbantws terrenos de titularidad municipgbroximos al cascaue disponen
facilmente de infraestructuras y esta prevista su utilizaciéon futura como equipamiento publico.
5.- Resolver las necesidades de dotaciones urbanisticas y de suelo que se deriveradactasisticas del
término municipal.
6.- Calificar toda las parcelaspublicas destinadas aquipamientoscomo tales en los ucleosde
poblacién,ofreciendomayorlibertad enlas comliciones de edificacion que en el resto.
7.- Potenciar mediante una ordenanza flexible la consolidacion del Caled® Inmaalada como uno de
los polos de atraccion socioecondmica del puehlmentado la edificabilidad existente en un 28%hodo
de reserva
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EN SUELO RUSTICO
1.- Establecer lagleterminacionesiel régimen de uso groteccién en el suelo rastico.

2.- Proteger logerrenos de suelo rustico del proceso de urbanizacion
3.- Proteger los terrenos cowalores naturalegencinaresdehesa castellara culturales (patrimonio),

productivos, ambientales, ecol6gicageoldgicos, litolégicos, turisticos, recreativos, deposivagfcolas,

ganaderos o forestales).

Estosobjetivos cumplen con el articulo 81.1 y 81r2spetardo lo dispuesto en las normativas urbanisticas y
sectorial aplicable siendo coherentes con la actividad urbanistica publicéendo compatibles con el
planeamiento sectorial que le afecteoyientandosede forma preferente a resolver la necesidadks suelo
del término municipal, no generanuevos ndcleos de poblaciomi modificar los existente y | 89% de las

viviendas seitlanen suelo urbano

MINISTERIO
DE HACIE DA DELEGACION DE ECONOMIA
\ ) HOTDAA Y HACIE BE S R0

Y ADMINIST RACIONES PUBL icia IACIENDA DE SALAMANCA

ERENCIA TERF

e T e o l‘_nUl\IHlI N

MIENTO D
( MORAL 2
55 ARMENTEROS
SALAMANCA

RMENTEROS

VKHRBHSS
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TIIDETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
El suelo del término municipal en la propuesta de modelo territorial que mas abajo se describe queda
clasificado de acuerdo al siguiente cuadro de superficies:

Suelo Urbano Consolida®d.19 ha

Suelo Rastico Comun 1380.88

Suelo Rustico de entorno UrbaB@.24 ha

Suelo Rustico dasentamientosTradicionale8.47 ha

Suelo Rusticde interés agropecuaria320.80ha

Suelo Rustico de Proteccién Infraestructuras (lineal incluido en anteriores)
SQuelo Rustico de Proteccion Culturddt.05ha

Suelo Rustico Proteccion Natural (caucEsp6ha

Suelo Rustico Proteccién tdaal (vias pecuarias) 21,96 (wafada y carretera)
SUPERFICIE TOTAL DE SUELO OR[HEBN®\Dha

TIIl CAP.CLASES Y CATEGORIBISSUELO
El modelo territorial propuesto se define mediante las siguientes determinaciones:

CAP. 1.5uelo Urbano

CAP.1.1A Suelo Urbano casco

Todosuelo incluido dentro del perimetro urbano excluidos tegenos calificados como ensanche, espacios
libres, equipamientos y viarso

El suelo urbane@ascocoincide con las actuales parcelas edificadas excepto en las parcelas que den frente a las
carreteras comarcales donde la alineacion se retranquearacaso de nueva construcciona$ m del eje de

lacalle ya8 men la calle de la fuente

Se incluye en esta categoria todos los terrenos que tienen condicion de solar o puedan conseguirla mediante la
actuacion de gestioaorbanistica aislada.

CAPR1.1.B Suelo Urbanensanche

Se plasmayraficamente la zonificacién para este tipo de suelo definiendo alineaciones delpiiatioo PG2
PO3 donde se define frente y fondo de parcela. Corresponde edificaciones unifamiliares adosadas o
aisladas.

12
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TIIl CAP.2DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES Y PREVISTAS
CAP2.1 Suelo urbandotacional Publico

Se mantendran los solares e inmuebles que constituyen el actual sistema general de dotaciones publicas con su
ordenacion especifica. Se incluyen en esta calificdoginnmuebles correspondientes a la iglesia parroquial,
ermita, cementerio, casa consistorial, consultorio médico, escuela, salones sociales, corrales concejos, basculas,
depositos, panera campo de futbplcementerios

Se ampliala vigente delimitaciérdel suelo urbano con una parcela de titularidad municgrakl limite del

casco dando frente a la carretera a la T@eao equipamiento

Se incluido tambiérmomo suelo urbano de equipamientdas dotaciones publicdas instalacione locales de
Armenteros destinadas a depdésito de aguas, area deportiva bascula sitaéaolas en la carretera a Gallegos

de San Mirérpréximo a nacleo urbano

Porel deseo del Ayuntamient@ensando en una inadiatadesafecciérde algunos equipamientos obsoletos,

se sacan @ la red de dotaciones publicds! nicleo de Armenterdsis casas dehaestro y las antiguas escuela

En revalvos se incluye como dotacion publica, zona verde los terrenos correspondientes a la fuente publica y
jardineslos terrenosque dan frente a lamrada al casco desde carretera aArmenteros.

Secalificael espacio urbano incluyen los cementerids (Navahombela, IfigBlasco y Revalvosen suelo

urbano con el fin de facilitar las obras dentro del mismo.

En el plano de ordenacion POy PQ3, y PH4, se sefialan grighmente todas los espacios dotacionales
publicos.

CAP.22 Dotacional privado

En Armenteros la Fundacion Juan Trujillano dispone de un colegio concertado de caracter comarcal que incluye
edificios para lalocencia de primaria y secundaria y residencia de estudiantes. El coleggidu abierto

hasta 2013afio en el que se cierra el colegio y sigue funcionando como residencia de estudiantes.

Se mantiene la delimitacion de suelo urbano vigente en esta dtarivada.

TIICAP.3SUELO RUSTICO

CAP3.1 Suelo Rusticgno protegido)

El territorio municipal debe adecuar la ordenacion del suelo rustico a la legislacion autonon@cdenacion

del territorio y urbanism de la junta de Castilla y Le6Rara ellose ajustan las determinaciones de la
ordenacion provinciavigente a estas nuevas exigenciAsimismo se plasma una zonificacion ajustada a estas
determinaciones que permita la aplicacién dentamativa especifica manteniendo los criteris proteccion
vigentes y los que se establecen como resultado dpligacion de la nueva legislacion.

CAP.3L.ASuelo Rustico Comun
La mayor parte del territorio municipal cuenta con esta calificacion por no contar corcaraaterizacion
morfoldgica, paajistica, productiva u otra cualidaue justifique algiin grado deoteccionconcreta

CAP.3.1.Buelo Rustico de entorno urbano
Se define un area de entorno urbano de 50 m desde cada uno de los cuatro nicleos de poblacién urbana con el
fin de preservael caracter historico y la morfologia de los cascos urbanos.

CAP.3.1.Guelo Rustico de asentamientos tradicionales

Se observan dos nucleos de poblacién simple, Revilla de Codes y Pedro fuertes estan ligados a la explotacion de
las fincas con mismo nde, constituyen asentamientos tradicionales tipicos de la desea salmantina
compuestos por viviendas ligadas a la explotacion y un conjunto de tenadas, corrales y naves agricolas que
definen un ndcleo compacto y reconociblge amplia 30m el perimetro desl asentamientos con el fin de

poder desarrollar futuras ampliaciones

13
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CAP.3L.DSueloRustico de interés Agpecuaria

Sepreseranlasi 2yl & RS 0624&ljdzSa RS & viadtSskeddidaies robRgalesdydzdnasiRid & G A y G I
matorralesy carrascogjue en esta zona son de alta productivid&e protege el monte en sus distintos usos

monte alto, monte bajo y monte abierto de encinas donde se cuitiygamineaspor su calidad ambiental y

ser un bosque caracteristico de la dehesa occidental de la @dain

CAP.2 Suelo Rustico Protegido

Se denominan con el término genérico de protegidos aquellos suelos que presentan circunstancias que
recomiendan una ordenacion de usos mas restrictiva con el objeto de preservar los valores que se pretende
proteger. Se proponen cuatro tipos de protecciéon que afectan al medio natural, la productividad agricola, los
valoresculturales como yacimientos arqueoldgicos, y las infraestructuras de servicios publicos como tendidos
eléctricos, carreteras, etc.

CAP.22.ASueloRustico de Proteccién Natural
Se protegen los cauces naturales y las vias pecuarias.

Cauces

El municipio se encuentra atravesado por dos cauces princigplesfluyen en sentido EsteOeste y
desembocan en el embalse de Santa Teresa.

1.- Rio Revalvos.

2.- Regato del Chorro cgmequefios ensanchamientos y dos afluentes principales como Regato de las Navas y
Regato deHorcajo.

3.- Charcas y regatos menores.

Vias pecuarias

Seprotegede acuerdoO2y f I fS3Aaftl OAsy aSOG2 Ndijuelol RESHNNE Y RISOdj ¢
atraviesa el témino municipal por el norte con una longitud aproximada de 343%0om ancho de 25 baras

(20,80m) y que discurneor las fincas de Reviltee Codsy Pedro Fuertes.

CAP.2.BSuelo Rustico de Proteccién Cultural

Los terrenos ocupados por yacimientos arqueoldgicos inventariados deben ser protegidos megtiante

ordenacion especifica. Estos terrenos corresponden a los yacimientos de las fichas arqueoldgicas de la
da9ahwL! ¢Pdsgedcibn Arqueoldgioan el témino municipal de Armenterds NB R OGF R2  LJ2 N
arqueotlogaD?Elvira Sanchez.

CAP.2.CSuelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras

Esta proteccion afecta a las infraestructuras de servicios, transporte y comunicacionestatobién a las
instalaciones y establecimientos dedicados a su mantenimiento, conservacion, corperiagion.

Se protegen carreteras, caminos rurales, lineas de alta tension, redes de comunicacioninfragssucturas
de acuerdo a la normativa sectorialgregula estas actividades.

14
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TIll CAP.4USTIFICACION DE DETERMINACMRESUMEN EJECUTIVO
Las determinaciones que forman parte de la propuesta de ordenacién general se justifican patipcalta
suelo en las consideraciones que se describeordinuacion.

Suelo Urbano Consolidadeasco

Las determinaciones de ordenacidel suelo urbanaratan de mantener y dar continuidad a ¢ansolidacion
edificatoriaactual, siempre que dispongan ks infraestructuras de servicios urbanisticdsstacategoria de
suelg en general,no se incrementa en relaciéon con la delimitacifle suelo urbano vigente. Las
consideraciones de uso y edificacién son similares a los de la delimitacion.

Suelo Urbano Consolidadénsanche

Se reducda calificacién de suelo urbano Ensanche en aquellas pardelasicleo de Armenterog Revalvos

que, por estar en una cuenca de vertido distinta a la red de saneamiento existentejyegroblematica su
inclusbn como suelo urbang porqué ademas haido solicitado por los la mayoria de los propietarios

Por otra parte se ha aumentado el suelo urbano ensanche en dos parcelas, una en el nlcleo de Armenteros y
otra en Revalvos contiguas al suelo urbano y que disponen de todos los servicios urbanisticos

Suelo urbano equipamientos
Se ha ampliado el suelo urbano destinado a equipamientos
- Bn Armenteros se incluyen &natorio y el area deportiva al norte asi como la parcela municipal
situado al suroeste del nucleo en la carretera de salida haciahNmela. Todas estas parcelas
disponen de todos los servicios urbanos.
- En el ntcleo urbano de Revalvos se amplia el limite del suelo urbano por el sur con una Zona verde
que da frente a la carretera e incluye unfaente publica.

CASCO ESANCHE
Delimitacion N.U Delimitacion N.U.
Parcela S.U. S.U.
Catastral 75 n? 350 nt 300 nfola
existente
Alineaciones Segun planos
Ocupacion No se fija 85% 50% 50%
Edificabilidad . . 0,7
No se fija No se fija 250 M méx. 0,7n?
2
Ql‘lltjjrzplantas 2 plantas + B.C 2526 2 planrt‘?s *65 2 plantas + 6,5 m
Retranqueos Prohibido A partirde 5 m 3m 3m
Fondo 15 m +50% 20m No se fija 25m
Uso Residencial Residencial+ Residencial Residencial+
complementarios complementarios

llustra que las ordenanzas vigentes y las de las Normas Urbanisticemmg®ensan aunque se cambie la
tipologia en suelo urbano consolidado para altura, ocupacion, edificabiliftatty edificable.

Las pequefias diferencias no son significativas y respondeplaskaacion de lasircunstanciasctuales de la
parcelacioén y edificacion consolidadas, como lo es la parcela miningpsogkechamiento de los espacios bajo
cubierta; asimismo no resultan en un aumento ni de la densidad ragtelvechamiento urbanistic El casco
protegido que se indicara en el Proyecto de Delimitacion de Sirblano en ningun caso esta justificado toda
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vez que no existen edificios que merezcan ser conservexiteptuando la iglesia parroquial que se incluye en
el catélogo de este doauento.

En Suelo Rustico

La ordenacion del suelo rastico se justifica por la conservacion de protecciones ya recogtpsogacto de
delimitacién del sueloy por la adicion de aspectade protecciénrecogidos en la reciente legislacion de
ordenacion del territorionormativaurbanistica y sectorial.

La zonificacion del territorio municipal en las distintas categodel suelo rustico otorga kegulaciéndel
mismo.

Se cumplen las especificaciones del Dictamen Medioambiental calificarmboseProtecciéon Naturalos
terrenos ocupados por los cauces y las vias pecuarias, con Protecciéon Cultural los yacargeetaégicos, se
establece como prioridad la materializaciéon de las infraestructuras urbanas incluidasdaaglecimiento y
saneaniento. Estas determinaciones quedan fielmente plasmadas en los planos de orderROi08
correspondientes a la clasificacion del término municipal y a las ordenanzas de edificacién de la parte
normativa.
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Diputacion de Salamanca

Anexo 1 Ficha sintesis de la N.U.M de Armenteros

37035 ARMENTEROS

REDACTORES

ARQUITECTO REDACTOR:

EMILIO SANCHEZ GIL

DATOS GENERALES

DATOS GENERALES DE PLANTEAMIENTO.

NOMBRE DEL PLANTEAMIENTO:

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARMENTE

TIPO DE PLANTEAMIENTO:

PLANTEAMIENTO GENERAL

NOMBRE DEL MUNICIPIO: ARMENTEROS
MODIFICACION DELANTEAMIENTO PREVIO: Sl

PROVINCIA: SALAMANCA
CODIGO INE: 37035

FECHA DE APROBACION DEFINITIVA:

OTROS DATOS DE INTERES.

POBLACION (Habitantes): 315
SUPERFICIE MUNICIPAR)Km 38,93 Krh

CARTOGRAFIA DE REFERENCIA.

TIPODE CARTOGRAFIA:
FECHA DE CARTOGRAFIA

OTRAS CARTOGRAFIXTASTRO
2014

AMBITOS DE PLANEAMIENTO.

SECTORES EN SUZB:
TOTAL SECTORES EN SUERE

SECTORES ENNSLI

TOTAL SECTORES ENG(H):

CLASE DE SUELO.

SUELO URBANI®?):341870
SUELO RUSTICO)(88655165

URBANO
CONSOLIDADO
ARMENTERO®9636 m?
INIGOBLASCO 48206
NAVAHOMBELA 367082
REVALVOS 57329

38997035 TOTAL CLASES |

341870TOTAL (m2

RUSTICO

SR1 (Comun) 13.808.305 A
SRCUEntorno urbang 372.415m
SRAZ2 (A.Tradicional) 34659 m?

SRIA (Interés agropecuari®3.208024 n?
SR3 (P.Infraestructurag) -
340543 m?

SR4P.Cultural)
SREP.Natural)  Cauces 756606 m
(P.Natural)  Vias pearias  219600?m

38655165 TORL (m2)

*Superficie incluida en otras clasificaciones

DOCUMENT@®PROBADO PARA DEFINITIVAMENTE.
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INORMATIVAURBANISTICA

T1 DISPOSICIONES GBNLES

Articulo 1- Naturaleza y alcance de las Normas Urbanisticas

Se redactan las N.U.M. dermenterosbajo el cumplimiento de laey de Urbanismo de Castilla y Ledn (Ley
5/1999, de 8 de abril; texto modificadmor la Ley 4/2008, de 15 de septiembre de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo), y segun el modelo alli determinado para el planeamiento general, estableciendo la ordenacién del uso
del suelo y la regulacion de las condies para su transformacion o conservacion. La Unica figura de
planeamiento vigente hasta la fecha para el municipicAdmenteroses el lPoyectode Delimitacion de Suelo
Urbano, aprobado con fecha 039por la Junta de Castilla y Ledn, quasara a sereaemplazado por estas
N.U.M.

Articulo 2- Objeto y finalidad
Las N.U.M. dérmenterostienen por objeto principal establecer la ordenacién general del término municipal,
y la ordenacién detallada del Suélobano Consolidado.
Se clasifica el término mump@l deArmenterosen las siguientesategorias:
- Suelo Urbao consolidado

- Casco.

- Ensanche
- Suelo Rdstico

- Comaun.

- Suelo Rustico de entorno Urbano

- De Asentamiento Tradicional.

- de interés agropecuario

- ConProteccion Natural.

- ConProteccion Cultural.

- Con Proteccion de Infraestructuras.

Articulo 3- Ambito de Aplicacion.
Las N.U.M. dé&rmenterosson de aplicacion en la totalidad del término municipal.

Articulo 4- Vigencia.

Las N.U.M. de Armentergsermaneceran vigentes de manera indefinida. No obstante, las Administraciones
publicas competentes pueden proceder en cualquier momento, de oficio o a instancia de otras
Administraciones publicas o de los particulares, a alterar las determinaciones dorass Urbanisticas
Municipales mediante los procedimientos de revision y modificacion regulados en la Seccién 52 del Capitulo V
del RUCyL.

Articulo 5- Ejecutividad

Los instrumentos de planeamiento urbanistico seran ejecutivos, y entraravigen al da siguiente de la
publicacién de su acuerdo de Aprobacién Definitwael Bodtin Oficial de la Provincia d&alamanca, con los
requisitosestablecidos en el Articulo 175 del RUCyL.

Articulo 6- Vinculacion

Las Normas Urbanisticas seran vinculaqtasa administraciones publicasparticulares, siendo debligado
cumplimiento sin perjuicio de la prevalencia, ®ncaso, de los instrumentos de ordenacién del territorio y de
la planificaciérsectorial.
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En el caso de que existan normas sectoriales digadio cumplimiento wrdenanzas especificas quecidan
en aspectos regulados por esta Normatipagvaleceran agellas,teniendo la presentaegulacion caracter
supletorio.

Articulo 7- Documentos que integran las Normadrbanistica

Las Normas&Jrbanisticas estan integradas por los siguientes documentos:

[IMemoria Vinculante

[ Normativa Reguladora.

[1 Planos de Ordenacion.

[ Catélogo de Bienes Protegidos.

El caracter vinculante de estos documentos es el conferido por la Ldybdaismo deCastilla y Leén (LUCyL),

con las siguientes observaciones:

a) Los Planos de Ordenaciéon Urbaieistienen caracter vinculante.

b) La escala es 1/10000 en el término y 1/1000 en el casco y recogen las determinaciones citadas en los
articulos 118 125 del RUCYL.

¢) LaNormativa se organiza en un cuerpo articulado de caracter general, y en Ordenanzas de Uso y Edificacion
especificas en el Suelo Urbano Consolidado.. con las fichas que se adjuntan. En el Suelo Rustico se establecen
asimismo determinaciones genéricas y nmoas de proteccion concretas para cada uha las categorias
definidas.

d) La Memoria de Ordenacion tiene caracter vinculante y debe observarse con caracter general y, en
particular, en todos aquellos aspectos insuficientemente regulados o interpretablashtemativa.

e) El Catélogo relaciona los bienes inmuebles y todos aquellos otros elementos que integran el patrimonio
cultural del municipio sobre los que se establece una proteccion especial. Complementa a las Normas
Urbanisticas y es vinculante.

Articulo 8- Documentos Graficos.

Las Normas Urbanisticas incluyen los siguientes planos:

[IPlano declasificaciénde Suelo Rustico (escala 1/@00,)PGI.

[IPlano de Ordenacion de Suelo Urbano (Armentef@syala 1/1.00)PO2.

['Plano de Ordenacion de Suélobano (Ifig Blasco, Revalvos, Navahombele$cala 1/1.00)PO3

Articulo 9- Otras determinaciones de ordenacién general de caracter potestativo.
Estas Normas incorporan entre sus determinaciones de caracter generalcardoter potestativo, y
vinculantes para el planeamiento de desarrollodatablecidas en el Art. 125 del RUCYL,

Articulo 10- Gestion Urbanistica.
Al no existir suelo urbanizable o suelo urbano no consolidado solpreses la posibilidad de desarrollo
mediante estudios de deliz. Poner que no existe nlaalugarsolo seprevénen casos de estudio de detalle.

Articulo 11- Intervencién en el Uso del Suelo

1. Licencia Urbanistica.
Sera de aplicacion lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo IV del RUCyL,
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TIICONDICIONES GENEFRADE LO8S0OS

Articulo 2.- Usos.

1. Se define como Uso del suelo cualquier tipo de utilizacién humana de un terreno, inclsidisetlo y el

vuelo que le correspondan, y en particular su urbanizacién y edificacién. En relaciéstearoecepto, se
entiende por:

Uso predominante:El uso caracteristico de un ambito, de tal forma que sea mayoritario respecto del
aprovechamiento total del mismo.

Uso compatible:Todo uso respecto del cual resulta admisible su coexistencia con el uso predominante del
ambito que se trate.

Uso prohibido:Todo uso incompatible con el predominante del &mbito que se trate; en Suelo Rustico, todo uso
incompatible con su régimen de praon.

Actos de uso del sueld:a ejecucion, modificacién o eliminacion de construccioimssalaciones, actividades u
otros usos que afecten al suelo, el vuelo o al subsuelo.

Intensidad de uso del suelo o edificabilida@antidad de metros cuadrados éd#bles que asigna o permite el
planeamiento sobre un ambito determinado.

Aprovechamiento o aprovechamiento lucrativaCantidad de metros cuadradogdificables que asignael
planeamientourbanistico sobre un ambitprivado.

2. Dentro de las Normas Gen&rs de Uso se han establecido las diferentes clases de usosudiel
distinguiéndose el uso residencial, el agropecuario, el industrial, el terciario, el dotacional

TIl.1 USO RESIDENCIA
Articulo13.- Definicién y Categorias del Uso Residencial.
1. Se éfine el Uso Residencial como el uso que se desarrolla en las edificaciones destireddsnénto
permanente de las personas que configuran un nucleo de poblacién.
2. Dentro del Uso Residencial se distinguen las siguientes categorias:
13, ViviendaColectiva: Edificio de uso residencial que dispone de acceso y secanioses para dos o mas
viviendas.
22, Vivienda Unifamiliar: Edificio de uso residend&dtinado a una sola vivienda.
Articulo14.- Condiciones del Uso Residencial.
1. Toda viviendale nueva construccidon debera ser exterior, entendiéndose como tal aquelldegga, al
menos,una estancia habitableen el que se podra inscribir un circulo de diametro iguadagyor de 3,50m
(3,00 metros si la vivienda cuenta con mas de una piezadidb)ttangente abaramento en el que se sitla el
hueco de luz y ventilacion, vinculado a uno de los siguiesgpacios:
- Via publica o espacio libre publico.
- Espacio privado de parcela, en la tipologia edificatoria aislada o vivienda unifamigdifieacion
agrupada en hilera, pareada o aislada.
- Patio de luces abierto sobre via publica o espacio Bmpre que tenga un muro exterior ciego de
mas de 2,5 m de altura
- 2. Se prohibe el uso residencial en s6tanos y semisétanos, sin perjuicio de que pbedaseen
dicha situacion dependencias auxiliares o complementarias de la vivienda.

TIl.2 USO AGROPECUWAR

Articulo15.- Definicién y Categorias del Uso Agropecuario.

1. Se define el Uso Agropecuario como el uso que se desarrolla en las edificaciindadas alas
explotaciones con actividades agropecuarias.

2. Dentro del Uso Agropecuario se distinguen las siguientes categorias:

20



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARMENTEROS Diputacion de Salamanca

12, Dependencias Agricolas Auxiliares: Almacenes emagagricolas hasta 200 metrosadrados construidos
en s6tano, b, sobrado o edificio exclusivo.

22, Dependencias Agricolas Auxiliares: Almaceatesperos agricolas desde 200L@00 metros cuadrados
construidos en sétano, baja, o edificio exclusivo.

32 Dependencias Agricolas Auxiliares: Almaceneapaeos agricolasin limite desuperficie construidos en
edificio exclusivo oibn en solucién singular prevaautorizacion municipal.

42, Ganaderia Estabulada en Corrales Domésticos: Explotacion ganadera reducideautocEnsumo
incluyendo la cria o guarda de perrasn los limites establecidos en los siguientes apartadosmeko V de la
Ley 11/2003 de 8 de abiril:

- Corrales Domésticos: Instalaciones pecuarias 1o superen 1 UGM, de acuerdo con la tabla/dedxo | del
Decreto Legislativo 1/2@) de 18 de mayo, pal que seaprueba el Texto Refundido de la Ley dal&acion
de Impacto Ambiental uditorias Ambientales de Caltily Leén, o como maximo 15 animales o 20 adas,
para cualquier tipo de ganado epto el vacuno y el equino qee admitiran2 UGM, quese obtendran de la
suma de todos los animales.

Articulo 16- Condiciones del Uso Agropecuario.
Le seran de afeccion, aquellas que le correspondan de las indicadas para el Uso Induslaisisgi@ladas en
la normativa sectorial de aplicacion y endasdiciones derivadas del trdmite ambiental si fuera el caso.

TI.3 USO INDUSTRIAL
Articulo 17. Definicion y Categorias del Uso Industrial.
1. Se define el Uso Industrial como el uso que se desarrolla en las edificaciones vinculadas a las operaciones de
elaboracién, transformacién, formacion, manipulacién, almacenaje y distribucion de productos naturales.
2. Dentro del Uso Industrial se distinguen las siguientes categorias:

12, Talleres Domésticos hasta B2 construidos y sin limite de potencia electroodmica.

22, Talleres de Servicio, artesanales o industriales hastan206onstruidos, en sétano, baja o primera.

32 Talleres de Servicio, artesanales o industriales hastan2@®nstruidos en sétano y/o baja.

42, Actividades de servicios, producciéalmacenamiento, en edificio exclusivo.

Articulo 18- Condiciones del Uso Industrial.
1. Aparte de las condiciones generales establecidas y de la normativa sectorial de apliegadjendo de la
actividad de la industria, seran de cumplimiento lasisigies condiciones:
1. Aseos. Se cumplira lo establecido en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
2. Escaleras. Las escaleras tendran un ancho minim@ deetro.
3. Altura Libre. La altura libre minima sera de 3,00 m.
4. Ventilaciéne lluminacion. Los locales contaran con las instalaciones de ventilaciéon e iluminacion
adecuadas para garantizar un namero de renovaciones del aire y el nivel de iluminacién adecuado a la
actividad que se desarrolle.
5. Emisiones y Residuos. Se observdesncondiciones de higiene ambiental y las determinadas para
compatibilidad con usos no industriales.
6. Espacios Libres. No se permitira el almacenaje de productos en los espacios libres de parcela, pudiendo
destinarse estos a aparcamiento, jardin o maielké carga.
7. Proteccién Contra el Fuego. Segun Normativa sectorial, CTE y Reglamento de Seguridad contra Incendios
de los Establecimientos Industriales.
2. Para que el Uso Industrial sea compatible con otros usos deberan cumplirse las siguientesnesndicio
1. No se permitiran actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por el
Reglamento correspondiente, que no cuenten con las medidas correctoras adecuadas.
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2. Se cumpliran las condiciones de higiene ambiental establecidesta&iNormativa.

3. No se emitirdn gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o particulas por encima de lo
establecido en la normativa sectorial de aplicacion.

4. No se utilizaran elementos explosivos, inflamables, toxicos o irritantes pararelamici

5. Se cumpliran las condiciones del CTE y su DB_SI, la normativa especifica contra Incendios en
Establecimientos Industriales y la normativa sobre Condiciones Acusticas vigente.

6. Cuando la actividad se desarrolle en edificio de uso exclusivstiiay colindante con otro de distinto

uso, se dispondra una camara de aire de 5 centimetros de separacion entre los muros de ambas
edificaciones, rellena de material absorbente acustico, de tal forma que no exista ningan punto de contacto
entre ellas, nsiquiera en cimentacidon. Esta camara podra estrangularse en su contacto con el plano de
fachada hasta 2 centimetros como minimo, sellandose la junta con los materiales aislantes adecuados.

7. Cuando la actividad se desarrolle en edificio con otros wlsgpndran de accesos independientes y
siempre se situaran por debajo de cualquier vivienda. Se exceptian del cumplimiento de esta condicion los
talleres domésticos situados en la vivienda del propietario.

8. Que las operaciones de carga y descargeeakcen con vehiculos de tamafio adecuado a los viales
donde se ubique el uso, y en espacio cerrado destinado a tal fin, sin producir molestias al vecindario.

TIl.4 USO TERCIARIO
Articulo 19- Definicion y Categorias del Uso Terciario.
Se denominan usagrciarios los que tienen por finalidad la prestacién de servicios al publico, tales como los
servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, informacién, administracién,
gestién, actividades de intermediacién financieratras similares.
-USO HOTELERO
El uso que se desarrolla en las edificaciones destinadas a satiafajeeniento temporal. Estas edificaciones
pueden ser establecimientos, sujetos alégislacion especifica, tales como: Hoteles, Hostales, pensiones y
apartamentos enrégimen de explotacién hotelera. Dentro del Uso Hotelero se distinguen las siguientes
categorias:

12, Hotelero con capacidad no superior a diez habitaciones dobles

22, Hotelero sin limite de habitaciones en edificio exclusivo.

Los establagmientos con Uso Hotelero cumpliran, aparte de las normas generales establecidas en esta
Normativa y en la normativa sectorial de aplicacion, las siguientes condiciones:
1. Las dimensiones de las piezas que integren las habitaciones cumpliran con lassmastablecidas para la
vivienda.
2. Los aseos en los locales de uso publico cumpliran con lo establecido para las salas de ocio y reunion.
3. Las condiciones de aplicacion a los edificios y locales destinados a Residencia Comunitaria son las mismas
que paa las viviendas colectivas cuando su superficie total construida no rebase los 250 metros cuadrados. En
caso de superarse este parametro les seran de aplicacion las condiciones de Uso Hotelero estaldecidas
normativa sectorial.
-USO RESIDENCIAL CONARIO
El uso que se desarrolla en las edificaciones destinadatojaimiento permanente de colectivos que no
constituyan nucleos familiares tales comesidencias de estudiantes, comunidades civicas, comunidades
religiosas, etc. Dentrdel Uso Residendi€omunitario se distinguen las siguientes categorias:
12, Residencial Comunitario hasta diez dormitorios dobles, o equivalentes, y 250 me&dsados en
cualquier planta de edificio.
22, Residencial Comunitario sin limite de nimero de habitacione® supgerficie, eredificio exclusivo.
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-USO RECREATIVO
El uso que se desarrolla en las edificaciones destinadas a actividgdis a la vida de ocio y de relacion.
Dentro del Uso Recreativo se distinguendaglientes categorias:
123, Espectaculofiasta 250 espectadores en sétano y planta baja.
22, Espectaculos, sin limite de espectadores en edificio exclusivo.
32, Salas de Ocio y Reunién / Recreo y Turismo, hasta 250 metros cuadraséarmem planta baja y
primera.
42, Salas de Ocio y Reuniénédreo y Turismo, de mas de 250 metros cuadradogdificio exclusivo o
mezclado con otros usos no residenciales.
Los establecimientos con Uso Recreativo cumplo@mel Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y gétividades Recreativas asdmolas normas generalesstablecidas en esta Normativa y en la
normativa sectorial de aplicacién
1. Cuando la actividad se comparta con otros usos en el mismo edificio, el accesdaada reunién sera
independiente desde la calle.
2. Los pasillos gscaleras de evacuacion ggiblicotendran una anchura minima de50metro.
3. La altura libre interior minima de los locales sera de 3,00 metros, pudiendo redadr88 metros en
locales de superficie inferior a 9 metros cuadrados.
4. Los locales deasta 200 metros cuadrados de superficie de sala de rewwvataran conal menos dos
aseos adaptadoson vestibulo previo

TIL.5 USO DOTACIONAL
Articulo20.- Definicion y Categorias del Uso Dotacional.

1. Se define el Uso Dotacional como el conjuntsideemas y elementos destinados al serviagda poblacion.
Dichas dotaciones son las vias publicas, los servicios urbanos, los eldp@sigriblicos y los equipamientos.

2. Dentro del Uso Dotacional se distinguen las siguientes clases:

- ViasPublicas: Sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y dgfimidos alineaciones y
rasantes y destinados a la estancia, relacién, desplazamientangporte de la poblacion, asi como al
transporte de mercancias, incluidas las plazagsgharcamiento ordinarias lps jardines complementarios del
viario. Son de uso y dominio publico en todo caso y, a efectos de los deberes de cedidnigacion, tienen
siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

- Servicios Urbanos: Sistema dedes, instalaciones y espacios asociados, destinades paestacion de
servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucionadea, saneamiento, depuracion y
reutilizacion de aguas residuales, recogida, depoésitoatamiento de residuossuministro de gas, energia
eléctrica, telecomunicaciones gemas servicios esenciales o de interés general. Pueden ser de titularidad
publica oprivada. A efectos de los deberes de cesion y urbanizacion, sélo los servicios eserntiainterés
generaltienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

- Espacios Libres Publicos: Sistema de espacios e instalaciones asociadas, despiagglgssajardines, areas

de ocio, expansion y recreo de la poblacién, areas reservaatasjuego infantjlzonas deportivas abiertas de
uso no privativo y otras areas de libeeceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias
publicas o de logquipamientos. Son de uso y dominio publico en todo caso y, a efectos de los ddberes
cesion y urbmizacion, tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

- Equipamientos: Sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociadosigstinea a la prestacion

de servicios basicos a la comunidad, de caracter educativbjral, sartiario, social, religioso, deportivo,
administrativo, de ocio, de transportelggistica, de seguridad, de cementerio y de alojamiento de integracion.
Asimismo podrarconsiderarse equipamientos las construcciones, instalaciones y espacios asociad#s que
destinen a la prestacion de otros servicios respecto de los que se justifique enasadau caracter dgervicio
basico a la comunidad.os equipamientogueden ser de titularidad publica o privada. A efectos de los deberes
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de cesién yurbanizacion, séldos equipamientos de titularidad puablica tienen caracter de dotaciones
urbanisticas publicas, sin perjuicio del sistema de gestion que utilice la Administi@deitino de los distintos
equipamientos se distinguen laguientes categorias:

13, Centros Doentes hasta 150n2

22, Centros Docentes sin limite de superficie en edificio exclusivo.

32, Centros Culturales hasta 150 metros cuadrados situados en cualquier plad#idie.

42, Centros Culturales sin limite de superficie en edificio exclusivo.

52, Instalaciones Asistences/Sanitarias sin limite de superficie

6°. Centros ReligiosoSin limite de superficie

82. Instalaciones Deportivas

102, Otros Servicios: Oficinas Administrativas, Comisarias de Policia, Guards@hros, Cuarteles del

Ejérito, Cementerios, Mercados, etc.

Articulo 21- Condiciones del Uso Dotacional.
1. Vias publicaslas caracteristicas quedasstablecidas en las Normas Generales de Urbanizacion de la
presente Normativa.
2. Srvicios urbanos, sus infraestructuras cumpliréon la reglamentacion. Las redes de transporte de los
distintos suministros sergpreferentementesubterrdneas
3. Espaciodibres publicos solo se permitirdn construcciomksun maximo de 20 m2 para usos auxiliares del
uso principal
Lascaracteristicas de cada uno de los distintos espacios se definen en las Normas Genddatemdmcion
de la presente Normativa.
4. Los equipamientos que presten otros servicios cumpliran con las normas especificas de aplicacion y con las
Normas Generakde Uso enunciadasmestas Normas y la normativa establecida en esta norma.
CGondiciones:
1. Los equipamientos educativos cumpliran la reglamentacién especifica@ent®jeria de Educacion y
Ciencia de la Junta de Castilla y L&bomplementariamenteumpliran las condiciones de las oficinas y las
de los distintosisos complementarios de la actividad principal docente.
2. Los equipamientos culturales, aparte de la reglamentacion especifica que le aplicdeion, cumpliran
las condiciones de lasficinas, comercio, espectaculos y s los diferentes usos que complementen al
principal, en los locales donde desarrollen.
3. Los equipamientos asistenciales/sanitarios cumpliran lo establecido para el hespmhtlaje, ademas de
la normativa sanitda especifica de aplicacion. Se incluyeeste apartado las residencias de ancianos o de
la tercera edad, que cumpliran lasndiciones derivadas de su propia normativa.
4. Los equipamientos religiosos cumpliran lo establecido para el equipamienésdetaculos. Podran
disponerse usos complementarios al principal del culto,ggemplo residencia de religiosos, que cumpliran
con las condiciones del usorrespondiente.
5. Los equipamientos deportivos podran desarrollarse en edificios en los que extisiarusos, siempre
gue cumplan con las condiciones establecidas enNetanativa. También cumpliran con la reglamentacion
especifica deportiva daplicacion y con las condiciones establecidas para el uso de salas de reunién para el
ocio.
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TI.6 USO GARIE /| APARCAMIENTO

Articulo 22- Definicion y Categorias del Uso Garaje/Aparcamiento.

1. Se incluye en este punto el Uso Garaje/Aparcamiento debido a sus particulares caractgripticaser

complementario a la mayoria de los usos contemplados epuotos anteriores.

2. Dentro del Uso Garaje/Aparcamiento, independientemente de que su titularidad sea pulpiicada, se

distinguen las siguientes categorias:
13, Aparcamiento Publico: Es el destinado a la provisién de plazas de aparcamiemso gébico. Su
régimen de utilizacion caracteristico es el transitorio o de rotacgmnel que cualquier usuario puede
acceder a cualquier plaza con estangeneralmente, de corta o media duracién.
22, Aparcamiento Privado: Es el destinado a la provisionadeplazas de aparcamiengxigidas como
dotacion al servicio de los usos de un edificio o a mejorar la dotatigervicio de los usos del entorno. Su
régimen de utilizaciéon predominante es aque el que sus usuarios acceden a plazas generalmente
determinadas y de largduracion.

Articulo 23- Condiciones del Uso Garaje/Aparcamiento.

1. Se cumplirén las condiciones exigidas a este uso dentro de la normativa de VivieRdateceon Publica o
normativa equivalente que la sustituya

2. Con caréacter gemnal, y salvo que las condiciones particulares de los usos fijen otros critsgi@stablece
una dotaciéon minima de 1 plapar vivienda o por cada 1082 construidos en otros usos.

3. El Ayuntamiento podré eximir o reducir la dotacion de aparcamierigplde en aquellogdificios en los que
concurran circunstancias derivadas de sus caracteristicas dimensionalidisuléad de acceso de vehiculos, la
afeccion a elementos catalogados, las caracteristicagadi® o de la parcela y otras similares.

4. No serd exigible la dotacién de aparcamiento cuando la superficie de la parcela o sdldfesena las
condiciones de parcela minima establecida en cada ordenanza y en aquellas fcenteie fachada menor
de 7 metros lineales.

Tl NORMAS GENERA DE EDIFICACION

TIII.1 PARCELA

Articulo 24- Definicion de Parcela.

1. Se define Parcela como la superficie de terrenos legalmente conformada o dividida ques@usalgorte de

aprovechamiento en las condiciones previstas en la normativa urbanistica.

2.En relacion con el concepto de parcela, se entiende por:
1°. Superficie Bruta: La superficie original de la parcela conforme a los dat@®nsien en el Registro de
la Propiedad y en el Catastro y los que resulten d@edicion real.
2°. Superficie Net: La superficie de la parceksultante una vez cedidos los terrenos fuera de alineacion.
3°. Fincas de Origen: En la gestién urbanistica, las fincas existentes qpeopigtarios aportan para
desarrollar una actuacién urbanistica aislada o integrada.
4°. Parcelacion: Division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas paeselas independientes, o
cuotas indivisas de los mismos.
5°. Parcelaciéon Urbanistica: Division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos lmuevas parcelas
independientes,o cuotas indivisas de los mismos, con el rfianifiesto o implicito de urbanizarlos o
edificarlos total o parcialmente; se entiende@e existe dicho fin cuando las parcelas resultantes presentan
dimensionescerramientos, accesos u otras caracteristicaslares a las propias de las parcalalsanas.

Articulo 25- Parcela Minima.
1. Se entiende por Parcela Minima la superficie minima que debe tener una parcela para puedse
autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamiento urbanistico.
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2. Las dimensiones de la parcela minima y el resto de sus condiciones estan establecidascemdas
particulares de esta Normativa para cada clase de suelo. Las limitaciones a la licgracizetieion en relacion
a la parcela minima en Suelo Urbano yaaUnidad Minima de Cultivo eBuelo Rustico fijada en el
planeamiento urbanistico estan descritasararticulado correspondiente
Limitaciones a la licencia de parcelacién, del RUCyL dénde dice lo siguiente:
1. Los terrenos que se encuentren en los sigtés supuestos son indivisibles, y por tamt puede
concederse sobre ellos licencia de parcelacion:
a) Los terrenos de superficie igual o inferior a la parcela minima fijada elamtamiento
urbanistico, salvo si todos los lotes resultantes se adguoisimultdneamente por propietarios de
fincas colindantes a fin de agruparlos garcelas de superficie igual o superior a la minima y formar
una nueva finca
b) Los terrenos de superficie inferior al doble de la parcela minima, salvo cuaedoesb sol#
dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado en la letra anterior
c) Los terrenos edificables conforme a una relacion entre superficie de saefzexficie o volumen
construible, cuando se haya ejecutado toda la edificabilipadnitida. Cuandese haya ejecutado
sélo una parte, la superficie correspondientdaaedificabilidad pendiente es también indivisible si
resulta inferior a la parcelainima, con la salvedad indicada en la letra anterior.
d) Los terrenos vinculados o afectados legalmeritesaisos autorizados sobre logsmos.
2. En suelo rastico, cuando el planeamiento urbanistico no sefiale una parcela mindispuksto en
las letras a) y b) del apartado anterior se aplica en relacién a la UNithéicha de Cultivo.
3. Las parcelas exémtes que no cumplan con las condiciones establecidas de parcela npouinan
considerarse como tales, si se encuentran situadas dentro del &mbito de las OrdedahZzasco
Urbano Tradicional y cumplen las siguientes condiciones:
a) Demostrar documentmente mediante inscripciones registrales o catastrales queasa de una
parcelacién anterior al Proyecto de Delimitacion del Suelo vigente mi@kipio deArmenteros
b) Cumplir con el resto de las condiciones referidas a la parcela minim@diendo, por tanto,
segregarse en unidades mas pequefias y debiendo reflejar su condieidiante inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

Articulo &.- Parcela Edificable.
1. Para que una parcela pueda considerarse edificable debera cumplir lent@guiequisitos:
1°. Tener la condicién de Solar seguidl24del RUCyL
2. Si la parcela careciera de alguno de los requisitos anteriormente citados para considdificable, podria
alcanzar dicha consideracion si se asegurase la subsanacion de estas carencias urbanisticas de forma
simultanea a la edificacion de la parcela, en base a lo establecido para este caso en el RUCyL.

Articulo Z - Linderos.

1. Se entiendgor Lindero las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

Distinguiéndose entre lindero frontal, lateral y trasero. Si hubiera mas de un lindero frontal, los restantes seran
laterales.

2. Se entiende por Lindero Frontal o Frente decBlarel lindero que delimita la parcela con las vias publicas.

3. Se entiende por Cerramiento de Parcela la cerca construida dentro de la parcela cuya cara exterior se sitla
sobre los linderos. Distinguiéndose entre cerramiento exterior (el situado sabi@iheaciones) y cerramiento
interior (los restantes).
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Articulo B.- Alineaciones.

1. Se define Alineacién como la linea que separa los terrenos de uso y dominio publico destinados a vias
publicas de las parcelas destinadas a otros usos.

2. La alineacid oficial seré la sefialada en los Planos de Ordenacion de las presentes Normas Urbanisticas. Esta
alineacion puede coincidir, 0 no, con la existente en la actualidad. En los casos en que la alineacién no coincida,
todos los terrenos de propiedad particulaituados fuera de la alineacién sefialada en dichos planos se
destinaran a regularizar las vias publicas existentes y habra de ser objeto de cesidon gratuita al Ayuntamiento,
segun lo dispuesto en @lrticulo 70 del RUCYyL.

Articulo B.- Rasante.

1. Se defie Rasante como la linea que determina el perfil longitudinal, definido por las Normas Urbanisticas,
del viario del nacleo urbano.

2. En los viales y espacios libres existentes en Suelo Urbano se tomara como rasante el perfil consolidado de la
acera, o deliario, si se tratase de una plataforma Unica.

THI.2 VOLUMEN Y FRIR

Articulo .- Retranqueo, Fondo Edificable y Linea de Edificacion.

1. Se define Retranqueo como la separacion minima de la edificacion a los linderos, medida
perpendicularmente &llos.

2. Se defin&como Fondo Edificable la distancipie medida perpendicularmente desd& alineaciénoficial

hasta el limite edificable

3. Se define Linea de Edificacion como la linea de proyeccion vertical que separa la edifinasiiécontacto

con el terreno, del espacio publico o privado no edificable.

4.No se permite la ocupacién bajo rasante fuera del area edificable

Articulo 3.- Ocupacion.

1. Se ddhe Superficie oupablecomo la superficie de la parcela que puede ser ocupada pesfifizgacion.

2. Se defin&Superficie cupadacomo la superficie contenida dentro de la proyeccion sobrglano horizontal
de las lineas externas de toda la edificacién incluyendo los porches abiardes y sétanos, y sin incluir
patios, los aleros permitidos.

3. Se define Superficie Libre de Parcela como el area de la parcela no ocupada por edifisabienesante.

4. Se define Coeficiente de Ocupacion como la relacién entre la superficiebteydasuperficie de la parcela
neta, siendo la superficie determinada por su aplicacién la maagupacion permitida en la parcela.

5. En las parcelas inferiores a la parcela minima que obtengan la posibilidad de edificar seealimha la
ocupaciontotal de la parcela.

Articulo32.- Edificabilidad.
1. Se define Edificabilidad de Uso como la cantidad de metros cuadrados deetdifibables que asigna o
permite el planeamiento sobre un ambito determinado.
2. Se define Superficie Edificable como kaximma superficie a edificar en una parcela. Estedmetro estara
determinado por:

a) La aplicacién de las determinaciones relativas a posicion, volumen y forma.

b) La aplicacion del coeficiente de edificabilidad a la superficie de la parcela.
3. La Supeidie Edificable Maxima seré la menor resultante de la aplicacion de los critéades en las letras
del punto anterior.
4. Se define Superficie Edificada como la suma de las superficies de todas las gelimtatgdas por el
perimetro de la cara ext®r de los cerramientos que el planeamiemgstablezca como computables. A efectos
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de edificabilidad se consideraran todo tipo deperficies cubiertas y cerradas, incluidas superficies bajo
cubiertas de 1.5m de altura. No se computara la superfieigarajes instalaciones y trasteros en sétanos, y
hasta 40 m2 de garajes en planta bafmmputaran todos los usos, salvodmgeriores, situados en planta baja.
5. Se define indice de Edificabilidad como el coeficiente resultado de dividir la eddfadbiéun ambito entre

su superficie. Este parametro se expresara en metros cuadrados edificabl88ganla metro cuadrado de
superficie (m2m?) y en Suelo Urbano se aplicara sobre la supdrfigia de la parcela.

Articulo 3.- Superficie Construida.

Se define Superficie Construida como la suma de las superficies de cada una de las pladifisiodehedida
dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas,esteiiores como interiores y
los ejes de las medianerias, anaaso. Los cuerpos voladdslcones o terrazas que estén cubiertos por otros
elementos anélogos o por tejadilloscobertizos formaran parte de la superficie total construida cuando se
hallen limitadodateralmente por paredes; en caso contrario se cotapdl Gnicamente el cincuenta por ciento
de su superficie, medida en la misma forma.

Articulo 3t.- Superficie Util.

Se define Superficie Util como la superficie del suelo de la vivienda cerrada por el perimetro, definido por la
cara interior de suserramientos con el exterior o con otras viviendas o locales de cualquier uso. Asimismo,
incluird la mitad de la superficie de suelo de los espacios exteriores de uso privativo de la vivienda, tales como
terrazas, miradores, tendederos, u otros hasta urximé del diez por ciento de la superficie Gtil cerrada. Del
cdmputo de superficie Gtil queda excluida la superficie ocupada en la planta por los cerramientos interiores de
la vivienda, fijos 0 méviles, por los elementos estructurales verticales y paralzaciones o conductos con
seccién horizontal superior a cien centimetros cuadrados, asi como la superficie de suelo en la que la altura
libre sea inferior a uno coma cincuenta metros cuadrados.

Articulo &.- Altura del Edificio.

1. Se entiende comoAltura la distancia vertical en el plano de fachada entre la rasante y la cara inferior del
alero, si existe, 0, si no, del forjado querfar el techo de la dltima planta y la rasante oficial

2. Altura de Cumbrera de un edifi@s la distancia verticatntre la rasante y el punto mas alto declabierta

Articulo 3.- Altura libre.
Es la distancia vertical entre el suelo y techo de los espacios edificados.

Articulo ¥ .- Cuerpos Volados.
1. Se definen Cuerpos Volados como las partes de la edificqogdsobresalen de los planos que delimitan un
volumen de edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo B.- Patios.
1. Se define Patio como el espacio no edificado interior a la parcela, delimitado por fadhtzdimses o
edificadén.
2. Se distinguen los siguientes tipos de patio:
- Patio de Luces Cerrado: Es el patio situado en el interior del volumen edificadimsado a uno de los
linderos, que queda delimitado por fachadas interiores. 8imensiones deberan cumplir las signtes
condiciones:
12, La dimensién de cualquier lado del patio serd igual o superior a 1/3 de la altyratibey sera como
minimo de tres metros. Pudiéndose aumentar a 1/2 de la aktuando abran a él huecos que sean la Unica
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iluminacién natural desstancias o salade trabajo. En el patio se podra inscribir un circulo de tres metros
de didmetro.
22, En vivienda unifamiliar la dimension de cualquier lado del patio sera igual o supdridmde la altura
del patio y sera como minimo de tres metros.
3. En patios de planta no rectangular, la planta sera tal que permita trazacitmumferencia de diametro
igual a la longitud minima de lado, manteniéndose par&sto de los paramentos enfrentados la distancia
minima establecida.
42, Los patios que sadosen a lindero lo consideraran como un paramento mas dguedimitan el patio
aunque el lindero no esté construido.
52, Podra cubrirse la planta baja del patio con forjado, siempre que no se suprigiaguen huecos y se
mantenga la iluminacion y nélacion de las piezas inferiores.
- Patio Mancomunado: Es el patio cerrado compartido por dos edificaciones colindantes.
La dimension exigida para el patio deberd conseguiosmando mancomunidad con ldsicas vecinas. La
mancomunidad se formabzd castituyendo un derecho deservidumbre mediante escritura publica e
inscripcion caespondiente en el Registro da Propiedad y no podra cancelarse sin autaiia expresa del
Ayuntamiento ymientras subsista una de las edificaciones. La®ganancomunados cumpliran lasismas
condiciones establecidas para los patios de luces cerrados.
- Patio de Parcela: Es el espacio libre existente entreneld de la parcela y la fachattasera de la edificacion.
Sus dimensiones deberan cumplir #guientes condiciones:
12, La dimensién de los patios vendra determinada poprbfundidad de la parcela, $ando edificable y
los retranqueos al linde trasero especificados en las condicipaEulares de la zona en que esté situada
dicha parcela.
28, Cuando el lindero trasero esté edificado o, poe$pecial forma de la parcela o colindantpadiera
estarlo con la aplicaciébn de slapresentes Normas, el patio dearcela se considerara, a efectos de
dimensién y ondiciones, como patio de lucesrrado.
32, Podra ocuparse la planta baja cubriéndola con forjado, respetandose los forddimosespecificados
en las condiciones paculares de las zonas o usosegolviendo cenitalmente la ventilacion e iluminacién
de la pieza cubierta.
42, Se podran dmoner muros de fabrica de separacién daa fincas colindantes dea altura maxima de
2,20 m.
52, Debera inscribirse en el Registro el derechoude del patio a quien le fuesasignado, particular o
comunidad.

TII.3 CALIDAD E HEBIE

Articulo 3@.- Normas, Reglamentos e Instrucciones de Calidad.
1. Las exigencias y requisitos basicos respecto a las condiciones de calidad en las edificaciones quedan
resueltas con la aplicacion del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado por Real Decreto 314/2006
de 17 de marzo. El cumplimiento de dicho cddigo nos garantizara alcanzar las garantias suficientes respecto
a las condiciones minimas de calidad en las edificaciones.

Articulo D.- Condiciones Higiénicapieza habitable)
1. Se entiende por pieza habitatdguella en la que se desarrollen actividades que requiergefimanencia
prolongada de personas en un puesto fijo. Estas piezas habitables deberan daspiguientes condiciones
higiénicas:
123, Dar sobre una via publica, calle, plaza o espacio dibredificacion de caractgriblico o a un patio o
espacio libre de edificacion privado y que sus dimensionagplan con lo establecido.
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22, Dispondra de huecos de ventilacién e iluminacién natural, abiertos y practicafdebaala o cubierta,
con wna suprficie no inferior a 1/8 para iluminacion y 1/p@araventilacion de la superficie Gtil de la pieza
y que garanticen una renovacion minimh@ un volumen de aire de la pieza por hora.

32 Cuando las especiales condiciones del desarrollo de una activideglhjuderan, sepermitira la
ventilacion por medios mecanicos y la iluminacién artificial de las pisr®pre que garanticen los
minimos caudales de renovacién de aire y de nivelakidenacion.

42, Las cocinas y locales donde se produzca combustiéeleleentos sélidos, liquidos gaseosos
dispondran de un conducto exclusivo para la evacuacién de los hpradscidos y de una entrada de aire
fresco suficiente para la combustion.

52, No se dispondran piezas habitables en sétano. En semis6tano solarsiirgela situacion de piezas
habitables no adscritas a usos residenciales.

TIIl.4 DOTACION DERVICIOS

Articulo 41.- Dotacion de Agua.

1.-En la fachada de las edificaciones o en el cerramiento de la parcela se dispondra de un armario

2.- Se deber§ustificar en el proyecto la existencia de la presion necesaria para los diferpatgéss de
suministro incluyendo instalaciones de sofpresion en el caso de ser necesario.

Articulo £ .- Evacuacion de Aguas Usadas y de Lluvia.

1.- Toda edificacién halable estard conectada a la red urbana de aguas fecales.

2.- Las acometidas individuales a la red general se realizaran por lagugrégiorde colector general

3. Los vertidos cumplirdn las limitaciones de la normativa especifica de aplicacion, ash dispoesto en las
condiciones de higiene ambiental establecidas por esta Normativa, debimsdalarse los sistemas de
depuracion adecuados.

4. En la evacuacién de aguas procedentes de garajes, aparcamientos, talleres, restausantieses, debera
instalarse una arqueta separadora de grasas, registrable para su limpieza

Articulo 43- Retirada de Basuras.

1. Existe servicio de recogida de basuras y residuos sélidos urbanos de la Manconi&inifiaticipio dispone
de contenedores de recogida de m30s, que son vaciados a aamion y transportados a un vertedero, a los
efectos decumplimiento del CTE.

2.- Quedan prohibidos logituradoresde basuras con vertido a la red de alcantarillado.

TIN.SESTETICAS

Articulo 44: Cubiertas

1. Dentro de loswiclecs urbanos con uso residencial solo se permitiran cubiertas inclinadas de teja ceramica
2. No se permitira la construccidon de buhardillas sobre los planos de cubierta, debiendo ilenivago
cubiertg, si existiera, de otra forma.

Articulo 45- Cerramiento de Parcelas

Cuando la edificacion se retranque de la linea de fachada los muros de cerramiento seraraciegsta
2,50m de altura. Las caracteristicas del mismo seran idénticas queefedadaspara la totalidad de las
edificaciones del peblo. El resto de los cerramientos de parcela que no den a via publica estara permitido
cualquier otro tipo de cerramiento que limite la propiedaas cerramientos de las parcelas que den a las vias
publicas se trataran de formequivalente a las fachada
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Articulo 46- Aparatos de Aire Acondicionado en Fachada.
Estaprohibidala colocacion en fachada déa pblica de aparatos de aire acondicionado.

TIV NDRMAS GENERALES RBANIZACION

TIV.1 CONDICIONES GENHEA

Articulo47.- Condiciones Generales dérbanizacion

Tienen por objeto definir técnica y econémicamente las obras necesarias para la ejecucién matergal de la
determinaciones del planeamiento urbanistico. No podran contele¢éerminacionegropias del planeamiento

ni modificar las que estuvienavigentes

TIV.2 VIAS PUBLICAS

Articulo48.- Condicionegle Servicio de Acceso Rodado. Pavimentacion de Calles

Su trazado se ajustara a las alineaciones y rasantes definidas en la documentacion grafica.

En el suelo urbano los propietarios particulaestdn obligados a la cesion gratuita de los viales y espacios
libres que se deducen de la documentacion grafica.

Las zonas de travesias de los cascos por vias comarcales deberan ajustarse a la normativa especifica comarcal.
Situandose las alineaciones an6del eje de calzada. Fuera del area de travesia la edificacion se situara a 12 m

del eje de la calzada.

Se sefialan rectificaciones de alineacién de importancia, necesarias para mejorar el trafico rodado en vias
principales.

Articulo49-. Vias Peatonales

Deberd cumplir en nuevas vias c&eglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras (Decreto 217/2001,
de 30 de Agosto de la Consejedi@ Sanidad y Bienestar Socialgn las existentes tratar de adaptarse en la
mediad de lo posible.

Articulo 50- Trazado, Alineaciones y Rasantes.
Lasalineaciones serdn las fijadas en plarigsrasantes las existentes

Articulo51.- Mobiliario Urbano.
El mobiliario urbano se situara cumpliendo lo establecido en el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de
Barreras (Decreto 217/2001, de 30 de Agosto de la Consejeria de Sanidad y Bienestar Social).

TIV3 SERVICIOS URBANOS

Articulo52.- Condicionegle Servicio de Abastecimiento de Aguas y Redes de Riego

Se preveran captaciones de agua que asegurendotecion minima de 200 litros por habitante y dia para un
techo poblacional de 2.500 habitantes para consumo doméstico, a ello se sumara la dotacion para riego e
hidrantescontra incendios. El consumo maximo diario de célculo sera el medio diario madtippor 2,5.

Los depésitos resolveran el almacenamiento correspondiente al consumo total en un dia punta.

Los trazados se ajustaran a la estructura viaria, con profundidad miniifaate.

La altura piezométrica proporcionard una carga de 10 metros dobrpuntos mas altos del consumo, salvo
excepciones. Las promociones edificatorias resolveran con depésitos e hidropresor propios las posibles
deficiencias deresion
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Articulo53.- Condicionegle Servicio de evacuacion de aguas residuales

Todo el suelaurbano dispondra de red general de alcantarillado que, en sistema unitario, acabe conduciendo
las aguas pluviales y residuales a cursos de agua superficiales, previa depuracién en estacién con aliviadero y
vertido de aguas rio abajo de la localidad.

El nuevo trazadodiscurrira enterrado por vias publicassg ejecutarda segun el entramado viario publico no
edificado, ajustandose a las pendientaspograficas naturales, en lo posible, no adoptando pendientes
inferiores a 5 milésimas.

El dimensionamiento de laed se hara con arreglo al régimen de lluvias, previendo la existencia de
pavimentacion y sumideros.

En todoslos casos, se exigira un sistema de depuracion de aguas residuales, eficaz y suficitanidef@ea
suprimir las fosas sépticas particularegligando al Ayuntamiento al enganche a la red en cuasda
razonablemente posible.

Se tenderd a la implantacién de una red en tuberia de un diametro minimo de 30 cm. Se preverdn pozos de
registro en los cambios de alineacion o pendiente, encuentreaateluctos o en distancias maximas de 50
metros, pozos de resaltgpara evitar velocidades excesivas y arquetas de limpieza en las cabeceras de la red.
Los sumideroacometeran a los pozos de registro, situandose a una distancia maxima de 50 metros.
Lasvelocidades de circulacion estaran comprendidas entre 0,5 y 4,5 m/s, pudiéndose llegar a los 6 m/s, en
casos excepcionales, acudiendo a pozos de resalto o mayores didmetros en caso de superarse.

El periodo de retorno para el célculo de pluviales se toritardl a 10 afios, con una duracién miniatknisible

para el aguacero de 10 minutos.

El caudal total de célculo sera el correspondiente a la suma de aguas negras y aguas pluviales.

Articulo54.- Condicionegle tratamiento de residuos

El tratamiento de losesiduos sélidos (basuras, escombros, desbroces y podas, etc.) debera ser resuelto por el
Ayuntamiento para las areas de suelo urbano sin provocar efectos negativos en el medio ambiente, y
cumpliendo con la normativa sectorial.

Los vertederos de residuoslglos estaran en parcelas exteriores a los nucleos de poblacién y de facil acceso.
Su ubicacién se escogera de forma que queden resueltos los problemas derivados de los vientos dominantes y
evitar el deterioro del paisaje.

Los planes parciales deberanoger la solucion de los vertidos, dentro de su documentacion y ordenanzas.

En cualquier caso, debera preverse su destruccion controlada, siendo aconsejable un plan de gestion de
residuos y la instalacion de un punto R de recogida selectiva, ampliablera fiira deshechos voluminosos y
téxicos. Para estos Ultimos deberia elaborarse y aprobarse una ordenanza municipal al respecto.

Los escombros de construcciones y demoliciones contaran con un sistema adecuado de acuerdo al Real
Decreto 105/2008, de 1 delbeero, de Produccion y Gestiéon de los Residuos de Construccién y Demolicion.

Articulo55.- Condicionegle suministro de energialéctrica

La dotacion minima de energia eléctrica para consumo domeéstico, servicios y alumbrado publico sera la que
resulte dela aplicacién del vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Los trazados aéreos de alta tension deben ser limitados en el suelo urbano, prefiriéndose soluczamabide

de emplazamiento de los transformadores actuales a localizaciones extesloperimetro urbano.

Todas las nuevas redes en el nlcleo seran subterrdneas, sustituyéndose paulatinamente los actuales trazados
aéreos.

Articulo56.- Condicionegle la red de alumbrado publico

El disefio de luminarias debera ir en consonancia con biete urbano al que va a servir. Siempge sea
posible, las redes eléctricas seran subterraneas, bajo tubo, con arquetas registrables.
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La vida econémica que debera preverse sera de 18 afios en iluminaciones para trafico rodagarg 15
peatonal.

Articulo57.- Condicionesanalizaciones tecnoldgicas
En todas las vias de nueva apertura se recomienda la colocacién al menos tres conductogiéonetno
minimo de 50 mm para futuras instalaciones.

Articulo58.- Telefonia
Se tendera a la sustitucide los trazados aéreos actuales por canalizaciones soterradas.

TV CONDICIONPARTICULARBE SUELO URBANO

TV.1 ORDENANZA 12 GG URBANO

Articulo59.- Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. En la Ordenanza Casco urbano estdn agrupadas todas las@rsalkdadaslel casco urbano tradicion&n

las que el uso residencial es el dominantEstas parcelas estan caracterizadas por un alto grado de
consolidacion edificatoria y por la homogeneidad tipolégieadificacibnentre medianerias

2. El @mbito de aplicacion de la Ordenar2asco urbanse encuentra definido en el plano dedenacion PE2
yPG3

Articulo 60- Tipologia Edificatoria.
Edificacioren manzana compacta.

Articulo 61- Usos Predominantes.
Vivienda unifamiliar yolectiva,residencial comunitario hasta 10 dormitorios y 250.m2

Articulo 62- Usos Compatibles.

Todas las Categorias del Uso Dotacional de Equipamiento p(@lmodo sean de caracter privado, tendran
que contar con la declaracibn expresa por parte dglntamiento de su interés publico para poder
implantarse.

Dependenciasgricolas auxiliares hast®@n2 y Ganaderisestabulad en corralesdomésticos Anexo V ky
11/ 2003 de 8 dé\bril.

Talleres de hastal® m2

Comercio hasta@® m2

Oficinas hastd50 m2

Uso Terciario Hotelero, la 22 Categoria del Uso Terciario Residencial Comuwsiialimitey la 12y 32
Categoria del Uso Recreativo.

Articulo 63- Usos Complementarios.
El Gnico uso complementario contemplado sera eGdgaje/Aparcamiento colas condiciones establecidas en
el Articulo 3 de la presentéNormativa.

Articulo 64- Usos Prohibidos.

Todos los usos no citados en los usos predominantes, compatibles y complementario®miedanza 12
Residencial.

Articulo 65- Alineacionesy rasantes
Las definidas en el plano de ordenacionZ@0-3.
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Articulo 66- Altura de la Edificacion.
1. La altura maximasde 6.50metros aparte inferior decornisaen calles de 4.5 m de ancho
2 Enlos tramos de calleie ancho inferior a 4.5 iia alturamaxima serda existente een su casp
A-de 3,5 metros en dlrente de fachadaY de 6.5n a partir deun fondo de3,5 m.

B- cerramiento ciegale fabrica a fachada deal menos2.5 m de alturay 6.5m a partir de 3,5 m de
fachada.

Pte max. 33%

i

% Pte max. 33% %
o o
)] [9)]
i iy g [
- — — —3+ 3
+
T
v
N>
o
(e}
3
% ¥ 3 %

4 Patio »3.5m g4 Calle ancho <4.5 my/Retranqueo >3.5m_
Soluccion con patio Soluccion retranqueada

Alineaciones y alturas en calles < 4.5 m de ancho

Pte max. 33%

e -

T T
A A
& @
a1 %)
_—_—— O Fo— — — —
*
s Calle ancho >4.5 m *

Soluccion alineada a fachada

Alineaciones y alturas en calles < 4.5 m de ancho

34



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARMENTEROS Diputacion de Salamanca

Articulo 67- Numero Maximo de Plantas.
Dos plantas sobre rasante
Se prohibeel aprovechamiento bajo cubierfaor encima de la altura maxima.

Articulo 68 Superficie Maxima de Ocupacion.

En parcelas de menos de 200 metros cuadrasiwd del 85%A partir de los 20@netros cuadrados de parcela
el 70 %.

Articulo 69- Fondo edificatorio.
20 metros

Articulo 70- Retranqueos.

Laedificaciéndebera alinearse a fachada en al menos 5 m de longiuadel resto de la parcela edificacion
puede retranquearsele la fachadasiempre que seestableza un cerramiento ciego de lfiéica deal menos
2.50 m de altura en el resto deddineacion

No se establecen alineaciones fondo y linderos laterales

Articulo71.- Vuelos.

Se prohiben cuerpos volados a la via pablic

Se permiten voladizos de cornisas de cubiertas de hasta 0.50 m en alturas superiores a 4 m respecto a la
rasanteactuales oficiales de la via publica

Articulo 72- Condiciones de Parcela.

Las parcelas minimas seran las existentes el dia d@ri@bacién de lagpresentes Normas o las parcelas
resultantes de las segregaciones de las existesi@msipreque tengan una superficieminima de 75 metros
cuadrados, un frente minimo a la via puUblica de 6 metros y en las que pueda inscribirse un circulo de 6 metros
de diametro.

Articulo 73- Edificabilidad Maxima.
No se fija

Articulo 74- Envolvente.
Las cubiertas se realizaran con faldones iad@s cuyas pendientes maximagran del 35%. Quedan
prohibidas las cubiertas planas.

Articulo 75- Condiciones Estéticas.

En las &reas de la Ordenarasco Urbarno
12, Los paramentos exteriores verticales de fachadas y paredes medianeras de q@ededizaran en
sillerias o0 mampuestos de piedra de la zona, combinados al tnadizional con entrepafios de acabados
de morteros bastardos cal En edificaciones tradicionales existentes que presenten paramentpiede,
las nuevas construcciones habréle respetar la disposicion de la misma en porcentaje similar al
existente en las fachadas. Lapliaciones han de realizarse de manera respetuosa coedifisaciones
existentes.
La planta baja de las fachadas que dan a via publica se realaardnamposteria de pizarra del lugar
colocada al modo tradicional, en ninglin caso se permitirdn chapados de pizarra por lo que el espesor del
muro al menos sera dé0cm de espesor
22, La cublertas se ejecutarancon teja ceramica yse compondra de canalescgbijas con aleros volados
sobre las fachadas en fornda cornisaEn los edificios catalogados se prohibira el uso de la teja mixta
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32, Se admitiran canalones y bajantederiores de chapgalvanizada, zing de cobre. Estan prohibidos los
canalones daluminio en su color o lacados

42, Las carpinterias exteriores sendeferentementede madera barnizada o pintada con acabado mage.
admitiran carpinterias o cerrajerias exteriores metdlicas lacadas o pintadadozas mates oscuros.

TV.2 ORDENANZZ ENSANCHE
Articulo76.- Definicion y Ambito de Aplicacion.
Se aplicara a las parcelas definidas como tales en los planos de ordenacién. Corresponde con areas periféricas
del suelo urbano correspondientes con parcelas vacias u ocupadas por vivierfdaslianes aisladas
1. El ambito de aplicacion de la Ordenanza Znsanche se encuentra definido en el plano de
ordenacion PED1 y PG02.

Articulo77.- Tipologia Edificatoria
Edificacion pareada y aislada.

Articulo78.- Usos Predominantes.
Viviendaunifamiliar.

Articulo 79- Usos Compatibles.
Todas las categorias de equipamientos.

Dependencias auxiliares agricolas hasta 200 m2 y ganaderia estabulada en corrales domésticos.

Talleres de servicio hasta 200 m2.

Comercio hasta 200 m2.

Oficinas 200 m2.

Espectaculos en baja y s6tano hasta 250 m2, Sala de ocio y reunidn recreo y turismo de mas de 250 m2 en
edificio exclusivo o mezclado con otros usos no residenciales

Articulo 80- Usos Complementarios.
El Gnico uso complementario sera el de Garaje/Apaieato con las condiciones establecidasetrrticulo23
de la presente Normativa.

Articulo 81- Usos Prohibidos.
Todos los usos no citados en los usos predominantes, compatibles y complementarios de la Ordenanza 12
Residencial.

Articulo 82- Alineaciores y rasantes.
Las definidas en el plano de ordenacion@®dPQ02.

Articulo 8.- Altura de la Edificacion.
La altura maxima sera de dos plantas y 6.5 m.

Articulo 84- NUmero Maximo de Plantas.
Dos plantas sobre rasantiel terreno natural donde se disponga la cubierta.

Se prohibeel aprovechamiento bajo cubierfzor encima de la altura maxima.

Articulo 85- Superficie Maxima de Ocupacion.
. EI50 %.
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Articulo 86- Fondo edificatorio.
25 metros

Articulo87.- Retranqueos.
Se establece un retranqueo obligatorio de 3m a todos linderos excepto el lindero comdn de viviendas
pareadas. En la fachada se permiten muros de fabrica de 2.50 m y tejadillos sobre las puertas de entrada.

Articulo88-. Vuelos.
Sepermitentejadillos a 3 m de altura en las entradas a las parcelas

Articulo89.- Condiciones de Parcela.

Las parcelas minimas seran las existentes el dia de la aprobacién de las presentes Normas o las parcelas
resultantes de las segregaciones de las existentsmie que tengan una superficie superior a los 300 metros
cuadrados y un frente minimo de fachada a la via publica de 10 m.

Articulo90.- Edificabilidad Maxima.
La edificabilidad maxima sera la resultante de aplicar a la superficie bruta de la parcéalicen de
edificabilidad de 0.7 m2/mz2,

Articulo91.- Envolvente.
Las cubiertas se realizaran con faldones inclinados cuyas pendientes méaximas serdn del 35%. Quedan
prohibidas las cubiertas planas.

Articulo92.- Condiciones Estéticas.

En las areas de @rdenanzansanche
12, Los paramentos exteriores verticales de fachadas y paredes medianeras de piedra se realizaran en
sillerias o0 mampuestos de piedra de la zona, combinados al modo tradicional con entrepafios de acabados
de morteros bastardos cal Enedificaciones tradicionales existentes que presenten paramentos de piedra,
las nuevas construcciones habran de respetar la disposicion de la misroa porcentaje similar al
existente en las fachadas. Las ampliaciones han de realizarse de manera respetudas edificaciones
existentes.
La planta baja de las fachadas que dan a via publica se realizaran con mamposteria de pizarra del lugar
colocada al modo tradicional, en ningln caso se permitiran chapados de pizarra por lo que el espesor del
muro al mems sera del0cm de espesor
22, Las cubiertas se ejecutaran con teja cerdmica y se compondra de canales y cobijas con aleros volados
sobre las fachadas en forma de cornisa. En los edificios catalogados se prohibira el uso de la teja mixta.
32, Se admitird canalones y bajantes exteriores de chgpévanizada, zinc de cobre. Estan prohibidos los
canalones de aluminio en su color o lacados
42, Las carpinterias exteriores seran preferentemente de madera barnizada o pintada con acabado mate. Se
admitiran capinterias o cerrajerias exteriores metéalicas lacadas o pintadas en colores mates oscuros.
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TV.3 ORDENANZAR EQUIPAMIENTOS PUBODS Y PRIVADOS

Articulo93.- Definicién y Ambito de Aplicacion.

1. Se definencomo tal los establecidosen los planos de ordenacién d#icleosurbanos P@1 PQG02
Gorresponden con losquipamientos instalaciones y espaciasociadogiedicadosa la prestacion de servicios
basicos a la comunidad, de caraotelucativo, cultural, sanitario, social, religioseportivo, administrativo, de
ocio, de transporte yogistica, de seguridad, de cementerio y de alojamiento de integrasdémomo de los
terrenos publicos de propiedad municipal que puedan dedicarse a estos usos

Se considera equipamientos las constogiones, instalaciones y espacios asociados qudestinen a la
prestacion de servicidsasicosa la comunidad.

Los equipamientos pueden ser de titularidad publica o privada.

2. El ambito de aplicacién de la Ordenanza 22 Equipamientos se encuentraldefimiel planale ordenacion
PGO01 PQ02. El equpamierto privado corresponde alozgio de la Inmaculada.

Articulo94.- Usos Predominantes.
Todas las categorias incluidas en el uso de equipamiento

Articdo 95- Usos Compatibley comgdementarios
Losque estén ligados funcionalmente al equipamiento

Articulo96.- Usos Prohibidos.
Los no mencionados anteriormente.

Articulo97.- Alineaciones Exteriores.
Las definidas en el plano de ordenacion@®CPQ02.

Articulo98.- Edificabilidad Maxima.

Si elequipamiento no esta catalogado con nide proteccidonintegral o estructuralsin limitacién En el caso
de equipamiento privado Colegio de la Inmaculada la edificabilidad wer25% mas dda existente
consolidada

Articulo99.- Altura Maxima de laEdificacion.

1. La altura maxima de los equipamientos serd la actual el caso dauevas edificacionede dos plantas y
de 7,50metros.

2. Se podran aumentar las limitaciones de altiijeedas en este articulo cuando justificadamesta necesario
por la singularidad de la tipologia del equipamiento.

Articulo100.- Namero Méximo de Plantas.

Dos plantas sobre rasantelas existentespermitiéndose el aprovechamient@jw cubierta en las condiciones
establecidas en las Normas Generales de Edificagda presente Normativa.

Se podran aumentar las limitaciones del nimero de plantas fijadas en este articulo cuando justificadamente
sea necesario por la singularidad de la tipologia del equipamiento.

Articub 101- Superficie Maxima de Ocupacion.
No seestablece.

Articulo 102- Profundidad de la Edificacion.
No se establece.
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Articulo 103- Retranqueos.
No se establecen.

TV.4 ORDENANZA£SPACIOS LIBREBBPIGOS Y ZONAS VERDE

Articulo 1@.- Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. Se definen losspacios libres publicos como los sistemas de espacios, e instaleatmuéesdas, destinados a
parques, jardines, areas de ocio, expansién y recreo de la poblaceas reservadas para juego infantil, zonas
deportivas abiertas de uso no privativo

2. B ambito de aplicacion se encuentra definidoadmplano de ordenacién R@L PQ02.

Articulo 105- Condiciones Generales.

Las parcelas incluidas en el ambito de aplicacién de la Ordenanza 32 Espacios LibresyPianaoserdes y
cumpliran las condicitesestablecidas para el uso dotacional de espacios libres publicos en el Articulo 11 de la
PresenteNormativa.

TV.5 ORDENANZA ¥iAS PUBLICAS

Articulo 106- Definicién y Ambito de Aplicacion.

1. Se definen las vias publicas como los sistemasplEcios, e instalaciones asociaddsdimitados y definidos
por sus alineaciones y rasantes, y destinados aileulacién peatonal y rodadasi como plazas de
aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con vegetacion complemerntatiamrio.Son de uso y
dominio publicoy tienen siempre caracter de dotaciones urbanistjmalslicas.

2. El &mbitode aplicacion de la Ordenanza Mias Publicas se encuentra definido en el plan@menacion

PGO01. PGO2.

Articulo 107- Condiciones Generales.

1. Las parcelas incluidas en el ambito de aplicaciénlal Ordenanza # Vias Publicas tendrdn uaso
caracteristico dotacional de Vias Publicas y cumplirdn las condiciones establecidas pasa estelArticulo
21de la Presente Normativa.

2. En los terreas calificados como Vias Publicas, podran realizarse las instalacionessdevio®s urbanos
que sean precisas para el correcto funcionamiento de las mismas, siempresequeompruebe su
compatibilidad con la funcionalidad de la via y se obtemgarizacion exprespor parte municipal.

TV.6 ORDENANZA GERVICIOS URBANOS

Articulo 108- Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. Se definen los servicios urbanos como los sistemas de redes, instalaciones y espa@des, destinados a

la prestacionde servicios de captacion, almacenamiento, tratamientdistribucion de agua, saneamiento,
depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recoglépgsito y tratamiento de residuos, suministro de gas,
energia eléctrica, telecomunicacionesdgmas servios esenciales o de interés general. Pueden ser de
titularidad publica o privada. Afectos de los deberes de cesidn y urbanizacion, sélo los servicios esenciales o
de interésgeneral tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

2. El &mibib de aplicacion de la Ordenanz& Servicios Urbanos serd los sistemas de renessalaciones y
espacios asociados descritos en el punto anterior de este articulo.

Articulo 109- Condiciones Generales.

1. Todo lo incluido en el ambitbe aplicacion de la Ordenanza ¥ias Publicas tendrd un usaracteristico
dotacional de Servicios Urbanos y cumplird las condiciones establecidas pars@ste elArticulo 2L de la
Presente Normativa.
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TVI NORMAS DE PROTEON DEL SUELO R@S|

TVM.1NORMAS GENERALES

Articulo 110- Ambito de Aplicacion.

El ambito de aplicacion sera el Suelo Rustico clasificado por estas Normas Urbanisticas cuya justificacion se
encuentra en la Memoria Vinculante y su delimitacion en planos de ordenB&®3 de laspresentes Normas.

Articulo 111- Deberes y Limitaciones en Suelo Rustico.

1. Los propietarios de Suelo Ruastico deberan respetar las Normas de Proteccion de Suelo Rdustico, parte
integrante de las presentes Normas Urbanisticas, asi como las demas casalicjor impongan los
instrumentos de ordenacidn del territorio y planeamiento urbanistico, o la legislacion sectorial.

2. Asimismo, los propietarios de Suelo Rustico deberan realizar o permitir realizar a la Administracién publica
competente los trabajos yobras de defensa del suelo y la vegetacidon necesarios para su conservacion y para
evitar riesgos de inundacion, erosi hundimiento, deslizamienfoincendio, contaminacién o cualquier otro

tipo de perturbacién del medioambiente o de la seguridad y splildicas.

Articulo 112- Parcelaciones Urbanisticas.

Se define parcelacion urbanistica como la realizadaetfin manifiesto o implicito de urbanizar o edificar los
terrenos, total o parcialmente; se entiende que existe dicho fin cuando las parcela®es resultantes
presentan dimensiones, cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las propias de las parcelas
urbanas. No se considera parcelacion urbanistica la segregacion de partes de una finca con diferente
clasificaci6nEn Suelo Rusih se prohiben las parcelaciones urbanistasidefinidas.

Articulo 113 Segregacion de fincas.

La prohibicién de parcelacion no comportard, por su propia naturaleza, la imposibilidad de las transferencias de
propiedad, divisiones y segregaciones dergnos rusticos, siempre que los mismos rednan alguno de los
siguientes requisitosA tal efecto:

a) La division, segregacion o fraccionamiento de fincas risticas no debe producir parcelas de extension
inferior a la parcela minima fijada en los instrumentde ordenacion del territorio y planeamiento
urbanistico aplicables, o en su defectola Unidad Minima de Cultivo, la cual queda establecida por el
Decreto 76/1984, de 16 de agosto, de la Comunidad de Castilla y ée@hHectareas en secano y 2
Hectaeas en regadioCumplir con las dimensiones minimas comportara por si la posibilidad de
edificacién, para lo que se necesitara concurrencia de los requisitos propios de esa circunstancia

b) En los supuestos excepcionakes los que la legislacion sed@l permite divisiones, segregaciones o
fraccionamientos de fincas rusticas que den lugar a parcelas de extensién inferior a la Unidad Minima de
Cultivo, con finalidad constructivapmo es el caso deaberse llevad a cabo en virtud de parii@n de
herencias, siempre que el nimero de lotes resultantes no fuera superior al de interesados concurrentes
y se cumpliese la normativa especifica de cada zonificacién y tipologia en cuanto al tamafio minimo de
parcelg ésta queda subordinada al régimen estalidecen la normativa urbanistica para mantener la
naturaleza rustica de los terrenos, y no puede dar lugar a la implantacion de servicios urbanos o a la
formacién de los nuevos nucleos de poblacion.

¢) Las segregaciones y divisiones de terrenos estswéretidas a licencia municipal.

Articulo 114- Proteccion Minima de las Vias Publicas.

Sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezca la legislacion sectorial, y con la excepcién de los
elementos catalogados en el planeamiento urbanistico, Suelo RuUstico todas las construcciones e
instalaciones de nueva planta, asi como la ampliaciéon de las existentes, e igualmente los cierres y vallados de
fincas con materiales opacade altura superior a un metro y medio, deben situarse a una distandiafer@or a
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tres metros desde el limite exterior de las carreteras, caminos, cafiadas y demas vias publicas. Cuando dicho
limite no esté definido, deben situarse a una distancia minima de cuatro metros desde el eje de las citadas vias.

Articuo 115- Obrasde Urbanizacion.

En Suelo Rustico estan prohibidas las obras de urbanizacién, salvo las necesarias para ejecutar infraestructuras
0 dotaciones urbanisticas previstas en la normativa sectorial, en los instrumentos de ordenacién del territorio o
del planeanento urbanistico, o en proyectos para la implantacién de usos permitidos o autorizables en esta
clase de suelo.

Articulo 116- Derechosordinariosen Suelo Rustico.

Los propietarios de Suelo Rustico tienen derecho a usar, disfrutar y disponer de sm®geronforme a su
naturaleza ruastica, pudiendo destinarlos sin restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no constructivos
vinculados a la utilizaciéon racional de los recursos naturales y que no alteren la naturaleza rustica de los
terrenos, tales com la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, o las actividades
culturales, cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias del Suelo
Rustico.

Articulo 117- Derechosexcepcionalegn Sueb Rustico.

Ademas de los derechos ordinarios establecidos en el punto anterior, en Suelo Ristico pueden autorizarse los
siguientes Usos Excepcionales, en las condiciones establecidas en el los articulos 58 a 65 del RUCyL para cada
categoria de suelo, ateimghdo a su interés publico, a su conformidad con la naturaleza rastica de los terrenos y

a su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotacion agricola, ganadera, fopesifipla vy
cinegética.

b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las
canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su
funcionamiento.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para
Su ejecucién, conservacion y servicio, entendiendo como tales:
1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
2°, La produccion, tmsporte, transformacion, distribucién y suministro de energia.
3°. La captacién, depdsito, tratamiento y distribucién de agua.
4°. El saneamiento y depuracién de aguas residuales.
5°. La recogida y tratamiento de residuos.
6°. Las telecomunicaciones.
7°. Llas instalaciones de regadio.
8°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las necesarias para
la obtencién de los materiales @enstruccion caracteristicos del propio asentamiento.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y servicios exclusivos y
que no formen un nuevo nucleo de poblacién, en suelo rastico no protegido, se encuentrers a@ena
50m del suelo urbano y siempre que cumplan con el tamafio indicado para la unidad minima de cultivo.

f) Obras de rehabilitacién, reforma y ampliaciéon de las construcciones e instalaciones existentes que no
estén declaradas fuera de ordenacion.

g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de
cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
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2°. Porque se aprecie la nesidad de su emplazamiento en Suelo Rustico, ya sea a causa de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacidn, superficie, accesos, ventilacion u otras
circunstancias especiales, o bien por su incompatibilidad con los usos urbanos.

Articulo 118- Regimenes de autorizacion de los usos excepcionales
Los Usos Excepcionales citados en el punto anterior se adscribiran, para cada una de las categorias de Suelo
Rustico, a alguno de los siguientes regimenes:
a) Usos Permitidos, que son los compatiblesosio caso con la proteccion otorgada a la categoria de Suelo
Rustico de que se trate y que, por tanto, no precisan una autorizacién de Uso Excepcional, sino tan soélo la
obtencién de licencia urbanistica y de las autorizaciones que procedan conformeialkclén sectorial.
b) Usos Sujetos a Autorizacion, que son aquellos que deben obtener una autorizacion de Uso Excepcional
previa a la licencia urbanistica, conforme al procedimiento de los Articulos 306 y 307 del RUCyL. En dicho
procedimiento deben evahrse las circunstancias de interés publico que justifiquen la autorizacién, en los
términos previstos en el Articulo 308 del RUCYL, e imponerse las cautelas que procedan.
¢) Usos Prohibidos, que son los incompatibles en todo caso con la proteccion otardmamtegoria de
Suelo Rustico de que se trate y que, por tanto, no pueden ser objeto de autorizacién de Uso Excepcional en
Suelo Rustico ni obtener licencia urbanistica.
La prohibicion o denegacion justificada de autorizaciones de Usos Excepcion8esl@rRustico no confiere
derecho a los propietarios de los terrenos a ser indemnizados.

Articulo 119 Nucleo de Poblaciéde asentamiento tradicional

1. Se define como ndcleo de poblacida asentamiento tradicionah la agrupacién de construccionesetbi
identificable e individualizada en el territorio, que se caracteriza por su proximidad entre si, por la consolidacion
de una malla urbana.

2. Las presentes Normas Urbanisticas reconocen como nucleo de poblaciéon en el término municipal de
Armenteros, admas los nucleos urbanos existentes en dicho término, aakentamientos tradicionales
denominados Pedréuertesy Revilla de Codes.

Articulo 120- Condiciones particulares de Edificacion en Suelo Rustico.

1. La parcela minima para las construcciones vinculadas al uso permitido de la categoria de Suelo Rustico que le
correspondan, sera la especificada para cada tipo de Suelo Rustico tgunlelVl Cap.3Condiciones de
Edificacion.

2. Se admite Iparcelacion discontinua para alcanzar las condiciones de parcela minima exigidas para cada uso
construido. La construccién vinculada a esta formula de parcelacién se ubicara sobre una Unica parcela, que
debera contar con una superficie minima de 0,5 Hetarde las adscritas al uso pretendido. Todas las parcelas
adscritas a una licencia urbanistica de edificacion en Suelo Rustico deberan figurar en el Registro como adscritas
al uso pretendido. En ningun caso podra utilizarse la opcién de la parcelacu@mtalisa para el uso de
vivienda unifamiliar aislada. No se exigira la parcela minima para aquellas construcciones cuya finalidad sea la
proteccion de cultivo a realizar en su interior: invernaderos, centros de cultivo de setas, champifiones y cultivos
hidropénicos.

3. Se respetaran los perfiles naturales del terreno. Cualquier intervencién que precise grandes movimientos de
tierra (desmontes o terraplenados con altura superior a 5 metros) debera tramitarse conforme al
procedimiento establecido en el Puntal@2l Articulo 25 de la Ley de Urbanismo de Castilla 'y Leén.

4. Los cierres de las parcelas rusticas deberan ser permeables o vegetales, con una altura maxima de zécalo de 1
metro. Se permitiran los cierres tradicionales propios de la comarca cuando neerebametro de altura. Los

cierres de las parcelas rasticas afectadas pdrela 4/1989 de 27 de marzo, de Conservacién de los Espacios
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Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, deberan cumplir con lo establecido en el Apartado f del Articulo 34 de
dicha ley, en relacion a los vallados y cercados en terrenos cinegéticos.

5. Las edificaciones que se construyan en Suelo Rustico deberan resolver por su cuenta, y garantizar
previamente a la concesion de su licencia urbanistica, los accesos, el abastectheiegua y los vertidos, de

forma que no afecten negativamente a la funcionalidad del viario ni al abastecimiento y saneamiento municipal

y tampoco contaminen el subsuelo. En caso de que los vertidos se realicen a cauce publico, se debera solicitar la
comrespondiente autorizacién y se cumplira lo establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
Quedan prohibidos los vertidos de estabulacion no depurados a las redes de saneamiento, cauces, vias publicas
y subsuelos.

6. Segun la ORDEN FOM/ 1498/Q, de 18 de octubre, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion

de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Salamanca, se distinguen las
siguientes distancias minimas a nudcleo de poblacion para la GANADHEINSINA, segin el tipo de la
explotacion (en funcién del niumero de cabezas), para un ntcleo de menos de 500 habitantes:

GANADERIA INTENSIVA.

Especie animal Distancia a nacleo de poblacion (menos de 50
Tipo de explotacion Tipo | I Tipo 1]
Ovino/Caprino 100 200
Vacuno 150 300
Equidos 150 300
Aves 150 300
Conejos 150 300
Perros 300 500
Otras especies 300 500
Porcino Legislacion sobre porcino R.D. 324/2000, de

En explotaciones mixtas, las distancias se fijaran en furd#ma especie mas restrictiva. Existiendo la
posibilidad de que todos los municipios que asi lo deseen mantengan mediante acuerdo del Pleno municipal
las condiciones de distancia de las explotaciones ganaderas existentes en la actualidad, segin laanormativ
vigente, distancia minima Unica de 500 m. de las explotaciones ganaderas a nlcleo de poblacion, en suelo
urbano, y entre las explotaciones (las explotaciones de porcino se rigen por el R.D. 324/2000, de 3 de marzo).
Laclasificacion de explotaciones aditias en funcion del nUmero maximo de cabeesas

Tipo de explotacion Tipo | Tipo Il
Especie animal Ne méxim'o de cabezas. Ne méxim.o de cabezas.
Unidades Unidades
Ovino/Caprino 400 401 a 1500
Vacuno
Vacas 60 61 a 200
Terneros 125 126 a 400
Equidos 10 11a 150
Aves
Aves de puesta 500 501 a 2500
Aves de carne 2000 2001 a 35000
Conejos 500 501 a 12500
Perros 5 6 a 150
Otras especies 20 21 a 250
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Las explotaciones superiores a lo expuesto se consideraran como grandes explotaciones industgales y
exigird una distancia minima de 500 m. al ndcleo de poblacién, ademas de estar sujetas a evaluacion de
impacto ambiental, de acuerdo a layLde Prevencién Ambiental.
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T\.2 NORMAS ESPECIFICAS
De acuerdo con lo indicado en las categorias de sudtico recogidas en el Reglamento de Urbanismo de

Castillay Ledn, Capitulo IV Seccion 3°

2.1 Suelo Rustico Comun
Articulo 121- Régimen del Suelo Rastico Comun.
1. En Suelo Rustico Comimaplicara el siguiente régimele proteccion:
a) Son Usos Permitos:
1.- Los citados eArt. 132.a
2.- Cuando estén previstos en la planificacién sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o
planeamiento urbanisticdps citados en art. 132.c
b) Son Usos Sujetos a Autorizacién:
Todos los demés citados en el articLiB2.
¢) Son Usos Prohibidos:
Todos los no citados dos art. 131y 132

2.2 Suelo Rdsticde entorno urbano
Articulo 22.- Régimen del suelo rastico de entorno urbano
En suelo rustico de entorno urbano se aplicaigliiente régimen de proteccion:
a) Son usos permitidos los citados en la letra c) Altl 132, cuando estén previstos en la planificacion
sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.
b) Son usos sujetos a autorizacién:
1°. Los citados en las letrd} y f) del Art. 122.
2°. Los citados en la letra c) del articaf@?, cuando no estén previstos en la planificaciéon sectorial ni en
instrumentos de ordenacidn del territorio o planeamientbanistico.
¢) Son usos prohibidos todos los no citados en los articl8dsy 132y ademds los citados en las letegs
b), e)y g)del articulo132

2.3Suelo Rdstico de Asentamiento Tradicional
Articulo 123 Régimen del Suelo Rustico desentamiento Tradicional.
1. En Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional se aplicaran los distintos regimenes de proteccion singular a los
terrenos que correspondan a los asentamientos de Revilla de Codes yHReedes, conforme a la legislaciéon
sectoral.
2. En Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional, la regulacion de usos excepcionales queda sometida al art. 61
del RUCyL, y a lo siguiente:
a) Son Usos Permitidos los caracteristicos del asentamiento, y en geonesifucciones e instalaciones
propias del asentamiento vinculadas a la explotacién agricola, ganadera, forestal o cinegética.
b) Son Usos Sujetos a autorizacion los que guarden relacion directa con las necesidades de la poblacién
permanente o estacional del asentamiento
¢) Son Usos Probidos los no citados en los art. 131y 132
d) Se tendran en cuenta las demas limitaciones, normas y criterios que procedan para asegurar la
adaptacion de las construcciones e instalaciones a las caracteristicas particulares del asentamiento, asi
como paraque solo puedan realizarse divisiones o0 segregaciones de fincas respetando lo dispuesto en el
articulo 53 del RUCylpgrmitan conservar las caracteristicas particulares del asentamiento.
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2.4 Suelo Rdstico con Proteccion de Infraestructuras
Articulo124.- Régimen del Suelo Ruastico con Proteccion de Infraestructuras.
1. En suelo rastico con proteccidon de infraestructuras por estar sometido a algin régimen de proteccion
singularconforme a la legislaciéon sectorial, debe aplicarse el régimen establegidaha legislacion y en los
instrumentos de planificacion sectorial que la desarrollen.
a) Afecta a lasarreterss CV68, CVV120 y CV17§ seran, de acuerdo con la vigente Ley de Carreteras, las
Normas Subsidiarias Provinciales y el acuerdo plenaria Bégpltacién de Salamanca, vallados diafanos a 12
metros del eje de la carretera y linea de edificacién a 21 metros, medidos asi mismo desde el eje de la
carretera.
b) Existen también dos redes eléctricas de media tensién que atraviesan el municipiorasoarre de
Navahombela a la Tala en sentido EQste y otra que une Armenteros con Revalvos y discurre en paralelo a
la carretera C\68. Los terrenos afectados por el paso aéreo de energia eléctrica, cuya servidumbre queda
establecida en el RD 1995/2000e 1 de septiembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacién, suministros y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia.
Asimismo, y de acuerdo con el Punto 3 del Articulo 162 de dicho decreto)gsalineas eléctricas aéreas,
gueda limitada la plantacion de &arboles y prohibida la construccién de edificios e instalaciones industriales en
la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de las conducciones extremos en las condiciones mas
desfvorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion. El célculo
de la proyeccion y de la distancia reglamentaria se realizard segun lo prescrito en el Reglamento de Lineas
Aéreas de Alta Tension, aprobado por Decixt68/68.
c¢) Los terrenos ocupados por la red de captacién, depdésito y abastecimiento de agua de Armenteros, cuyas
reservas de suelo vinculadas a esta red y a sus instalaciones protegeran los distintos elementos que la
integran y facilitaran el mantenimiém de sus servicios. En el caso de no discurrir por zonas de dominio
publico se establece un &rea de afeccion de 1,5 metros a cada lado de la red existente y de 6 metros al
exterior del depésito actual. Esta afeccién incumbe sélo a los terrenos extealanésleo urbano por donde
discurre la red de abastecimiento.
d) Los terrenos ocupados por la red de caminos rurales que sirven de comunicacién con otros nudcleos y de
acceso a las distintas parcelas rasticas y a sus correspondientes servidumbres deapastedcion de
estas vias se fija sefialando un limite a la edificacion respecto a los limites de la red de camino, segun el cual
todas las construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como la ampliacion de las existentes, e
igualmente los cierres yallados de fincas con materiales opacos de altura superior a un metro y medio, se
situard a una distancia no inferior a tres metros desde el limite exterior de los caminos. Cuando dicho limite
no esté definido, deben situarse a una distancia minima darecumetros desde el eje de los citados
caminos.
2. De forma complementaria, en Suelo Rustico con Proteccién de Infraestructuras se aplicara el siguiente
régimen minimo de proteccion:
a) Son Usos Permitidass| establecidosn la letra ¢ del art. 132 de paesente mrmativa.
b) Son Usos Sujetos a Autorizacios titadosen las letrasa b y f delart.132, bs citados en laetra ¢ del
art.132 cuando no estén previstos en la planificacién sectoridds citados en el punto g delt.132
cuando no estén sefialados como usos prohibidos en la letra siguiente
¢) Son Usos Prohibidasslusos no citados en &it.131 de la presente Normativdos citados en laletrady e
del art.132, y bs usos industriales comerciales y de almacenamienteinculado a la conservacion de
servicio de las infraestructuras.
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2.5 Suelo Rustico con Proteccion Natural
Articulo 125 Régimen del Suelo Rustico con Proteccion Natural.
1. En Suelo Rustico con Proteccion Natural se aplicaran los distintos regigeepesteccion singular a los
siguientes terrenos, conforme a la legislacién de espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, vias
pecuarias, medio ambiente en general u ordenacion del territorio:
- Los terrenos que lindan con los cauces y que estanggtos en toda su extension longitudinal a una zona
de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de policia de 100 metros de anchura. En
estas zonas se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen de acuezto con
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y
modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo, y con la preceptiva autorizacion de la Confederacién
Hidrografica del Duero.
- Los terrenos ocupados p@ NI LIS OdzZt NAF a+SNBRI RS tS3FNIYRF |
Clasificacion de Vias Pecuarias de Armenteros por Orden Ministerial de 21 de diciembre de 1971. Afecta en
una longitud de 3500m y su ancho legal es de 20;88xistentes en el términosegun el Proyecto de
Clasificacion de vias pecuarias del término, aprobado por Orden Ministerial de 28 de febrero de 1970.. Se
trata de un area con normativa sectorial especifica como via pecuaria y cualquier acciéon que se realice sobre
la misma precisaalinforme de la Consejeria de Medio Ambiente de la JCyL.
- El término municipal de Armenteros no cuenta con ningln terreno que sea necesario proteger, segun
informe remitido por el Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledrenta con
montes de utilidad puablica, no esté incluido en la Red de Espacios Naturales creada por la Ley 8/1991, de 10
de mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn, y tampoco presenta coincidencia
territorial con los espacios incluidan la Red Natura 2000, con ningun arbol incluido en el catalogo de
especimenes de singular relevancia y con ninguna zona himeda incluida en el catalogo de zonas humedas.
2. En Suelo Rustico con Proteccién Natural se aplicara el siguiente régimen deipnotec
a) Son Usos Sujetos a Autorizacios lbtadas en el artl32 letrasc yf, salvo cuando manifiestamente
puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante.
b) Son Usos Prohibidos todos los restantes.

2.6 Suelo Rastico dmterésAgropecuario
Articulo 126- Régimen del Suelo Rustide Interés Agropecuario
1. Las zonaslasficadas como suelo rastico de Interés agropecuario corresponden con zonas de dehesa con

encinar con un apreciable valor agricola y forestal pero no con la cadidficlente para precisar de
proteccion agropecuaria

2. Es de aplicacién el siguiente régimen de usos:
a) Son Usos Permitidos los citaden el art132.a y los citados en el art. 132iando estén previstos en la
planificacién sectorial.
b) Son UsoSujebs a Autorizacion los correspondientes a las letras d, e, &rtddl32, asi como a las letra c
del mismo articulo cuando no estén previstos en la planificacion sectorial

¢) Son Usos Prohibidésdos los no citados en los articulb31 y 132, y adeas los citados en las letras b y
g del Art. 132

47



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARMENTEROS Diputacion de Salamanca

2.7 Suelo Rdstico con Proteccion Cultural

2.7.1 Ordenanzgpara la protecciéndel Patrimonio Cultural

Articulo 127 - Finalidad.

1.- La presente ordenanza tiene como por finalidad disponer las medidas necesarias para la adecuada
documentacién, proteccién, investigacion, defensa y conservaciéon del patrimonio arqueolégico, etnoldgico y
paleontoldgico de Armenteros, sus anejos y suiéo municipal.

2.- Conforme a lo establecido en el articulo 50 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon,
constituyen el patrimonio arqueolégico del municipio de Armenteros los bienes muebles e inmuebles de
caracter histérico, asi comod lugares en los que es posible reconocer la actividad humana en el pasado, que
precisen para su localizacién o estudio métodos arqueolégicos, hayan sido o no, extraidos de su lugar de
origen, tanto si se encuentran en la superficie como en el subsuaiouma zona subacuatica. También forman

parte de este patrimonio los restos materiales geolégicos y paleontolégicos que puedan relacionarse con la
historia del hombre.

3.- De acuerdo con el articulo 43.5 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Gakglien, se definen,
estableciendo los niveles de proteccién y la compatibilidad de los usos con la conservacién, asi como los
requisitos técnicos para la autorizacion de actividades, las areas de proteccion descritas el articulo 0003 de la
presente Ordenaza y, de forma pormenorizada, en el Catalogo de Elementos Protegidos de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales.

4.- Los criterios de catalogacion, niveles de proteccién y criterios de intervencion estdn descritos en el titulo Il
del Catalogo de Hieentos Protegidos de las presentes Normas Urbanisticas Municipales y en la presente
Ordenanza Arqueoldgica.

Articulo 128 Marco legal.

Para la finalidad de proteccién del patrimonio arqueol6gico y paleontolégico del municipio de Armesgeros
consideran los siguientes instrumentos previstos en estas Normas Urbanisticas Municipales:

1.- Legislacién que define las competencias exclusivas de la Junta de Castilla y Ledn en materia de patrimonio
arqueoldgico descritas en la Ley Organica 4/168325 de febrero, de Estatuto de Autonomia de Cadtiian,

y desarrolladas en &eal Decreto 3019/1982le 21 de septiembre, sobre traspaso de funciones y servicios del
Estado, en materia de cultura, a la Comunidad Autdbnoma de Castillay Ledn.

2.- Normaiva autonémica que define la delegacién de funciones en los Servicios Territoriales de Educacién y
Cultura, unidades de gestion administrativa de la Consejeria de Cultura de la Junta de Castilla y Le6n en el
ambito de la provincia, desarrollada en la 1€y2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leédn, en la Orden 14

de octubre de 1986 de la Consejeria de Educacién y Cultura, por la que se dictan instrucciones para el
funcionamiento administrativo de las Comisiones Territoriales de Patrimonio CulteallayOrden de 21 de
noviembre de 1996, de las Consejerias de Presidencia y Administracion Territorial y de Educacion y Cultura, por
la que se desarrolla la estructura organica y se definen las funciones de los Servicios Territoriales de Cultura de
las Déegaciones Territoriales de la Junta de Castilla 'y Ledn.

3.- Legislaciéon autondmica en materia de patrimonio arqueoldgico, presidida por la Ley 12/2002 de Patrimonio
Cultural de Castilla y Leén, y complementada por el Decreto 273/1994, de 1 de dicientibeec@mpetencias

y procedimiento en materia de Patrimonio Histor&distico a excepcién de sus articulos 1°, 39, 4° y 5°
derogados en la Disposicion Derogatoria la Ley 12/2002, y por el Decreto 58/1994, de 11 de marzo, sobre
prospecciones arqueoldgicastilizacién y publicidad de aparatos detectores de metales en actividades que
afecten al Patrimonio Arqueoldgico de la Comunidad de Castilla y Ledn. Asi mismo seran de obligado
cumplimiento las disposiciones incluidas en el Reglamento para la proteti®atrimonio Cultural de Castilla

y Ledn aprobado por el Decreto 37/2007 y que viene a completar el contenido de la Ley 12/2002, de 11 de
julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, mediante el desarrollo de la regulacion de las distintas figuras y
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técnicas de proteccion del Patrimonio Cultural de la Comunidad previstas en ella, asi como de los aspectos
relativos a la organizacion y procedimientos administrativos necesarios para la aplicacion de sus normas.

4.- El Catélogo de Elementos Protegidoslate presentes Normas Urbanisticas Municipales. Este Catalogo, en
cuanto documento singularizado, prevalece en sus determinaciones especificas sobre el resto de documentos
que integran las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

Articulo 129- Ambito de aplicacion de la ordenanza.
1.- El ambito de aplicacion de la presente Ordenanza se extiende a todo el término municipal de Armenteros vy,
en especial, a aquellas areas que por su potencialidad arqueoldgica exijan medidas de cautela, en especial, en
las sguientes areas o elementos:
a) Edificios y elementos contenidos en el Catalogo de Elementos Protegidos de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales, tengan o no caracter de Bien de Interés Cultural.
b) Yacimientos arqueol6gicos recogidos en el Inventarigugologico de la Provincia e incluidos en el
término municipal de Armenteros, y todos aquellos que pudieran ser identificados en el futuro. Dichos
yacimientos documentados se incluyen en el Catalogo de Elementos Protegidos.
c) Areas que comprendan los entomale proteccion de los Bienes de Interés Cultural, en cualquiera de
sus categorias, igualmente incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales.
d) Areas donde se prevé la aparicién de elementos o restos de Wtorico a partir de los datos
documentales existentes, incluidas en el Catalogo de Elementos Protegidos de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales.
2.- El contenido del citado Catélogo, incluyendo la delimitacion de los elementos y yacimiegcag&ios en el
mismo, serd susceptible de posibles ampliaciones y modificaciones determinadas por la obtencién de nuevos
datos derivados de actuaciones arqueoldgicas o hallazgos casuales.

Articulo 130 Definiciéon de actividades arqueoldgicas y de losetap responsables de la proteccién del
patrimonio arqueoldégico y paleontolégico.
1.- Se entiende por actividades arqueolégicas las prospecciones, excavaciones, controles arqueolégicos y
estudios directos con reproduccién de arte rupestre definidas poeyal2/2002 de Patrimonio Cultural de
Castillay Ledn, asi como cualesquiera otras actividades que tengan por finalidad la bisqueda, documentacion o
investigacién de bienes y lugares integrantes del patrimonio arqueoldgico (articulo 51.1 de la Ley 12/2002 d
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn). En funcién de las caracteristicas de las actividades se distinguen los
siguientes tipos:
a) Prospecciones arqueoldgicas, definidas como observaciones y reconocimientos de la superficie o del
subsuelo que se llevencabo sin remocion del terreno, con el fin de buscar, documentar e investigar bienes
y lugares integrantes del patrimonio arqueolégico de cualquier tipo (articulo 51.2 de la Ley 12/2002 de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn).
b) Excavaciones arqueolégicagfinidas como remociones del terreno efectuadas con el fin de descubrir e
investigar bienes y lugares integrantes del patrimonio arqueoldgico de cualquier tipo (articulo 51.3 de la Ley
12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n).
c) Controles arquedigicos, definidos como las supervisiones de las remociones de terrenos que se
realicen, en lugares en los que se presuma la existencia de bienes del patrimonio arqueol6gico pero no esté
suficientemente comprobada, con el fin de evaluar y establecer lasdadportunas de documentaciéon y
proteccion de las evidencias arqueoldgicas que, en su caso, se hallen (articulo 51.4 de la Ley 12/2002 de
Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n).

49



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARMENTEROS Diputacion de Salamanca

d) Estudios directos con reproduccién de arte rupestre, definidos como ttaasareas, entre ellas la
reproduccién mediante calco o por cualquier otro sistema, dirigidas a la documentacion e investigaciéon de
las manifestaiones de arte rupestre (arb1.5 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn).
2.- Son respasables de la proteccién, conservacion y mejora del patrimonio arqueol6gico del municipio de
Armenteros los siguientes organismos y personas:
a)La Consejeria de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn, en virtud de las competencias exclusivas que sobre
el Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn tiene atribuidas. A todos los efectos, se trata de la Administracién
competente para todos los aspectos relacionados con las intervenciones en el Patrimonio Arqueoldgico y
Etnoldgico en el término municipal de Armerts.
b) El Ayuntamiento de Armenteros, en virtud de las competencias y obligaciones asignadas a las
Corporaciones Locales en la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla gdps@mimente en ar3,
29, 39, 43, 44 y 49 @udefinen la cooperacion éme administracionesobligaciones de las Administraciones
Pudblicas en la proteccion del patrimonio y la definicion de instrumentos urbanisticos municipales.
c)Los propietarios, titulares de derechos o simples poseedores de los bienes objeto de proteccio
d) La ciudadania en general, en virtud de lo contenido en el articulo 5 de la Ley 12/2002 de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn.

Articulo 131- Normas de procedimiento para actuaciones arqueolégicas.
Con el objeto de garantizar la adecuada docuraeittn, proteccion, investigacion, defensa y conservacion del
patrimonio arqueoldégico y paleontolégico del municipio de Armenteros y su término municipal, se establece:
1.- Cualquier intervencién arqueoldgica debera ser dirigida y ejecutada por técnicgetantes. Unicamente
tendrédn este caracter técnicos arquedlogos colegiados cuya titulaciébn esté reconocida para tal fin por la
Administracion competente.
2.- Ante cualquier solicitud de licencia de obras para intervencién arqueolégica o urbanistica diggiemp
movimiento de tierras o que en alguna medida afecte al subsuelo y esté localizada en las areas de interés
arqueoldgico, el Ayuntamiento notificara a la Administracion competente en materia de conservacion del
Patrimonio la localizacién de la licensmicitada con caracter previo a su concesion. Adjunto a la notificacion,
el Ayuntamiento facilitard a la Administracion competente informacion suficiente sobre las actuaciones
previstas por el solicitante o, en su defecto, una copia del proyecto de obra.
3.- Por la citada Administracién debera emitirse un informe previo. En dicho informe se determinara la
necesidad o conveniencia de uno de los siguientes supuestos en funcién del tipo de obra y su localizacion:
a) Seguimiento y supervisién arqueoldgica pocrtieo arquedlogo colegiado de las obras previstas en
proyecto cuyo resultado podra determinar la necesidad de realizar una excavacion puntual o en area, si los
hallazgos exhumados asi lo requirieran.
b) Excavacion puntual o sondeos arqueologicos, segun pi@paiscrito por técnico arquedlogo colegiado
que, en funcion de los hallazgos o estructuras que aparezcan, podran ser ampliados a una excavacion
arqueologica en area que afecte en parte al solar o elemento objeto de solicitud de intervencion
arquitectonicao urbanistica, tras el informe del érgano competente.
¢) Excavacion arqueoldgica en area, segun proyecto suscrito por técnico arqueélogo colegiado, que afecte
en parte o en todo al solar o elemento objeto de solicitud de intervencion arquitectonichamistica, tras
el informe del 6rgano competente.
4.- Una vez emitida la prescripcion arqueoldgica por parte de la Administracién competente, el Ayuntamiento
informara al solicitante de la licencia o a la direccién técnica de las obras, en el caso eesfjeea, del
contenido de aquélla para que proceda a iniciar los trabajos exigidos o, en su caso, a retirar la solicitud de
licencia de obras.
5.- El solicitante de licencia, el promotor o la direccién técnica de las obras en el caso de que exitfiesieéno
al Ayuntamiento, al menos con un mes de antelacion al inicio previsto de las obras objeto de licencia, el
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nombramiento de un técnico arquedlogo y el programa de trabajo de éste, con el fin de poder realizar
previamente los trabajos arqueoldgicogtando las demoras o paralizacion de las obras previstas.
En el momento de realizar esta notificacién, el solar o terreno urbanizable debera estar disponible, libre de
escombros y convenientemente vallado de forma que se impida el libre acceso al n@smngapantizar con
ello la seguridad de las actuaciones arqueoldgicas.
6.- La propiedad o el solicitante de la licencia, en su caso, pondra a disposicion del técnico arquedlogo,
previamente autorizado por la Administracion competente, los medios técnieaxiliares asi como la mano
de obra necesarios para la actuacion arqueoldgica. No obstante, si la entidad de los trabajos lo justificase,
podra ser solicitada su realizacion o financiacién total o parcial a cargo de los fondos para excavaciones de
urgenca o partida idénea del presupuesto de la Consejeria de Cultura, o en su caso del que pudiera habilitar a
tales efectos el Ayuntamiento de Armenteros.
7.- Cuando las actuaciones arqueoldgicas puedan afectar a edificios colindantes, a la via publica o puedan
revestir peligro para los operarios, se realizaran bajo la direccién y responsabilidad de un arquitecto o técnico
competente en materia de prevencion de riesgos laborales, cuya presencia no excluira la direccién del técnico
arquedlogo en los apartados qleson propios.
8.- Las obligaciones descritas en los apartados anteriores, salvo el de seguimiento y supervision arqueoldgica,
habran de ser previas a la concesion de Licencia municipal de obras. Su incumplimiento dejara sin efecto la
situacién de la trenitacion en que se encuentre cualquier obra que viniera a contravenir la salvaguarda o
proteccion arqueoldégica.
9.- Tras la peritacion arqueoldgica, el técnico autorizado realizard un informe que incluya una estimacion de
incidencia y que daré opcion a lsiguientes extremos:
a) Dar por finalizados los trabajos arqueoldgicos, indicando la inexistencia o carencia de interés del
yacimiento.
b) Solicitar la continuacion de los trabajos de excavacion, justificados por la importancia de los restos
hallados, y previeto la posterior realizacion de la obra solicitada.
¢) Solicitar la continuacion de la excavacion, indicando que restos deben conservarse in situ.
Dicho informe debera ser evaluado por la Administracion competente quien comunicara al Ayuntamiento
mediante un mforme vinculante la viabilidad y conveniencia de las actuaciones propuestas en el mismo para
proceder, en cumplimiento de lo contenido en el articulo 57.2 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castilla y Le6n y el Reglamento que la desarrolla, sabselicitud de licencia de obras para la intervencién
arquitectonica o urbanistica inicialmente presentada.

Articulo 132- Hallazgos arqueolégicos y normas de conservacion.

1.- La titularidad juridica de los hallazgos arqueoldgicos, sean restos muelihesuebles, serd publica de
acuerdo con lo determinado en el articulo 59 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, no
pudiendo reclamarse aquélla por el titular de los terrenos o del inmueble en que tiene lugar el descubrimiento.
2.- Los bienes muebles y toda la documentacion resultante de los trabajos de investigacion o intervencion
arqueologica realizados seran depositados para su custodia, conservacion y exposicion en el centro que la
Administracion competente determine, salvo aquslli@stos o elementos arquitecténicos que considere son
susceptibles de ser puestos en valor e incorporados en la edificacion prevista. Ilgualmente, la Administracion
competente incluird los resultados en el Inventario Arqueolégico e informara al Ayuntantierdste extremo

para proceder a la ampliacion del Catdlogo de Elementos Protegidos.

3.- Los restos arqueoldgicos estructurales que deban ser conservados en el sitio, y que por su interés histérico,
artistico o arquitectonico requieran su puesta en vafmgduciran las oportunas modificaciones de proyecto

de forma que puedan ser expuestos, protegidos y visitables al publico, con informe favorable de la
Administracion competente.
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4.- Si la naturaleza de los restos inmuebles descubiertos aconsejara, ptests, relevancia y consiguiente
utilidad publica, su conservacién en el lugar del hallazgo, dando lugar a la modificacion total o parcial de las
condiciones de uso y aprovechamiento del terreno, regira la correspondiente indemnizacién o compensacién
quese determine, de acuerdo con la legislacién vigente, por pérdidas de uso o aprovechamiento.

5.- Con caracter general y para todos los ambitos, ante cualquier hallazgo casual de tipo arqueoldgico, éste sera
comunicado a la Administracion competente en nmaearqueoldgica, siendo de obligado cumplimiento lo
dispuesto en los articulos 53, 60 y 61 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

6.- Se consideraran hallazgos clandestinos aquellos que sean fruto de hallazgos casuales no conautdcados
Administracion competente, las excavaciones o intervenciones arqueoldgicas no autorizadas y el fruto del
expolio arqueoldgico. También tendran esta consideracion la continuacion de las obras cuando hubieran
aparecido restos arqueoldgicos y no se leubn adoptado las medidas que figuran en las disposiciones legales
vigentes, aunque contaran, en su caso, con licencia de obras e informes arqueoldgicos previos. En tales casos,
el Ayuntamiento informara a la Administracion competente en virtud de loswdos 2 y 3 de la Ley 12/2002 de
Patrimonio Cultural de Castilla y Leo6n, y procederd a dejar sin efecto la situacion de la tramitacién en que se
encuentre cualquier obra en el terreno o solar afectado.

Articulo 133 Del patrimonio etnoldgico y sus normate conservacion.

1.- Para aquellos bienes o elementos integrantes del patrimonio etnoldgico incluidos en el Catdlogo de
Elementos Protegidos o en el Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Leodn, regird un
procedimiento idéntico al desito en el articulo 0006.

2.- En cuanto al resto, las Administraciones competentes promoveran el inventariado completo de dichos
bienes y velaran por su conservacion.

3.- Como normas generales de conservacién se evitara el uso permanente de materialaggstéjenos a
dichos elementos en su reparacion o restauracion.

Articulo 134- Medios econémicos para la proteccion del Patrimonio Cultural.
Para las finalidades de proteccién, conservacion y mejora del Patrimonio Cultural del municipio de Armenteros
previstas en estas Normas Urbanisticas Municipales se consideran los siguientes medios econémicos:
a) Las inversiones directas de las Administraciones Central y Autongriigaicipal.
b) La concertacién de actuaciones entre la Administracion Autonémica y el Ayienta de Armenteros.
c) Los recursos propios aplicados para la proteccion, conservaciéon y mejora de los bienes protegidos por
los propietarios, titulares de derechos o poseedores de los mismos.
d) Las subvenciones de las Administraciones Central y Autonértosapeopietarios, titulares de derechos
0 poseedores de bhienes protegidos.
e) La subvencién con medios propios o concertados con otras Administraciones, del Ayuntamiento de
Armenteros a los propietarios, titulares de derechos o poseedores de bienes protegidos
f) Los convenios que establezca el Ayuntamiento de Armenteros con entidades privadas que entren en el
ambito de lo contenido en la legislacion vigente en materia de patrocinio y mecenazgo.

Articulo 135 Régimen del Suelo Rustico con Proteccioultural

1. En Suelo Rustico con Protecciontural se aplicaran los distintos regimenes de proteccion singular a los
siguientes terrenos, conforme a la legislacién de espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, vias
pecuarias, medio ambiente en geatu adenacién del territorio.

2. Bh Suelo Rustico con ProtecciéntGrdl se aplicara el siguiente régimen de proteccién:

a) Son Usos Sujetos a Autorizacios itadas en el artl32 letrasc, d yf, salvo cuando manifiestamente
puedan producir un deterioroultural relevante.

b) Son Usos Prohibidos todos los restantes.
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TV CAP3 CONDICIONES DE LAFEDACION EN SUELISRICO
3.1 CONDICIONES DEHDIFICBION DEL SUELO RG®TCOMUN

Diputacion

de Salamanca

CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD

USOS ) ) Parcela Distancia Ocupacion méaxima/ Altura
Tipo de Uso Tipo . . e o .
Minima Minima Edificacion maxima max.
EDIF. VINCULADAS EXPLOTA! Sqin
AGRCOLA, GANADERA Aisladao 9 . . 1 planta
B PERMITIDO 2000m?2 normativa 20%/ S. N. Sectorial
FORESTARISCICOLA Y Adosada ) 6 m.
. sectorial
CINEGETICA
Segun
EDIFICACIONES LIGADA PREVIA . ) 1 plantas
. Aislada - norma 5%/ S.N. Sectorial
A ACTIVIADES EXTRACTIVA{ AUTORIZACION . 6 m.
sectorial
EDIFICIOS VINCULADOS PERMITIDO Alsladan Segun
A LAS OBRAS PUBLICAS O PREVIA Adosada - norma 20%/ S. N. Sectorial| 1 Planta
E INFRAESTRUCTURAS AUTORIZACION sectorial
CONSTRUCCIONES PROPIAS PREVIA Conservacion, consolidacion y ampliacion en un max. 20% de las edificacion
ASENTAMIENTOS TRADICIONA AUTORIZACION existentes
PREVIA Unidad Minima Edificacion 2plantas
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLA ) Aislada de cultivo -
AUTORIZACION | de culv max./250n? 6m.
discontinua 6Ha*
(n
5 PREVIA Aislada Existente nSc:r?”lL; Existente/Existente | Existente
REHABILITACION AUTORIZACION :
sectorial
Segln
OTROS USOS DE PREVIA . . 2 plantas
) ) Aislada 5000m? normativa 25%
INTERES PUBLICO AUTORIZACION ) ° 7m.
sectorial
*La parcela tendra una superficie minima de 2000m2 y la separacion a linderos 10m
3.2 CONDICIONES DEHDIFICBION DEL SUELO RG®HENTORNO URBANO
CONDICIONES BEMPATIBILIDAD
Usos ) ) Parcela Distancia Ocupacién maxima/ | Alturas
Tipo de Uso Tipo L L e o .
Minima Minima Edificacion maxima max.
EDIF. VINCULADAS EXPLOTA! Seqin
AGHCOLA, GANADERA PROHIBIDO Aislada 1000m? norrr?ativa 20% 1 planta
FORESTARISCICOLA Y ) 0 6m.
= sectorial
CINEGETICA
EDIFICACIONES LIGADA
PROHIBIDO
A ACTIVIADES EXTRACTIVA
EDIFICIOS VINCULADOS PERMITIDO Segln
A LAS OBRAS PUBLICAS O PREVIA Aislada - norma 20% 1 Planta
E INFRAESTRUCTURAS AUTORIZACION sectorial
CONSTRUCCIONES PROPIAS| PREVIA Conservacion, consolidacion y ampliacion en un méax. 20% de las edificacion

ASENTAMIENTORADICIONALE| AUTORIZACION existentes
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLA PROHIBIDO
Segln
. PREVIA Aislada norma Existente/Existente | Existente
REHABILITACION AUTORIZACION ;
sectorial
Segun 2 plantas
OTROS US,OS DE PROHIBIDO Aislada - normativa S.L. P
INTERES PUBLICO X m.
sectorial
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3.3 CONDICIONES DEHEDIFICBION DEL SUELO REG®NSENTAMIENTO TRADINAL

CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD

USOS ) ) Parcela Distancia Ocupacion méaxima/ Altura
Tipo de Uso Tipo . . . - .
Minima Minima Edificacion maxima max.
EDIF. VINCULADAS EXPLOTA! Sqin
AGRCOLA, GANADERA PREVIA Aisladao 9 . 1 planta
B . - normativa -/500
FORESTARISCICOLA Y AUTORIZACION Adosada sectorial 6m.
CINEGETICA
EDIFICACIONES LIGADA
PROHIBIDO
A ACTIVIADES EXTRACTIVA
EDIFICIOS VINCULADOS PERMITIDO Segln 1 Planta
A LAS OBRAS PUBLICAS O PREVIA Aislada - norma 6m
E INFRAESTRUCTURAS AUTORIZACION sectorial
CONSTRUCCIONES PROPIAS PREVIA Conservacion, consolidacion y ampliacion en un max. 20% de las edificacion
ASENTAMIENTO8ADICIONALE| AUTORIZACION existentes
LIGADA A LA | Aisladao 2 plantas
VIVIENDA UNIFAMILIAR - ! 300 - -1250 P
EXPLOTACION| Adosada 6 m.
(in
5 PREVIA Aislada ni‘:r?:\ Existente/Existente | Existente
REHABILITACION AUTORIZACION ;
sectorial
OTROS USOS DE PREVIA Segn 2 plantas
. Aislada 5000m? normativa 25%
INTERES PUBLICO AUTORIZACION : ? 6m.
sectorial
3.4 CONDICIONES IDEEDIFIGAON DEL SUELO REG®AROTECCIONFRAESTRUCTURAS
CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD
USOoSs . . Parcela Distancia - Altura
Tipo de Uso Tipo . . Ocupacioén )
Minima Minima max.
EDIF. VINCULADAS EXPLOTA!
AGRCOLA, GANADERA
. PROHIBIDO
FORESTARISCICOLA Y
CINEGETICA
EDIFICACIONES LIGADA
PROHIBIDO
AACTIVIADES EXTRACTIVA
EDIFICIOS VINCULADOS PERMITIDO O Segln
A LAS OBRAS PUBLICAS PREVIA Aislada - norma 20% 1 Planta
E INFRAESTRUCTURAS AUTORIZACION sectorial
CONSTRUCCIONES PROPIAS L . o . )
PROHIBIDO Conservacion, consolidacion y ampliacion en un méax. 20% de los elementos exig
ASENTAMIENTOS TRADICIONA
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLA PROHIBIDO
Segln
. PREVIA Aislada norma Existente/Existente | Existente
REHABILITACION AUTORIZACION ;
sectorial
OTROS L!SOS DE PROHIBIDO
INTEREBUBLICO
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3.5. CONDICIONES DEEDIFIGAON DEL SUELO REG®AROTECCION NATURAL
CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD

UsosSs

) ) Parcela Distancia Ocupacion méaxima/ Altura
Tipo de Uso Tipo . . . - .
Minima Minima Edificacion maxima max.
EDIF. VINCULADAS EXPLOTA!
AGRCOLA, GANADERA
B PROHIBIDO
FORESTARISCICOLA Y
CINEGETICA
EDIFICACIONES LIGADA
PROHIBIDO
A ACTIVIADES EXTRACTIVA
EDIFVINCULADOS Segln
A OBRAS PUBLICAS PREVIA Aislada norma 20% 1 Planta
AUTORIZACION . 0
E INFRAESTRUCTURAS sectorial
CONSTRUCCIONES PROPIAS
PROHIBIDO

ASENTAMIENTOS TRADICIONA

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLA PROHIBIDO

Segun
5 PREVIA Aislada norr?”la Existente/Existente | Existente
REHABILITACION AUTORIZACION ;
sectorial
OTROS U,SOS DE PROHIBIDO
INTEREBUBLICO
T Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante.

3.6.CONDICIONES DE LARECACION DEL SUELO RESINTERES AGROPECUARIO
CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD

Usos . ) Parcela Distancia Ocupacién maxima/ Altura
Tipo de Uso Tipo . L e o .
Minima Minima Edificacion méaxima max.
EDIF. VINCULADAS EXPLOTA! Seqin
AGRCOLA, GANADERA . 9 ) 1 planta
. PERMITIDO Aislada 1000m? normativa 10%/400
FORESTARISCICOLA Y . 6 m.
. sectorial
CINEGETICA
EDIFICACIONES LIGADA
PROHIBIDO
A ACTIVIADES EXTRACTIVA
EDIFICIOS VINCULADOS PERMITIDO Segln 1 Planta
A LAS OBRAS PUBLICAS O PREVIA Aislada - norma 20/200 6m
E INFRAESTRUCTURAS AUTORIZACION sectorial
CONSTRUCCIONES PROPIAS PREVIA . . L, L, . .
.| Conservacion, caolidacion y ampliacién en un m&0% de los elementos existente
ASENTAMIENTOS TRADICIONA AUTORIZACION
Unidad Minima
PREVIA . . 2plantas
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLA . Aislada de cultivo 100 250m2
AUTORIZACION . . 6m.
discontinua 6Ha*
, 0.25m2/m?
Segun L
REHABILITACION PREVIA Aislada Existente norma Conlimite La
AUTORIZACION ) Maximo de existente
sectorial
1500ma2.
OTROS USOS DE

PROHIBIDO

INTERES PUBLICO
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TVIICATALOGO

TMVI.1 OBJETO Y AMBITO DEATALOGO

Articulo 136.- Objeto.

El Catalogo de Elementos Protegidos se redacta como documento integiantas presentes Normas
Urbanisticas Municipales amparo y en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 37 y 41.d) de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn (Ley 5/1999, de &loél) y en los articulos 84 y 110 del Reglamento de
Urbanismo de Castillay Ledn (Decreto 22/2004, de 29 de enero).

El Catalogo recoge los elementos del término municipal que merecen ser protegidos, conservados o
recuperados por sus valores naturalesitutales, historicos, arqueolégicos o etnolégicos. También se incluyen

los elementos declarados o en proceso de declaracion como Bienes de Interés Cultural con su ambito de
proteccion al amparo de lo dispuesto en el Titulo Il de la Ley de PatrimonioaCdéuCastilla y Ledn (Ley
12/2002, de 11 de julio).

Su finalidad es garantizar la conservacion de los elementos y edificios que por su calidad arquitecténica,
histérica, cultural o ambiental configuran la esencia morfol6gica del término municipal y éeflisdusos que
justifican funcionalmente la conservacion de éste.

Su objeto es servir de soporte para la proteccidn, conservacion y recuperacion de los elementos catalogados
mediante la definicion de los criterios y hormas que concreten en precisid@rminos en los que haya de
cumplirse el deber de adaptacion al entorno del articulo 17 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

Articulo 137- Efectos
1) La inclusién de un elemento en el presente Catalogo supone la regulacién especifica de las actuaciones
sobre el mismo garantizando su conservacion y mantenimiento en funcion de sus cualidades intrinsecas o
contexto donde se sitan, estableciendo, en suocdes sistemas de edificacion, reglas compositivas y
materiales.
2) A estos efectos y con el objeto de cooperar en el deber de conservaciéon que corresponde a los
propietarios. Las Administraciones Publicas estableceran lineas de ayudas y subvencionts desgiebas
actuaciones.
3) Las condiciones del régimen proteccién y la compatibilidad de usos para cada elemento se recogen en el
presente Catalogo individualizadamente. Para los yacimientos arqueolégicos, bienes de interés cultural y
entornos de protecciénademas del Catalogo, regira la Ordenanza Arqueoldaitiaulos130y siguientes de
las Normas Urbanisticade las presentes Normas Urbanisticas Municipajesn el Capitulo2.7.1 de las
citadas Normas, donde se regula el Suelo Rustico con Proteccién Cultural (SRPC), clasificacién urbanistica que
les corresponde, a tenor de lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.
Ademas, las intervenciones enalquiera de los elementos catalogados estaran sujetas a lo establecido en la
Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, debiendo ser informadas y autorizadas previamente por el
Organismo de la Comunidad Autbnoma competente en materia de culturao Diglanismo es, conforme al
articulo 44.2 de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, la Consejeria de Cultura de la Junta de
Castilla y Ledn a través de la Unidad Técnica correspondiente de sus servicios centrales o de la Delegacion
Territorial e la provincia de Salamanca. La informacion emitida por dicho organismo concretara las
condiciones de actuacién atendiendo al criterio de no alterar los valores arquitectonicos y paisajisticos que
definan el propio bien, previamente a la concesion decknltia municipal de obras. Para ello sera necesario
elaborar la documentacion del correspondiente impacto visual para someterla a la aprobacién junto con las
determinaciones de la actuacion pretendida.

56



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARMENTEROS Diputacion de Salamanca

Articulo 138 Ambito y régimen de aplicacian

El pesente Catalogo sera de aplicacion a:

1: Yacimientos Arqueoldgicos documentadesogidos hasta la fecha en el Inventario Arqueoldgico de la
LINE GAYOAL o6&/ NIl ! NJjdzS2ts53A0Fé0 AyOfdzAiR2a Sy St GS
pudieran serdentificados en el futuroLas condiciones del régimen proteccion y la compatibilidad de usos se
recogen erlas presentes Normas Urbanisticas Municipd{@slenanza Arqueolégica y Capitulo 000 donde se
regula el Suelo Rustico con Proteccién Cultural CQ3RRdemas, las intervenciones en estos ambitos estaran
sujetas a lo establecido en la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, debiendo ser informadas y
autorizadas por el Organismo de la Comunidad Autbnoma competente en materia de cultura.

Las ficlas de estos Yacimientos Arqueoldgicos se recogen en el Catalogo de Elementos Protegidos anexo al
presente documento.

2: Edificios y elementos catalogados, bienes de interés cultural y sus entornos de proteccion. Las
intervenciones en estos ambitos estarémjetas a lo establecido en la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn, debiendo ser informadas y autorizadas por el Organismo de la Comunidad Autbnoma competente en
materia de cultura. En el presente Catéalogo se recogen las fichas de estos ed#ieimentos catalogados.

3: Entornos de proteccion de los Bienes de Interés Cultural declarados o en proceso de declaracion situados
fuera del Conjunto Histérico, constituidos por los inmuebles y espacios cuya alteracién pudiera afectar a los
valores projos del bien, su contemplacion, apreciacién o estudio. Las intervenciones en estas zonas de
proteccion y en las parcelas lindantes, tanto de modificacion del aspecto exterior de los edificios afectados,
aumento o disminucién del volumen construido e inolusbras de urbanizacion, deberdn ser informadas y
autorizadas por el Organismo de la Comunidad Autbnoma competente en materia de Cultura.

Ademas, a las actuaciones en los entornos de monumento le serdn de aplicacién las condiciones estéticas
recogidas en lepresente Catalogd.a delimitacion espacial de los entornos se grafia con una trama romboidal

en los planos de ordenacion de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

TVII2 EDIFICIOS Y ELEMBS CATALOGADOSURIDOS FUERA DEL AMBIDEL CASTCRBANO
CAR2.1CRITERIOS DE CATALOGACION Y NIVELES DE PROTECCION

Articulo 139- Criterios generales

Los edificios y elementos catalogados se han protegido con el criterio de ser preservados o recuperados
atendiendo a sus valores culturales y ambientalgiscomo por corresponder a tipos arquitecténicos singulares

o relevantes. En las fichas de cada uno de ellos se recogen las caracteristicas historicas, formales y
constructivas que han motivado su catalogacién, asi como las normas concretas de intervéagio
actuaciones permitidas y las condiciones especiales de aprovechamiento y volumetria aplicables en cada caso.
En todo caso y bajo cualquier nivel de proteccion, con caracter previo a la concesion de la licencia municipal, las
obras deberan ser inforadas y autorizadas por el organismo competente en materia de cultura.

Articulo 140 Definicion de los niveles de Proteccién

Se definen tres niveles de proteccion, integral, estructural y ambiental, en funcién de las caracteristicas
arquitectonicas yambientales del elemento protegido, conforme a lo establecido en el articulo 84.2:a) del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Articulo 141~ Nivel de Proteccion 1 Proteccion integral (PI)
1) Se aplica a los bienes de interés cultural declarados aaaepo de declaracion.
2) El caracter de la proteccién es en general de conservacion y de proteccion integral, estructural y
volumétrica extendiéndose a la totalidad de elementos arquitectonicos que componen el edificio.
3) El tipo de obras permitido se limitalas de restauracién, de conservacion y de consolidacién dirigidas al
mantenimiento del elemento. Unicamente en el caso de cambio de uso con reutilizacion total o parcial de la
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edificacién se permite la rehabilitacién interior dirigida al nuevo uso, cosbl@gada conservaciéon de la
tipologia estructural y de los elementos arquitecténicos del valor.

Articulo 142- Nivel de Proteccion 2 Proteccion estructural (PE)
Se distinguen tres tipos de proteccion estructural en funcién del caracter singular o enatabledificio
catalogado y una tercera categoria para otros elementos de interés:

A) Proteccion estructural A (PEA):

1) Se aplica a los edificios y elementos de caracter singular por sus valores arquitecténicos o histéricos,
cualquiera que sea la calificacidal espacio en que se ubican.

2) El caréacter de la proteccion se extiende a la conservacion de las tipologias estructurales, de las
fachadas, de las cubiertas y de la organizacion espacial cuando, en este caso, correspondan a sus
caracteristicas de origen, € son posteriores cuando estén integradas en el conjunto, asi como de
aquellos elementos interiores de valor arquitecténico, o caracteristicos de la tipologia primitiva original,
con eliminacién obligada de los afiadidos o elevaciones ajenos a las dataaerde origen o no
integradas en el conjunto arquitecténico.

3) Las obras permitidas son las de conservacién, restauracion, consolidacion y rehabilitacion
recogiéndose en cada ficha el alcance permitido respecto a esta Ultima, con la posibilidad deca&limin

0 sustitucién de los cuerpos y elementos de caracter espurio o sin interés arquitecténico o histérico.

B) Proteccion estructural B (PEB):

1) Se aplica a los edificios de caracter notable cualquiera que sea el caracter del espacio en que se
ubican.

2) El caécter de la proteccion se extiende a la conservacion de las tipologias estructurales, de las
fachadas, de las cubiertas, asi como de aquellos elementos interiores de valor arquitecténico, o
caracteristicos de la tipologia primitiva original, con eliminacbligada de los afiadidos o elevaciones
ajenos a las caracteristicas de origen o no integradas en el conjunto arquitecténico.

3) Las obras permitidas son las de conservacion, restauracién, consolidacién, rehabilitacion y
reestructuracién recogiéndose en cadigha el alcance permitido respecto a esta Ultima, con la
posibilidad de eliminacion o sustitucion de los cuerpos y elementos de caracter espurio o sin interés
arquitectonico o histérico.

C) Proteccion estructural C (PEC):

1) Se aplica a los elementos de interés situados en lugares o parajes de caracter notable por su
significacion histérica, cultural o social.

2) El grado de proteccion se extiende a la conservacion de las estructuras arquitectonicas o elementos
escultdricos quese indican en la ficha. En algunos casos se establecen condiciones para la intervencion
en el entorno.

3) Las obras permitidas en los elementos catalogados son las de restauracion, conservacion y
consolidacion.

Articulo 143 Nivel de Proteccion 3 Proteccicembiental (PA)

1) Se aplica a los edificios, elementos, areas o espacios de cierta calidad ambiental por haber correspondido

a actuaciones homogéneas en conjuntos destacables y que forman parte de la memoria de la localidad.
2) El grado de proteccion se extiemdexclusivamente al mantenimiento de las tipologias de fachada,

cubierta y elementos visibles al exterior, aleros, cornisas, cierres de huecos, acabados, colores, asi como de

todos aquellos elementos formales del lenguaje arquitecténico al que perteneicéetaencién original y
gue puedan considerarse como de valor para mantener los caracteres ambientales de la zona.
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3) Las obras permitidas son las de conservacién, restauracion, consolidacion, rehabilitacion y
reestructuracion, llegando incluso, en los casmhicados expresamente en las fichas, a la reconstruccion de
la edificacién, con las obligaciones indicadas en el apartado anterior.

CAP.2.ZRITERIOS DE INTERVENCION EN LOS ELEMENTOS CATALOGADOS
Articulo 144- Tipos de obras e intervenciones sobre la edificacion los elementos catalogados
Los tipos de obras o intervenciones posibles se clasifican en orden a su distinta graduacion definiendo los tipos
de obras permitidos dentro de cada una. En funcién de sunedcse distinguen:
1: CONSERVACION
Son obras dirigidas al mantenimiento de los elementos y edificios, de las condiciones estructurales, de
salubridad, ornato exterior e interior y de habitabilidad de los espacios vivideros existentes.
2: RESTAURACION
Sonobras encaminadas a recuperar el estado original de una parte o de la totalidad de un elemento, tanto en
sus aspectos formales como estructurales o de organizacion espacial.
3: CONSOLIDACION
Son obras dirigidas a la recuperacion, refuerzo o reparacionasieestructuras existentes con posible
sustitucién parcial de éstas para asegurar la estabilidad del elemento.
Las obras deberan realizarse con los mismos materiales y sistemas constructivos utilizados originariamente
salvo que se justifique la necesidagl ikfuerzos especiales con otro tipo de materiales.
4: REHABILITACION
Se entiende por obras de rehabilitacién las de mejora de las condiciones de confort, habitabilidad, seguridad,
accesibilidad y salubridad del edificio o las de su adecuacion a un cdemhign, con posible redistribucion
del espacio interior en ambos casos, pero manteniendo las caracteristicas fundamentales de la tipologia
arquitectonica y constructiva.
Las obras de rehabilitacion pueden alcanzar distintos grados:
A Rehabilitacion elementalCuando las obras se refieran a la mejora de las condiciones de habitabilidad
con sustitucion de sus instalaciones y su posible reestructuracion interior.
A Rehabilitacion basica de un edificio. Cuando las obras afecten a elementos generales del mismo, sus
condiciones de seguridad o mejora de fachadas y cubiertas sin alteraciones importantes en su
organizacién general.
A Rehabilitacion integral de un edificio. Cuando ademas de las obras de rehabilitacion basica se incluyan
modificaciones de patios, escalerampdificacion de cubierta, o cuando se modifique el nimero de
plantas (segun condiciones especiales sefialadas en la ficha) incluyendo la remodelacion interior.
5: REESTRUCTURACION
Se entiende por obras de Reestructuracion, las de transformacion total gatiesinterior del edificio,
incluyendo las demoliciones o sustituciones parciales de elementos estructurales o volumétricos.
Se consideraran obras de "Reestructuracion Parcial" las que modifiquen o eliminen elementos estructurantes
de la edificacion origal en partes accesorias o secundarias sin superar al 50% de la superficie total. Las que
eliminen elementos significativos y principales, o afecten a una superficie mayor del 50% se consideraran
como "Reestructuraciéon Total". Las obras de reestructurapidsiran alcanzar hasta el vaciado interior del
edificio con mantenimiento de fachadas exteriores y de los elementos arquitectonicos de caracter singular
existentes en su interior.
Las afecciones en fachada se limitaran a posibles nuevas aperturas de huecos, siguiendo los ritmos
compositivos y la conformacion de huecos y sus elementos de cierre existentes.
En todos los casos de Reestructuracion se exige la eliminacién de elemgpto®® y afiadidos en fachada,
cubierta o en espacios interiores de la edificacion.
6: RECONSTRUCCION
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Se entiende por obras de Reconstruccidon las dirigidas a realizar una construccion que reproduzca
formalmente un elemento anteriormente existente.

Las obra de Reconstruccidon estaran vinculadas a la reproduccion de elementos definitorios de las
caracteristicas arquitectonicas, tipolégicas o ambientales esenciales que determinaron el nivel de proteccion
del elemento original.

Articulo 145 Elementos espurios y afiadidos
1) Se consideran bajo esta definicion todos los elementos volumétricos o arquitecténicos construidos con
posterioridad a la edificacién original, sin interés para el caracter tipoldgico inicial o para sus posteriores
desarrollosy que no puedan ser considerados como de interés historico, arquitecténico o estructural o que
producen distorsiones en la edificacion y su entorno, afectando a sus caracteristicas estéticas, volumétricas o
de integracion en el espacio en que se insertan.
2) Con caréacter general, y salvo que la ficha correspondiente indique lo contrario, se tendera a eliminar este
tipo de elementos existentes en cualquiera de los edificios incluidos en el presente Catalogo.

Articulo146.- Aprovechamiento y condiciones de wahen

Las condiciones especiales de aprovechamiento y volumetria se regulan en las fichas correspondientes a los
edificios, elementos o conjuntos catalogados.

El resto de las condiciones que no estuvieren expresamente establecidas en la ficha seraretadasoah las

Normas Urbanisticas Generales.

Articulo 147- Condiciones estéticas
1) En cuanto a las condiciones estéticas que afectan a la intervencién en los edificios y elementos
catalogados se estard, ademas de a lo regulado en las fichas del presgateg€ y en las Normas
Urbanisticas, asi como a las determinaciones que establecieran los Organismos competentes en materia de
proteccion cultural en caso de su preceptivo informe.
2) Ademas, se establece la siguiente regulacion para los elementos que teadane colocar en estos
edificios:
a) Marquesinas: Se consideran prohibidas con caracter general excepto que pertenezcan al disefio
original de la edificacion.
b) Toldos: Se tendra en cuenta la integracion en el disefio general de la fachada, tanto en colares com
en forma y ubicacion.
¢) Rotulos:
A En general no distorsionaran la composicion y el disefio del edificio y se integraran en los huecos.
No se emplearan materiales y colores llamativos y discordantes.
A No se permiten luminosos.
A El disefio sera similar, en cuanto colores, tipos y tamafio de letras, en la totalidad de las
intervenciones que se realicen en el mismo edificio.
A Los rotulos perpendiculares al plano de fachada tendran una dimension maxima de 0,50 metros de
ancho x 1,10 de altura, no sobresaliendo ma® @ metros del plano de fachada.
A En general se colocaran Unicamente en la planta baja, excepto que por las caracteristicas
especiales del elemento catalogado sea imprescindible su ubicacién en otras plantas.
d) Cableado:
A Con caréacter general se consideegsmendable la eliminacion de cableado de las fachadas.
A En el caso de reformas integrales o de la fachada, se eliminara el cableado de las fachadas
mediante soterramiento o cualquier otro sistema adecuado.
e) Dispositivos al exterior: Con caracter general cemsidera prohibida la instalacion de antenas,
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receptores y otros instrumentos de naturaleza electronica en las fachadas de los elementos inventariados.
f) Alumbrado publico: Se tendra en cuenta la integracién en el disefio general de la fachada, tanto en
colores como en forma y ubicacion.
3) Como criterio general, en lo que se refiere a los materiales y revestimientos de fachadas, materiales y
colores de carpinterias, rejerias y demas elementos del exterior, se procurara restaurar o reproducir los
originales. Emodo caso todas las intervenciones en el mismo edificio atenderan a un criterio formal comun.
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TVIL.3 FICHAS DEL CATALQUROELEMENTOS PRODES

I. Contenido de las fichas
1. Las fichas que se incluyen en el presente Anexo contienen lo siguiente:

1 Identificacion del edificio, conjunto o elemento catalogado.

1 Situacién, emplazamiento, parcela catastral y referencia a los planos de ordenacion.

1 Nivel de catalogacion que le afecta.

1 Datos sobre sus caracteristicas historicas y constructivas

1 Uso al que se destinacmalmente.

1 Estado de conservacion segun las definiciones que siguen:
- Normal: Construcciones que a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesitan
reparaciones importantes.
- Regular: Construcciones que presenta defectos permanentes, sincqogrometan las
normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.
- Deficiente: Construcciones que precisan reparaciones de relativa importancia comprometiendo
las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.
- Ruinoso: Construcciones manifiestameimthabitables o declaradas en ruina.

1 Obligaciones de conservacion y las directrices para las actuaciones que se proyecten sobre los
mismos.

9 Usos propuestos.

1 Condiciones especiales de aprovechamiento y volumetria.

2. En los planos de Ordenacién se indicandddicios, conjuntos o elementos que se incluyen en el
presente catalogo.

Il. Fichas de los elementos catalogados.
Yacimientos y hallazgos arqueolégicos inventariados e inéditos
Al: Corral del Pueblo (Armenteros)
A2: Las Cuestas (Armenteros)
A3: Cuest&! Pernales (Armenteros)
A4: Las Quintanas (Armenteros)
A5: El Cogorrillo (ifiigo Blasco)
A6: Navacabera (ifiigo Blasco)
A7: El Santo (Navahombela)
A8: Regato Blasco Sancho (Navahombela)
A9: Cuesta Pelona (Navahombela)
A10: Los Linares (Navahombela)
All:Pedro Fuertes (Rizo Fuertes)
A12: Iglesia de Revalvos (Revalvos)
A13: Los Casarones (Revalvos)
Bienes depatrimonio historiceartistico.
B1: Iglesia parroquial Nuestra Sefiora del Rosario (Armenteros)
Otros bienes
C1: Fuente EIl Cafio (ifligo Blasco)
C2: Fente y abrevadero (Revalvos)
C3: Fuente y abrevadero (Navahombela)
C4: Potro de herrar (Navahombela)
C5: Potro de herrar (ifiigo Blasco)
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Localidad: Armenteros

Pol. 502, parcelas 81, 5053, 5054, 5055 y 5056. Ref. catas8at&5A502000810000A
37035A502050530000AY 37035A502050540000AG 37035A502050550000AQ Ficha Al

37035A502050560000AP. Superficie: 1,65 ha

Coord. (punto intermedioyy n6oc OmMy é b & ponHyOpé 2 6!

Piojales

Yacimiento Corral del Pueblo

Descripcion:

Se trata de un yacimiento de atribuciéon cultu
Romano Alto imperial, de una hectarea de exteng
situado a dos kilometros al W del casco urbano ¢
Armenteros.

El yacimiento se sitia en la ladera de un ce
abarcando dos construccionesde arquitectura
tradicional identificables como corrales concejiles c|
estructura principal se conserva en pie ejecutada
mamposteria de pizarra y cuarcita en seco. Se trat
estructuras posteriores y no parece que teng
relacion directa con los stos romanos del yacimient
aunque la proteccion las incluya dado el inte
etnoldgico de los mismos y la distribucion espacial
yacimiento. En cuanto a éste se identifica por
presencia de tégulas en abundancia. Hay noticia
tumbas de lajas, perno se aprecian en superficie.

Uso actual del suelo: agrario

Clasificacion urbanistica: Suelo Rustico con Prote
Cultural

Clasificacion legal: yacimiento inventariado ne(85
0001-01 Junta Castillay Leon

Estado de conservacion: regular (erosion)

Nivel de proteccion: integral

Medidas de proteccidn, conservacion y recuperacio
directrices de actuacion: cautela arqueologid
prohibicion expresa de desfondamiento
subsolaciones, rebajamientos, extracciones o aporf]
incluyendo escombros.

Usos perntidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Armenteros

Pol. 502, parcelas 10,

catastrales37035A502000100000A
37035A502000110000AP y 37035A502000110000AP. Superficie: 1,62 has.

Coord. (punto intermedioyr n6 o p Op n ¢ X2HL 768/ 2NA96%16, RusoiB0

Ficha A2

Yacimiento Las Cuestas

Descripcion:

Yacimiento arqueolégico de atribucion cultu
Calcoliticoidentificado a finales de los afios 90
pasado siglo a partir de la deteccion en superficieg
ceramicas lisas e incisas, de factura manual
superficie del yacimiento, 0,30 hectareas es estima,
se sitlla en la cima del cerro de Las Cumbres, ladal
no muy lejos del caso urbano de Armenteros, a p
mas de 1 kildbmetro al oeste del mismo y a menog
500 metros al suroeste del Colegio de la Inmacul
No se han observado incidios de estructura
superficie, por lo que podriamos estar ante U
ocupacion temporal del cerro en época prehistorica.

Uso actual del suelo: agrario

Clasificacion urbanistica: Suelo Rustico con Prote
Cultural

Clasificacion legal: yacimiento inventariado ne(85
000102 Junta Castillay Le6n

Estado de conservaciomegular (erosion)

Nivel de proteccién: integral

Medidas de proteccidn, conservacion y recuperacio
directrices de actuacion: cautela arqueologid
prohibicion expresa de desfondamiento
subsolaciones, rebajamientos, extracciones o aport|
incluyendoescombros.

Usos permitidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Armenteros

Pol. 502, parcelas85 a 88 y 5068. Ref. -catastrales37035A502000850000A

37035A502000860000AD, 37035A502000870000AX,
37035A502050680000AX. Superficie: 2,31 ha.
Coord (punto intermedio)n n6oc Ouné b &

poHTOHpéE 2

37035A502000880000Al Ficha A3

0] ¢a

Yacimiento Cuesta El Pernales

Descripcion:

Yacimiento  arqueoldgico localizado unos
kilbmetros al noroeste del casco urbano
Armenteros, en uremplazamiento muy similar al ¢
Las Cuestas, en una pequefia colina formada pg
afloramiento de material paleozoico, situado cerca|
la desembocadura del arroyo de la Calzada e
regado de Blasco Sancho.

Se identifica como yacimiento sin diferencieon una
superficie atribuida de 2,31 hectareas, determina
por el hallazgo de ceramica lisa ejecutada a m
asociada a industria litica de silex y cuarzo (incluy
en este caso una punta de flecha), piezas puliment
en cuartica y silimanita, y algarmano de molino d
granito.

En la prospeccibn no se han observado restog
estructuras arqueoldgicas en superficie.

Uso actual del suelo: agrario

Clasificacion urbanistica: Suelo Rustico con Prote
Cultural

Clasificacion legal: yacimiento invengato n° 37035
0001-03 Junta Castillay Leon

Estado de conservacion: regular (erosion)

Nivel de proteccion: integral

Medidas de proteccidn, conservacion y recuperacio
directrices de actuacion: cautela arqueologid
prohibicion expresa de desfondamiento
subsolaciones, rebajamientos, extracciones o aport|
incluyendo escombros.

Usos permitidos: los actuales.
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