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MEMORIA INFORMATIVA

T.l MARCO NORMATIVO

1.1 LEGISLACION APLICABLE

El municipio de Armenteros no cuenta con ningun instrumento de planeamiento urbanistico municipal, se guia
por una delimitacién de suelo que fue aprobada en mayo de 1999 vy publicada el 21 de Agosto del 2014. Esta
situacion no se corresponde con los requerimientos de ordenacién territorial del municipio dadas las diversas
problematicas que necesitan ser abordadas en diferentes campos sectoriales: ordenacién de sus nucleos
urbanos, proteccion de infraestructuras, entornos naturales, areas con especiales valores agricolas, elementos
del patrimonio arqueolégico, etc.

Por otra parte, desde la entrada en vigencia de la normativa subsidiaria provincial, la Junta de Castilla y Ledn ha
legislado una regulacidn autondmica en materia de urbanismo, mediante las leyes de Ordenacidn del Territorio
N2 10 de 5-12-1998 y de Urbanismo N2 5 de 8-04-1999.

Con el objeto de dotar al municipio de una ordenacidn territorial y urbanistica ajustada a las actuales
circunstancias, adecuando el instrumento a redactar a la legislacién autondmica en materia de ordenacion del
territorio y urbanistica el Ayuntamiento de Armenteros acomete las presentes Normas Urbanisticas
Municipales dentro del Programa de Promocién de Planeamiento Urbanistico Municipal de la Diputacion

Provincial de Salamanca.

1.2 INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO
No estd afectado por ninguno.

1.3 AFECCIONES SECTORIALES
No estd afectado por ninguna.

T.1l ANALISIS DEL TERRITORIO

1.1 VALORES NATURALES Y CULTURALES

INTRODUCCION

Municipio situado en la zona sureste de la provincia de Salamanca, a una distancia de unos 57km de la capital.
Se encuentra situado en la zona sur de la comarca de la Tierra de Alba, pertenece al partido judicial de Béjar y
su C.E.A.S. se encuentra en Guijuelo. Pertenece a la Mancomunidad Aguas de Santa Teresa Alto Tormes. Ocupa
una extensién de 38,93Km?.

Linda con los siguientes términos municipales:

Norte Horcajo Medianero

Sury Sureste Narrillos del Alamo (Avila)
Suroeste La Tala y Salvatierra de Tormes
Oeste Pelayos y Galinduste

Sus coordenadas son 40° 35’ 38" N, 5° 26’ 58" W y su altitud 1.052m.

OROGRAFIA
El municipio forma parte de la cuenca alta del Rio Tormes, lindando por el oeste con el reculaje del embalse de
Santa Teresa.
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El terreno cae sensiblemente de sureste a noroeste, desde la cota 1155 de El Cogorrillo, situado proximo al
nucleo de Iiiigo Blasco hasta los 885m junto al embalse. Se trata de un terreno de orografia accidentada con
una pendiente media del 4% surcada por dos rios que se unen en su desembocadura al pantano y que van de
sureste a oeste, por el norte el de Revilla de Pedro Fuertes y Revalvos y en paralelo mas al sur el Arroyo de
Blasco Sancho, junto al nucleo de Armenteros, al que desagua el de la Cerrada que discurre entre Navahombela
e liiigo Blasco.

PARCELACION

Dentro del término se distinguen dos zonas:

- Norte: Corresponde basicamente con las fincas de Revilla de Codes y Pedro Fuertes, con parcelas grandes o
muy grandes, con mas de 15Ha. Donde predomina el pasto con encinar, los prados y el monte bajo.

- Sur: En torno a los cuatro nucleos urbanos donde se mantienen las divisiones histéricas con parcelas de
menor tamafio de medias a muy pequefiias, de forma y tamafio regular, en general cercadas con tapias antiguas
de piedra. Las parcelas mas grandes se sitian a menos de dos kildmetros de los nucleos, con tamafio maximo
de 10Ha, mientras que las parcelas mas pequeiias se sitlian en los entornos inmediatos de los nucleos urbanos
y en los fondos de los valles a lo largo de los rios, que se destinaban a huertos y corrales, aunque hoy
fundamentalmente se utilizan como prados o estan abandonados. Esta estructura de parcelas pequefias y muy
pequeias esta abocada a su transformacidn en parcelas medias o grandes para permitir una gestion rentable
dentro del sistema de explotacidn agricola actual.

CLIMATOLOGIA

La region en la que se encuentra la hoja, disfruta de un clima, segun la clasificacién agroclimatica de J.
Papadakis, de tipo Mediterraneo seco.

La precipitacidon media anual en la cercana estacion de Horcajo Medianero es de 544mm. Siendo la
precipitacion maxima observada en el periodo 1930-1985 de 94mm. En esa estacion se han registrado unas
precipitaciones maximas en 24 horas; para periodos de retorno de 5, 10, 25, 50, 100, 500 y 1000 afios que son
los siguientes:

T5 | T10 | T25 | T50 | T100 | T500 | T1000
49 58 70 78 87 107 115

La temperatura media anual es de unos 122C con fuerte rigor térmico siendo el mes mas frio generalmente
enero con temperaturas medias entre 02C y 72C y los mas cdlidos Julio y Agosto, donde se alcanzan
temperaturas de 172C y 2329C., puesto de manifiesto por la diferencia existente entre las temperaturas
maximas y minimas, las heladas son abundantes y frecuentes, prolongandose hasta bien entrada la primavera.

GEOLOGIA

Finalmente, en la proximidad de la localidad de Armenteros, citar como indicio un filén de cuarzo, encajado en
pizarras metamorficas del Cambrico. La potencialidad del recurso es media y podria presentar posibilidades de
explotacion para la fabricacién de lozas, vidrios y abrasivos. Por otra parte, en Pero Fuertes se localiza una
cantera de arcillas a cielo abierto con 200m de frente y altura maxima de 3m formada por sedimentos
cuaternarios con potencialidad alta para industria ladrillera. Mapa Geoldgico de Espafia informe
complementario de recursos naturales hoja 529 (14-21) Santa Maria del Berrocal.

HIDROLOGIA
El municipio se encuentra situado en la cuenca hidrografica del Duero, atravesado por dos rios que discurren
en direccion este-oeste, el Rio de Revilla de Pero Fuertes de Revalvos por el norte, y el regato de Blasco Sancho
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al que se une el de los Cuadrados, vertiendo ambos sus aguas al Tormes en el embalse de Santa Teresa, que
ocupa luna muy pequefia superficie en la zona oeste del municipio.

La parte norte del municipio, siguiendo aproximadamente la linea que une Armenteros con Navahombela
corresponde con terrenos terciarios con permeabilidad media-baja por penetracién intergranular.
Corresponden a arcosas de grano medio-grueso que incluyen cantos de diversa naturaleza y tamafio,
agrupados o dispersos. El contenido en arcilla y lutitas es elevado, superando el 35%. Estos materiales se
disponen horizontalmente, pudiéndose medir potencias superiores a los 100 m.

La parte sur del municipio cuenta fundamentalmente con terrenos paleozoicos del cambrico inferior,
impermeables o de baja permeabilidad formados por arenas, cantos y arcillas rojas un espesor del orden de 50
a 60m, constituyen los uUnicos sedimentos nedgenos existentes en el area estudiada, con interés
hidrogeoldgico. Se trata de depdsitos silicidsticos, a nivel regional, discordantes sobre las arenas paledgenas y
que en esta hoja se localizan Unicamente sobre los metasedimentos del Cambrico Inferior, con una disposicién
horizontal. El contenido en arcillas es elevado desde el 35 al 50%.

Los depdsitos Cuaternarios se encuentran en forma de pequefios coluviones y pies de monte o bien en
depdsitos aluviales constituidos por gravas con matriz arenosa-limosa que ocupan el fondo de los valles. El
interés hidrogeoldgico de estas formaciones es practicamente nulo, dado lo escaso de su extensidn superficial y
potencia.

FLORA'Y FAUNA

En cuanto a flora, la vegetacion esta adaptada a soportar temperaturas extremas y sequias prolongadas en
verano. Las especies arbdreas mas caracteristicas son la encina (que se presenta con distintas densidades a lo
largo del término, predominando en forma de matojo en algunas zonas), el olmo (que poco a poco va
recuperandose de la grafiosis, que no dejo un solo ejemplar desarrollado en todo el término de la localidad), el
pino (especie introducida recientemente), algin dlamo, y vegetacién de ribera como chopos y mimbrales.

La masa arbustiva mas frecuente son los ramizales, la zarzamora, el espino y el tomillo, entre otras.

En cuanto a la vegetacion herbacea, cabe decir que predominan los pastizales, en las zonas donde la tierra es
mas fértil, ya que también existen zonas donde la aridez es la nota dominante, ahi estan asentadas pequefias
plantas que conviven con otras de mayor porte como el tomillo y otras especies arbustivas lefiosas.

A lo largo de todo el término de la localidad las tierras de cultivo son recurrentes. Se trata de cultivo de cereal
(trigo, cebada...) y de leguminosas. También todavia se puede ver algin que otro melonar y huertas para el
consumo familiar.

Por otro lado, en lo que a fauna se refiere, cabe decir, que es la misma que en el resto de la meseta central:
Aves: Aqui estan el gorrion, la cigliefia, la golondrina, la tortola, la paloma torcaz, el mirlo, la urraca, el cuervo,
el jilguero, el petirrojo, el ruisefior, diversos tipos de rapaces (tanto diurnas como nocturnas), el estornino, la
polla de agua, los dnades, la focha comun, la codorniz, la perdiz, la becada... entre otras muchas.

Mamiferos: En este apartado podemos mencionar algunos como el zorro, el jabali, el conejo, la liebre, el erizo,
la comadreja, el tejon, el gato montés, la gineta...

Reptiles: La culebra de escalera, la culebra de herradura, la culebra de collar, la vibora, el lagarto verde, el
lagarto de pared (lagartija), multiples especies de ranas, el eslizén, el triton, la salamandra...

HISTORIA

El origen de la actual poblacién se remonta a la Baja Edad Media. No obstante, existen restos megaliticos,
prerromanos y romanos dentro del término y en los alrededores.

En lo que actualmente es el término municipal de Mercadillo, exactamente en la cercania de su actual
cementerio y en el limite con el de Armenteros, existe una ciudad romana. Se desconoce el nombre de la
misma. Han aparecido restos materiales y sobre todo un tesoro de monedas que se conserva en el Museo de
Salamanca.


http://es.wikipedia.org/wiki/Grafiosis
http://es.wikipedia.org/wiki/Pino
http://es.wikipedia.org/wiki/Codorniz
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En lo que hoy es la finca de Pero Fuertes, existié un monasterio visigodo o tardorromano, siempre en relacién
con el cercano santuario de Valdejimena. En esa finca existio, hasta su desaparicion como consecuencia de la
desamortizacidn, un monasterio de cierta entidad, que pudo ser en su origen una encomienda templaria. Lo
que si es cierto es que existié una encomienda templaria en el municipio.

El origen del nombre proviene del fundador del mismo, un tal Godumer Armentero.

Armenteros, al igual que los pueblos del entorno, formé parte de la Comunidad de Villa y Tierra de Avila, sexmo
de Serrezuela, desde el mismo momento de su repoblacién. Fue repoblado, al igual que toda la tierra de Avila,
por gentes procedentes del norte, en especial de la propia Castilla e incluso del resto de la Tierra de Avila, ya
que Armenteros se encuentra en la zona sur, de mas tardia repoblacion. Administrativamente, tanto civil como
eclesiasticamente, pertenecio a la provincia de Avila hasta 1833.

11.2 INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES

Las principales infraestructuras territoriales del municipio son las dos carreteras vecinales que atraviesan el
municipio y que se cruzan en el ndcleo de Armenteros. La carretera CV-68 va desde Cespedosa de Tormes a
Horcajo Medianero, atraviesa el municipio en el sentido este-oeste, uniendo los 4 nucleos urbanos del
municipio. Las carreteras CV-120 y CV176 van del nicleo de Mercadillo en la puebla de Avila a Galinduste,
discurre en el sentido sureste-noroeste, atravesando el ntucleo de Armenteros.

El municipio esta atravesado en su parte norte por la via pecuaria “Vereda de Pefiaranda a Guijuelo”, aprobada
en Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias de Armenteros por Orden Ministerial de 21 de diciembre de
1971. Tiene una longitud dentro del municipio de 3.450m de largo y 25 varas de ancho (20,89m.). Discurre
junto al reculaje del embalse de Santa Teresa y pasa por las fincas de Revilla de Codes y Pedro Fuertes. Se le
denomina también Calzada de La Tala a Valverde.

T.1Il CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS
Se trata de un pueblo cuya economia esta centrada en el sector primario principalmente en la actividad

agricola ganadera.

En el campo agricola destacan la plantacién de trigo con ceca de 350 Ha, Cebada 270 Ha, Avena y garbanzos o
girasol son plantaciones de caracter mas puntual.

En el terreno de la ganaderia destaca el cuidado de vacuno de carne y vacuno de leche y Ovino. El porcino y
equino son minoritarios por el nimero de cabezas.

A dia de hoy el mayor polo de atraccidn cultural, socioecondmica y social del municipio es El Colegio de la
Asuncion, que atrae gran nimero de alumnos de todas las provincias de Espafia. También destaca el centro por
la gran accidn social que en él se desarrolla, dando acogida a gran numero de inmigrantes donde son
escolarizados y hospedados. En estos momentos el Colegio no estd en funcionamiento pero se prevé su
reapertura en el curso escolar 2014-2015, funcionando en el afio 2013 como residencia de estudiantes.

T.IV ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA
IV.1 ESTRUCTURA URBANA Y EDIFICACION

De Acuerdo con el INE, en el término municipal de Armenteros se diferencian los siguientes nucleos urbanos:

Armenteros 37 035 000100-1 Nucleo urbano
Ifigo Blasco 37 035 000200-1 Nucleo urbano
Navahombela 37 035 000300-1 Nucleo urbano
Pedro Fuertes 37 035 000400 Caserio

Revalvos 37 035 000500-1 Ntcleo urbano

Revilla de Codes 37 035 000600 Caserio
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Nucleos diseminados y agrupados. Usos y tipologias.

Los nucleos urbanos del municipio se sitian en la mitad Sur del término municipal a lo largo de la carretera CV-
68 que discurre de este a oeste. El uso global predominante en estos nucleos es el residencial, presentandose
en menor medida otros usos accesorios y compatibles con el residencial como usos agricolas (naves, tenadas,
embarcaderos, etc.), dotacionales (administrativos, educativos, deportivos, recreativos, religiosos, etc.),
comerciales (minorista y hosteleria) y de infraestructuras (depdsitos de agua, centros de transformacion, etc.).
La tipologia edificatoria es predominantemente tradicional, de edificaciones entre medianeras de una o dos
plantas en manzanas compactas con una configuracién irregular de manzanas y trazado viario. Los 4 nucleos
presentan una estructura bastante compacta en general, con tipologia de ensanches con edificaciones aisladas
en menor medida en algunos de los linderos de las carreteras vecinales.

Materiales y sistemas constructivos. Grado de conservacion.

Los materiales y sistemas constructivos utilizados son los tradicionales tipicos de la comarca: muros de carga de
piedra, mamposteria de adobe, tapial o fabrica de ladrillo, forjados de madera o de bovedillas, cubiertas
inclinadas de cubricidn de teja cerdmica curva. Estos sistemas constructivos se combinan en menor medida con
elementos nuevos en las edificaciones mas recientes.

El grado de conservacion en general es aceptable, si bien existen algunas edificaciones en estado ruinoso o casi

ruinoso, situacion generalizada en Navahombela.

Valores estéticos, ambientales, culturales o historico artisticos a proteger.
La tipologia tradicional descrita en los nucleos constituye una tipicidad del lugar que debe conservarse:
manzanas compactas, configuracién espontanea, trazado viario sinuoso. Otros elementos puntuales como las

iglesias parroquiales deben ser conservadas como elementos paradigmaticos del entorno urbano.

IV.2 DOTACIONES URBANISTICAS

Los cuatro nucleos cuentan con los servicios urbanisticos bdsicos. Ademas, Armenteros cuenta con
Ayuntamiento, cementerio y tanatorio, consultorio médico, casa del maestro y escuela, actualmente sin uso,
asi como dos casas alquiladas para uso cultural-recreativo, aunque sin duda el equipamiento mas importante
por su influencia en la localidad es el Colegio de la Inmaculada.

IV.3 VIVIENDA, CENSO Y NECESIDADES

POBLACION

De acuerdo con los datos del INE la poblacidn del municipio ha oscilado fuertemente a lo largo de la segunda
mitad del siglo pasado, sin duda debido a la presencia del Colegio de la Inmaculada, y los empadronamientos a
él vinculados. En cualquier caso se percibe una clara tendencia a la reduccién de la poblacidn.

Los datos del censo a lo largo del siglo XX son:

37035 1991 1981 1970 1960 1950 1940 1930 1920 1910 1900
Armenteros | 1.312 | 1.146 710 1171 | 1487 | 1.589 | 1.538 | 1.405 | 1.516 | 1.417

Mientras que los datos del censo para el periodo 1996-2013 son:

POBLACION TOTAL

2013 | 2012 | 2011 | 2010 | 2009 | 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004 | 2003 | 2002 | 2001 | 2000 | 1999 | 1998 | 1997 | 1996

315 | 342 | 395 | 467 | 558 | 493 | 486 | 574 | 439 | 309 | 314 | 326 | 330 | 324 | 377 | 344 . 346
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VARONES
2013 | 2012 | 2011 | 2010 | 2009 | 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004 | 2003 | 2002 | 2001 | 2000 | 1999 | 1998 | 1997 | 1996
178 | 186 | 202 | 245 | 314 | 264 | 255 | 318 | 228 | 157 | 153 | 159 | 161 | 156 | 183 | 170 171
MUIJERES
2013 | 2012 | 2011 | 2010 | 2009 | 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004 | 2003 | 2002 | 2001 | 2000 | 1999 | 1998 | 1997 | 1996
137 | 156 | 193 | 222 | 244 | 229 | 231 | 256 | 211 | 152 | 161 | 167 | 169 | 168 | 194 | 174 175

1.- Las cifras de 1996 estan referidas a 1 de mayo y las demds a 1 de enero.

2.- En el afio 1997 no se realizo revision padronal.

A 1 de enero de 2013, la distribucion de la poblacidn en los distintos nucleos muestra que dos terceras partes

se localizan en el nicleo que da nombre al municipio, mientras que el resto se sitia en Revalvos y en menor

medida en Ifiigo Blasco, con poblacidn casi testimonial en Navahombela.

Provincia

Municipio

Unidad Poblacional

Poblacién total ‘ Varones ’ Mujeres

37 Salamanca

37 Salamanca

37 Salamanca

37 Salamanca

37 Salamanca

37 Salamanca

37 Salamanca

37 Salamanca

37 Salamanca

035 Armenteros

035 Armenteros

035 Armenteros

035 Armenteros

035 Armenteros

035 Armenteros

035 Armenteros

035 Armenteros

035 Armenteros

000000 ARMENTEROS

000100 ARMENTEROS

000200 INIGO BLASCO
000300 NAVAHOMBELA
000400 PERO FUERTES

000499 *DISEMINADO*

000500 REVALVOS
000600 REVILLA DE CODES

000699 *DISEMINADO*

Aio 2013
315 178
215 126
31 19
12
0
0 0
57 26
0 0
0 0

13

7

89
12

5

31

La evolucion de los nucleos desde el afio 2000 y su diferenciacién entre V (Varones) y M (Mujeres) es:

Ao 2000 Ao 2001 Ao 2002 Ao 2003 Ao 2004 Ao 2005 Ao 2006
PT Vv M PT \ M PT Vv M| PT | V M | PT | V M | PT |V M | PT |V M
Municipio 324 | 156 | 168 | 330 | 161 | 169 | 326 | 159 | 167 | 314 | 153 | 161 | 309 | 157 | 152 | 439 | 228 | 211 | 574 | 318 | 256
000000
ARMENTEROS Aiio 2007 Afio 2008 Afio 2009 Ao 2010 Ao 2011 Ao 2012 Ao 2013
PT Vv M PT \ M PT Vv M | PT | V M | PT | V M | PT | V M | PT |V M
486 | 255 | 231 | 493 | 264 | 229 | 558 | 314 | 244 | 467 | 245 | 222 | 395 | 202 | 193 | 342 | 186 | 156 | 315 | 178 | 137
Aiio 2000 Afio 2001 Afio 2002 Aiio 2003 Aiio 2004 Aiio 2005 Aiio 2006
Unidad PT Vv M PT Vv M PT Vv M| PT | V M | PT | V M | PT |V M | PT |V M
Poblacional 192 | 103 | 89 | 202 | 107 | 95 | 199 [ 103 | 96 | 193 | 99 | 94 | 192 | 102 | 90 | 325|175 | 150 | 465 | 267 | 198
000100
ARMENTEROS Aiio 2007 Afio 2008 Afio 2009 Ao 2010 Ao 2011 Ao 2012 Ao 2013
PT Vv M PT \ M PT Vv M | PT | V M | PT | V M | PT | V M | PT |V M
384 | 204 | 180 | 386 | 210 | 176 | 451 | 259 | 192 | 366 | 195 | 171 | 293 | 152 | 141 | 246 | 136 | 110 | 215 | 126 | 89
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Diputacion de Salamanca

Unidad
Poblacional
000200
INIGO BLASCO

Ao 2000 Afo 2001 Afo 2002 Afo 2003 Ao 2004 Afio 2005 Afo 2006
PT \ M PT " M PT | V M | PT | V M | PT | V M | PT | V M | PT | V M
77 | 29 | 48 | 74 | 29 | 45 71 | 29 | 42 | 68 | 28 | 40 | 65 | 27 | 38 | 62 | 26 | 36 | 57 | 25 | 32

Ao 2007 Afo 2008 Ao 2009 Ao 2010 Ao 2011 Afo 2012 Afo 2013
PT \ M PT Vv M PT | V M | PT | V M | PT | V M | PT | V M | PT |V M
56 | 29 | 27 | 50 | 26 | 24 | 48 | 25 | 23 |41 |21 | 20|35 |19 |16 |32 |19 | 13 | 31| 19| 12

La poblacion por edades para el censo de 2013 es la siguiente:
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Dado el proceso de despoblacién en que se encuentra el municipio y la falta de expectativas de cambio en esta

tendencia, considerando ademas que varios propietarios han solicitado su exclusion del terreno delimitado

como urbano se propone ajustar la calificacidn de suelo estrictamente a los terrenos que tienen la condicion de

solar, descalificdndose aquellos incluidos en la delimitacién de suelo que no disponen de alguno de los servicios

urbanos basicos, o presentan dificultades importantes al ayuntamiento, como es el caso del saneamiento que
en algunas zonas implicaria bombeo.

Respetar lo dispuesto en la normativa urbanistica y en la legislacion sectorial aplicable.

Resolver las necesidades de dotaciones urbanisticas presentes y prever las futuras.

No se ha realizado ningin informe de sostenibilidad ambiental al no estar el municipio afectado por ningun
tipo de proteccidn en el medio natural.
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|NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

|M EMORIA VINCULANTE

TI CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
Se trata de un municipio de caracter agricola en franco decrecimiento demografico donde sus cuatro nucleos

urbanos pierden poblacién de derecho de forma significativa. Esta disminucidon se manifiesta en que gran
numero de viviendas especialmente de los nucleos de Ifiigo Blasco y Navahombela estén en ruinas.

El municipio dispone de proyecto de delimitacion del suelo urbano vigente de redactado en el 3 de Marzo del
afio 1999. Desde la redaccién de la norma el nucleo ha sufrido una importante reduccién de la poblacién
resultando excesiva la calificacidn vigente de suelo urbano, especialmente del denominado ensanche, lo que ha
motivado que muchos propietarios de este suelo hayan solicitado al Ayuntamiento la descalificaciéon de sus
parcelas dada la escasa previsibilidad de su construccién en las mismas.

El Ayuntamiento ha considerado oportuno la redaccién de las presentes normas con el fin de atender las
peticiones de los vecinos y adaptarse al reglamento de urbanismo de Castilla y ledn.

El Ayuntamiento redacta las Normas también para una mayor proteccién del suelo rustico y de los valores
culturales y naturales.

TII OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

Como resultado de las reuniones previas mantenidas con las autoridades municipales y una vez analizado y

estudiado las problematica y caracteristicas del el término municipal y teniendo en cuenta el articulo 81 del
RUCYL se deducen los siguientes objetivos:

EN SUELO URBANO
1.- Ajustar el limite de suelo urbano a los terrenos que disponen o pueden disponer de forma facil de
infraestructuras urbanas (abastecimiento, saneamiento, alumbrado y energia). En este sentido la
delimitacion del suelo vigente incluye terrenos entre el casco de Armenteros y el Colegio de la Inmaculada
que carecian de infraestructura de saneamiento y que exige de un bombeo de fecales en caso de
realizarse.
2.- Respetar la trama urbana actual manteniendo su trazado, las alineaciones y las rasantes existentes,
salvo en las alineaciones marcadas por la legislacion sectorial de infraestructuras viarias y eliminar los
ensanches previstos en la delimitacion de suelo que carezcan de infraestructuras urbanas y que sea dificil
su consecucion.
3.- Potenciar la recuperacién de las zonas ruinosas de los nucleos de poblacién, con una ordenanza que no
modifican las alineaciones existente y trata de ser lo sea lo mas libre posible.
4.- Incluir dentro del suelo urbano los terrenos de titularidad municipal préximos al casco, que disponen
facilmente de infraestructuras y esta prevista su utilizacién futura como equipamiento publico.
5.- Resolver las necesidades de dotaciones urbanisticas y de suelo que se deriven de las caracteristicas del
término municipal.
6.- Calificar todas las parcelas publicas destinadas a equipamientos como tales en los 4 nucleos de
poblacidn, ofreciendo mayor libertad en las condiciones de edificacién que en el resto.
7.- Potenciar mediante una ordenanza flexible la consolidacion del Colegio de la Inmaculada como uno de
los polos de atraccidn socioecondmica del pueblo aumentado la edificabilidad existente en un 20% a modo
de reserva.
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EN SUELO RUSTICO
1.- Establecer las determinaciones del régimen de uso y proteccion en el suelo rustico.

2.- Proteger los terrenos de suelo rustico del proceso de urbanizacién.
3.- Proteger los terrenos con valores naturales (encinares-dehesa castellana), culturales (patrimonio),

productivos, ambientales, ecoldgicos, geoldgicos, litoldgicos, turisticos, recreativos, deportivos, agricolas,

ganaderos o forestales).

Estos objetivos, cumplen con el articulo 81.1 y 81.2, respetando lo dispuesto en las normativas urbanisticas y
sectorial aplicable, siendo coherentes con la actividad urbanistica publica, siendo compatibles con el
planeamiento sectorial que le afecte y orientandose de forma preferente a resolver la necesidades del suelo
del término municipal, no generan nuevos nucleos de poblacién, ni modificar los existente y el 99% de las

viviendas se situan en suelo urbano

MINISTERIO
MNSTERID DELEGACION DE ECONOMIA
: Eracienos . Y HACIENDA DE SALAMANCA

ERENC|A

e T T oo I\RIII\IHM UM

MIENTO DE ARMENTEROS
CL MORAL 2
37755 ARMENTEROS
SALAMANCA

A TERRITORIAL D

GERENT] RRITORIA]
S HERNANDEZ CERVE?

e verificacion (CSV): TA 77D
o \F7ZRNYVKHRBHS5S

VKHRBHSS ¢
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Tl DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
El suelo del término municipal en la propuesta de modelo territorial que mas abajo se describe queda

clasificado de acuerdo al siguiente cuadro de superficies:

Suelo Urbano Consolidado 34.19 ha

Suelo Rustico Comun 1380.83 ha

Suelo Rustico de entorno Urbano 37.24 ha

Suelo Rustico de Asentamientos Tradicionales 3.47 ha

Suelo Rustico de interés agropecuario 2320.80 ha

Suelo Rustico de Proteccion Infraestructuras (lineal incluido en anteriores)
Suelo Rustico de Proteccidn Cultural 34.05 ha

Suelo Rustico Proteccion Natural (cauces) 75,66 ha

Suelo Rustico Proteccién Natural (vias pecuarias) 21,96 ha (cafiada y carretera)
SUPERFICIE TOTAL DE SUELO ORDENADO 3899,70 ha

TIII CAP.1 CLASES Y CATEGORIAS DEL SUELO
El modelo territorial propuesto se define mediante las siguientes determinaciones:

CAP. 1.1 Suelo Urbano

CAP.1.1.A Suelo Urbano casco.

Todo suelo incluido dentro del perimetro urbano excluidos los terrenos calificados como ensanche, espacios
libres, equipamientos y viarios.

El suelo urbano casco coincide con las actuales parcelas edificadas excepto en las parcelas que den frente a las
carreteras comarcales donde la alineacion se retranquearan en caso de nueva construcciones a 6 m del eje de
la calle, y a 8 men la calle de la fuente.

Se incluye en esta categoria todos los terrenos que tienen condicion de solar o puedan conseguirla mediante la
actuacion de gestidn urbanistica aislada.

CAP.1.1.B Suelo Urbano ensanche.

Se plasma graficamente la zonificacion para este tipo de suelo definiendo alineaciones del viario publico PO-2
PO-3 donde se define frente y fondo de parcela. Corresponde con edificaciones unifamiliares adosadas o
aisladas.
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TIIl CAP.2 DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES Y PREVISTAS
CAP.2.1 Suelo urbano Dotacional Publico.

Se mantendran los solares e inmuebles que constituyen el actual sistema general de dotaciones publicas con su
ordenacién especifica. Se incluyen en esta calificacion los inmuebles correspondientes a la iglesia parroquial,
ermita, cementerio, casa consistorial, consultorio médico, escuela, salones sociales, corrales concejos, basculas,
depdsitos, panera campo de futbol y cementerios.

Se amplia la vigente delimitacién del suelo urbano con una parcela de titularidad municipal en el limite del
casco dando frente a la carretera a la Tala como equipamiento.

Se incluido también como suelo urbano de equipamientos las dotaciones publicas las instalacione locales de
Armenteros destinadas a depdsito de aguas, area deportiva bdscula y silo situadas en la carretera a Gallegos
de San Mirén préximo a nucleo urbano.

Por el deseo del Ayuntamiento, pensando en una inmediata desafeccién de algunos equipamientos obsoletos,
se sacan de la red de dotaciones publicas del nicleo de Armenteros las casas del maestro y las antiguas escuela
En revalvos se incluye como dotacién publica, zona verde los terrenos correspondientes a la fuente publica y
jardines los terrenos que dan frente a la entrada al casco desde la carretera a Armenteros.

Se califica el espacio urbano incluyen los cementerios de (Navahombela, Ifiigo Blasco y Revalvos) en suelo
urbano con el fin de facilitar las obras dentro del mismo.

En el plano de ordenacidon PO-2 y PO-3, y PI-4, se sefialan graficamente todas los espacios dotacionales
publicos.

CAP.2.2 Dotacional privado.

En Armenteros la Fundacién Juan Trujillano dispone de un colegio concertado de caracter comarcal que incluye
edificios para la docencia de primaria y secundaria y residencia de estudiantes. El colegio ha estado abierto
hasta 2013, afio en el que se cierra el colegio y sigue funcionando como residencia de estudiantes.

Se mantiene la delimitacidn de suelo urbano vigente en esta dotacion privada.

TIIl CAP.3 SUELO RUSTICO
CAP.3.1 Suelo Rustico (no protegido).

El territorio municipal debe adecuar la ordenacién del suelo rustico a la legislacion autonédmica de Ordenacidn
del territorio y urbanismo de la junta de Castilla y Ledn. Para ello se ajustan las determinaciones de la
ordenacién provincial vigente a estas nuevas exigencias. Asi mismo se plasma una zonificacién ajustada a estas
determinaciones que permita la aplicacion de la normativa especifica manteniendo los criterios de proteccidn
vigentes y los que se establecen como resultado de la aplicacidn de la nueva legislacion.

CAP.3.1.A Suelo Rustico Comtin.
La mayor parte del territorio municipal cuenta con esta calificacién por no contar con una caracterizacion
morfoldgica, paisajistica, productiva u otra cualidad que justifique algiin grado de proteccidn concreta.

CAP.3.1.B Suelo Rustico de entorno urbano
Se define un area de entorno urbano de 50 m desde cada uno de los cuatro nicleos de poblacién urbana con el
fin de preservar el caracter histérico y la morfologia de los cascos urbanos.

CAP.3.1.C Suelo Rustico de asentamientos tradicionales

Se observan dos nucleos de poblacién simple, Revilla de Codes y Pedro fuertes estan ligados a la explotacion de
las fincas con mismo nombre, constituyen asentamientos tradicionales tipicos de la desea salmantina
compuestos por viviendas ligadas a la explotacién y un conjunto de tenadas, corrales y naves agricolas que
definen un ndcleo compacto y reconocible. Se amplia 30m el perimetro de los asentamientos con el fin de
poder desarrollar futuras ampliaciones
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CAP.3.1.D Suelo Rustico de interés Agropecuario.

Se preservan las zonas de bosques de “Quercus” en sus distintas variantes encinares, robledales y zonas de
matorrales y carrascos que en esta zona son de alta productividad. Se protege el monte en sus distintos usos
monte alto, monte bajo y monte abierto de encinas donde se cultivan gramineas, por su calidad ambiental y
ser un bosque caracteristico de la dehesa occidental de la peninsula

CAP.3.2 Suelo Rustico Protegido.
Se denominan con el término genérico de protegidos aquellos suelos que presentan circunstancias que

recomiendan una ordenacion de usos mas restrictiva con el objeto de preservar los valores que se pretende
proteger. Se proponen cuatro tipos de proteccién que afectan al medio natural, la productividad agricola, los
valores culturales como yacimientos arqueoldgicos, y las infraestructuras de servicios publicos como tendidos
eléctricos, carreteras, etc.

CAP.3.2.A Suelo Rustico de Proteccion Natural.
Se protegen los cauces naturales y las vias pecuarias.

Cauces

El municipio se encuentra atravesado por dos cauces principales que fluyen en sentido Este- Oeste y
desembocan en el embalse de Santa Teresa.

1.- Rio Revalvos.

2.- Regato del Chorro con pequefios ensanchamientos y dos afluentes principales como Regato de las Navas y
Regato de Horcajo.

3.- Charcas y regatos menores.

Vias pecuarias

Se protege de acuerdo con la legislacién sectorial de vias pecuarias la “Vereda de Guijuelo a Pefiaranda” que
atraviesa el término municipal por el norte con una longitud aproximada de 3450m y un ancho de 25 baras
(20,80m) y que discurre por las fincas de Revilla de Codes y Pedro Fuertes.

CAP.3.2.B Suelo Rustico de Protecciéon Cultural.

Los terrenos ocupados por yacimientos arqueoldgicos inventariados deben ser protegidos mediante una
ordenacién especifica. Estos terrenos corresponden a los yacimientos de las fichas arqueoldgicas de la
“MEMORIA TECNICA — Prospeccion Arqueoldgica en el término municipal de Armenteros” redactado por la
arquedloga D2 Elvira Sanchez.

CAP.3.2.C Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras.

Esta proteccion afecta a las infraestructuras de servicios, transporte y comunicaciones, como también a las
instalaciones y establecimientos dedicados a su mantenimiento, conservacion, control y operacion.

Se protegen carreteras, caminos rurales, lineas de alta tensidn, redes de comunicacidn, y otras infraestructuras
de acuerdo a la normativa sectorial que regula estas actividades.
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Tl CAP.4 JUSTIFICACION DE DETERMINACIONES Y RESUMEN EJECUTIVO
Las determinaciones que forman parte de la propuesta de ordenacion general se justifican para cada tipo de
suelo en las consideraciones que se describen a continuacion.

Suelo Urbano Consolidado casco.

Las determinaciones de ordenacion del suelo urbano tratan de mantener y dar continuidad a la consolidacidn
edificatoria actual, siempre que dispongan de las infraestructuras de servicios urbanisticos. Esta categoria de
suelo, en general, no se incrementa en relacion con la delimitacion de suelo urbano vigente. Las

consideraciones de uso y edificacion son similares a los de la delimitacidn.

Suelo Urbano Consolidado Ensanche.

Se reduce la calificacion de suelo urbano Ensanche en aquellas parcelas del nicleo de Armenteros y Revalvos
que, por estar en una cuenca de vertido distinta a la red de saneamiento existente, es muy problematica su
inclusion como suelo urbano y por qué ademas ha sido solicitado por los la mayoria de los propietarios.

Por otra parte se ha aumentado el suelo urbano ensanche en dos parcelas, una en el nicleo de Armenteros y
otra en Revalvos contiguas al suelo urbano y que disponen de todos los servicios urbanisticos.

Suelo urbano equipamientos
Se ha ampliado el suelo urbano destinado a equipamientos.

- En Armenteros se incluyen el tanatorio y el drea deportiva al norte asi como la parcela municipal
situado al suroeste del nucleo en la carretera de salida hacia Navahombela. Todas estas parcelas
disponen de todos los servicios urbanos.

- En el ndcleo urbano de Revalvos se amplia el limite del suelo urbano por el sur con una Zona verde
que da frente a la carretera e incluye una fuente publica.

CASCO ESANCHE
Delimitacién N.U Delimitacién N.U.
parcela S.U. S.U.
Catastral 75 m? 350 m?2 300m2ola
existente
Alineaciones Segun planos
Ocupacién No se fija 85% 50% 50%
Edificabilidad " " 0,7 5
No se fija No se fija 250 mZ mix. 0,7m
2
Zl‘—lj;plantas 2 plantas + B.C 2’2 rgs 2 pIantrTa]s *6,5 2 plantas + 6,5 m
Retranqueos Prohibido A partirde5m 3m 3m
Fondo 15 m +50% 20 m No se fija 25m
Uso Residencial Residencial+ Residencial Residencial+
complementarios complementarios

llustra que las ordenanzas vigentes y las de las Normas Urbanisticas se compensan aunque se cambie la
tipologia en suelo urbano consolidado para altura, ocupacion, edificabilidad y fondo edificable.

Las pequeifias diferencias no son significativas y responden a la plasmacidn de las circunstancias actuales de la
parcelacion y edificacidn consolidadas, como lo es la parcela minima y el aprovechamiento de los espacios bajo
cubierta; asimismo no resultan en un aumento ni de la densidad ni del aprovechamiento urbanistico. El casco
protegido que se indicara en el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano en ningln caso estd justificado toda

15



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARMENTEROS Diputacién de Salamanca

vez que no existen edificios que merezcan ser conservados exceptuando la iglesia parroquial que se incluye en
el catdlogo de este documento.

En Suelo Rustico

La ordenacidén del suelo rustico se justifica por la conservacion de protecciones ya recogidas en el proyecto de
delimitacion del suelo y por la adicion de aspectos de proteccion recogidos en la reciente legislacion de
ordenacioén del territorio, normativa urbanistica y sectorial.

La zonificacion del territorio municipal en las distintas categorias del suelo rustico otorga la regulacién del
mismo.

Se cumplen las especificaciones del Dictamen Medioambiental calificAndose con Proteccién Natural los
terrenos ocupados por los cauces y las vias pecuarias, con Proteccidn Cultural los yacimientos arqueoldgicos, se
establece como prioridad la materializacion de las infraestructuras urbanas incluidas las de abastecimiento y
saneamiento. Estas determinaciones quedan fielmente plasmadas en los planos de ordenacion PO-03
correspondientes a la clasificacién del término municipal y a las ordenanzas de edificacion de la parte
normativa.
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Anexo 1 Ficha sintesis de la N.U.M de Armenteros

37035 ARMENTEROS

Diputacién de Salamanca

REDACTORES

ARQUITECTO REDACTOR:

EMILIO SANCHEZ GIL

DATOS GENERALES

DATOS GENERALES DE PLANTEAMIENTO.

NOMBRE DEL PLANTEAMIENTO:

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARMENTEROS

TIPO DE PLANTEAMIENTO:

PLANTEAMIENTO GENERAL

NOMBRE DEL MUNICIPIO: ARMENTEROS
MODIFICACION DEL PLANTEAMIENTO PREVIO: S|

PROVINCIA: SALAMANCA
CODIGO INE: 37035

FECHA DE APROBACION DEFINITIVA:

OTROS DATOS DE INTERES.

POBLACION (Habitantes): 315
SUPERFICIE MUNICIPAL (Km2): 38,93 Km?

CARTOGRAFIA DE REFERENCIA.

TIPO DE CARTOGRAFIA:
FECHA DE CARTOGRAFIA

OTRAS CARTOGRAFIAS/ CATASTRO
2014

AMBITOS DE PLANEAMIENTO.

SECTORES EN SUZB:
TOTAL SECTORES EN SUZB (m?):

SECTORES EN SU-NC:

TOTAL SECTORES EN SU-NC (m?):

CLASE DE SUELO.

SUELO URBANO (m2):341870
SUELO RUSTICO (m?):38655165

URBANO
CONSOLIDADO
ARMENTEROS 199636 m?

INIGOBLASCO 48206 m? SRCU( Entorno urbano) 372.415 m2
NAVAHOMBELA 36708 m? SRA2 (A.Tradicional) 34659 m?
REVALVOS 57320 m? SRIA (Interés agropecuario) 23.208.024 m?
SR3 (P.Infraestructuras) * -
SR4 (P.Cultural) 340543 m?
SR5 (P.Natural) Cauces 756600 m?
(P.Natural) Vias pearias 219600 m?
38997035 TOTAL CLASES (m?): 341870 TOTAL (m2)

RUSTICO

SR1 (Comun) 13.808.305 m?

38655165 TOTAL (m2)

*Superficie incluida en otras clasificaciones

DOCUMENTO APROBADO PARA DEFINITIVAMENTE.
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NORMATIVA URBANISTICA

TI DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Naturaleza y alcance de las Normas Urbanisticas.

Se redactan las N.U.M. de Armenteros bajo el cumplimiento de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (Ley
5/1999, de 8 de abril; texto modificado por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo), y segun el modelo alli determinado para el planeamiento general, estableciendo la ordenacion del uso
del suelo y la regulacion de las condiciones para su transformacidon o conservacion. La Unica figura de
planeamiento vigente hasta la fecha para el municipio de Armenteros es el Proyecto de Delimitacién de Suelo
Urbano, aprobado con fecha 03/99 por la Junta de Castilla y Ledn, que pasara a ser reemplazado por estas
N.U.M.

Articulo 2.- Objeto y finalidad.
Las N.U.M. de Armenteros tienen por objeto principal establecer la ordenacién general del término municipal,
y la ordenacidn detallada del Suelo Urbano Consolidado.
Se clasifica el término municipal de Armenteros en las siguientes categorias:
- Suelo Urbano consolidado:

- Casco.

- Ensanche
- Suelo Rustico:

- Comun.

- Suelo Rustico de entorno Urbano

- De Asentamiento Tradicional.

- de interés agropecuario.

- Con Proteccién Natural.

- Con Proteccién Cultural.

- Con Proteccién de Infraestructuras.

Articulo 3.- Ambito de Aplicacion.
Las N.U.M. de Armenteros son de aplicacion en la totalidad del término municipal.

Articulo 4.- Vigencia.

Las N.U.M. de Armenteros permanecerdn vigentes de manera indefinida. No obstante, las Administraciones
publicas competentes pueden proceder en cualquier momento, de oficio o a instancia de otras
Administraciones publicas o de los particulares, a alterar las determinaciones de las Normas Urbanisticas
Municipales mediante los procedimientos de revision y modificacion regulados en la Seccién 52 del Capitulo V
del RUCyL.

Articulo 5.- Ejecutividad.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico seran ejecutivos, y entraran en vigor al dia siguiente de la
publicacién de su acuerdo de Aprobacién Definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia de Salamanca, con los
requisitos establecidos en el Articulo 175 del RUCyL.

Articulo 6.- Vinculacidn.
Las Normas Urbanisticas seran vinculantes para administraciones publicas y particulares, siendo de obligado
cumplimiento sin perjuicio de la prevalencia, en su caso, de los instrumentos de ordenacion del territorio y de
la planificacidn sectorial.
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En el caso de que existan normas sectoriales de obligado cumplimiento u ordenanzas especificas que incidan
en aspectos regulados por esta Normativa, prevaleceran aquellas, teniendo la presente regulacion caracter
supletorio.

Articulo 7.- Documentos que integran las Normas Urbanistica.

Las Normas Urbanisticas estan integradas por los siguientes documentos:

[ IMemoria Vinculante.

[1 Normativa Reguladora.

[ Planos de Ordenacién.

[ Catalogo de Bienes Protegidos.

El caracter vinculante de estos documentos es el conferido por la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL),
con las siguientes observaciones:

a) Los Planos de Ordenacion Urbanistica tienen caracter vinculante.

b) La escala es 1/10000 en el término y 1/1000 en el casco y recogen las determinaciones citadas en los
articulos 118 125 del RUCYL.

¢) La Normativa se organiza en un cuerpo articulado de caracter general, y en Ordenanzas de Uso y Edificacion
especificas en el Suelo Urbano Consolidado.. con las fichas que se adjuntan. En el Suelo Rustico se establecen
asimismo determinaciones genéricas y normas de proteccidon concretas para cada una de las categorias
definidas.

d) La Memoria de Ordenaciéon tiene caracter vinculante y debe observarse con caracter general y, en
particular, en todos aquellos aspectos insuficientemente regulados o interpretables de la Normativa.

e) El Catdlogo relaciona los bienes inmuebles y todos aquellos otros elementos que integran el patrimonio
cultural del municipio sobre los que se establece una proteccidon especial. Complementa a las Normas
Urbanisticas y es vinculante.

Articulo 8.- Documentos Graficos.

Las Normas Urbanisticas incluyen los siguientes planos:

[IPlano de clasificacion de Suelo Rustico (escala 1/10.000,) PO-I.

[IPlano de Ordenacién de Suelo Urbano (Armenteros) (escala 1/1.000)PO-2.

[IPlano de Ordenacion de Suelo Urbano (lfiigo Blasco, Revalvos, Navahombela) (escala 1/1.000) PO3.

Articulo 9.- Otras determinaciones de ordenacion general de caracter potestativo.
Estas Normas incorporan entre sus determinaciones de cardcter general, con caracter potestativo, y
vinculantes para el planeamiento de desarrollo las establecidas en el Art. 125 del RUCyL,

Articulo 10.- Gestidn Urbanistica.
Al no existir suelo urbanizable o suelo urbano no consolidado solo se prevé la posibilidad de desarrollo
mediante estudios de detalle. Poner que no existe no ha lugar solo se prevén en casos de estudio de detalle.

Articulo 11.- Intervencion en el Uso del Suelo.

1. Licencia Urbanistica.
Sera de aplicacidn lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo IV del RUCyL,
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Tl CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
Articulo 12.- Usos.

1. Se define como Uso del suelo cualquier tipo de utilizacion humana de un terreno, incluido el subsuelo y el

vuelo que le correspondan, y en particular su urbanizacion y edificacién. En relacidon con este concepto, se
entiende por:

Uso predominante: El uso caracteristico de un ambito, de tal forma que sea mayoritario respecto del
aprovechamiento total del mismo.

Uso compatible: Todo uso respecto del cual resulta admisible su coexistencia con el uso predominante del
ambito que se trate.

Uso prohibido: Todo uso incompatible con el predominante del ambito que se trate; en Suelo Rustico, todo uso
incompatible con su régimen de proteccion.

Actos de uso del suelo: La ejecucion, modificacion o eliminacidn de construcciones, instalaciones, actividades u
otros usos que afecten al suelo, el vuelo o al subsuelo.

Intensidad de uso del suelo o edificabilidad: Cantidad de metros cuadrados edificables que asigna o permite el
planeamiento sobre un ambito determinado.

Aprovechamiento o aprovechamiento lucrativo: Cantidad de metros cuadrados edificables que asigna el
planeamiento urbanistico sobre un ambito privado.

2. Dentro de las Normas Generales de Uso se han establecido las diferentes clases de usos del suelo
distinguiéndose el uso residencial, el agropecuario, el industrial, el terciario, el dotacional.

TII.1 USO RESIDENCIAL
Articulo 13.- Definicion y Categorias del Uso Residencial.
1. Se define el Uso Residencial como el uso que se desarrolla en las edificaciones destinadas al alojamiento
permanente de las personas que configuran un nucleo de poblacion.
2. Dentro del Uso Residencial se distinguen las siguientes categorias:
12. Vivienda Colectiva: Edificio de uso residencial que dispone de acceso y servicios comunes para dos o mas
viviendas.
22, Vivienda Unifamiliar: Edificio de uso residencial destinado a una sola vivienda.
Articulo 14.- Condiciones del Uso Residencial.
1. Toda vivienda de nueva construccidon debera ser exterior, entendiéndose como tal aquella que tenga, al
menos, una estancia habitable, en el que se podra inscribir un circulo de didmetro igual o mayor de 3,50 m
(3,00 metros si la vivienda cuenta con mas de una pieza habitable) tangente al paramento en el que se sitta el
hueco de luz y ventilacién, vinculado a uno de los siguientes espacios:
- Via publica o espacio libre publico.
- Espacio privado de parcela, en la tipologia edificatoria aislada o vivienda unifamiliar en edificacion
agrupada en hilera, pareada o aislada.
- Patio de luces abierto sobre via publica o espacio libre siempre que tenga un muro exterior ciego de
mas de 2,5 m de altura.
- 2. Se prohibe el uso residencial en sétanos y semisétanos, sin perjuicio de que puedan ubicarse en
dicha situacion dependencias auxiliares o complementarias de la vivienda.

Til.2 USO AGROPECUARIO

Articulo 15.- Definicion y Categorias del Uso Agropecuario.

1. Se define el Uso Agropecuario como el uso que se desarrolla en las edificaciones vinculadas a las
explotaciones con actividades agropecuarias.

2. Dentro del Uso Agropecuario se distinguen las siguientes categorias:
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[

1
en sotano, baja, sobrado o edificio exclusivo.

. Dependencias Agricolas Auxiliares: Almacenes de aperos agricolas hasta 200 metros cuadrados construidos

22, Dependencias Agricolas Auxiliares: Almacenes de aperos agricolas desde 200 a 1000 metros cuadrados
construidos en sétano, baja, o edificio exclusivo.

32, Dependencias Agricolas Auxiliares: Almacenes de aperos agricolas sin limite de superficie construidos en
edificio exclusivo o bien en solucidn singular previa autorizacion municipal.

42, Ganaderia Estabulada en Corrales Domésticos: Explotacion ganadera reducida o de autoconsumo
incluyendo la cria o guarda de perros, con los limites establecidos en los siguientes apartados del anexo V de la
Ley 11/2003 de 8 de abril:

- Corrales Domésticos: Instalaciones pecuarias que no superen 1 UGM, de acuerdo con la tabla del Anexo | del
Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Evaluacion
de Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn, o como maximo 15 animales o 20 con crias,
para cualquier tipo de ganado excepto el vacuno y el equino que se admitirdn 2 UGM, que se obtendran de la
suma de todos los animales.

Articulo 16.- Condiciones del Uso Agropecuario.
Le seran de afeccidn, aquellas que le correspondan de las indicadas para el Uso Industrial y en las sefialadas en
la normativa sectorial de aplicacidon y en las condiciones derivadas del tramite ambiental si fuera el caso.

TII.3 USO INDUSTRIAL
Articulo 17-. Definicion y Categorias del Uso Industrial.
1. Se define el Uso Industrial como el uso que se desarrolla en las edificaciones vinculadas a las operaciones de
elaboracion, transformacion, formacién, manipulacidn, almacenaje y distribucién de productos naturales.
2. Dentro del Uso Industrial se distinguen las siguientes categorias:
12, Talleres Domésticos hasta 50 m2 construidos y sin limite de potencia electromecanica.
22, Talleres de Servicio, artesanales o industriales hasta 200 m2 construidos, en sétano, baja o primera.
32, Talleres de Servicio, artesanales o industriales hasta 400 m2 construidos en sétano y/o baja.
42, Actividades de servicios, produccion o almacenamiento, en edificio exclusivo.

Articulo 18.- Condiciones del Uso Industrial.
1. Aparte de las condiciones generales establecidas y de la normativa sectorial de aplicacion, dependiendo de la
actividad de la industria, seran de cumplimiento las siguientes condiciones:
1. Aseos. Se cumplira lo establecido en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
2. Escaleras. Las escaleras tendrdn un ancho minimo de 1.2 metro.
3. Altura Libre. La altura libre minima sera de 3,00 m.
4. Ventilacién e lluminacién. Los locales contaran con las instalaciones de ventilacién e iluminacidon
adecuadas para garantizar un nimero de renovaciones del aire y el nivel de iluminacién adecuado a la
actividad que se desarrolle.
5. Emisiones y Residuos. Se observaran las condiciones de higiene ambiental y las determinadas para
compatibilidad con usos no industriales.
6. Espacios Libres. No se permitird el almacenaje de productos en los espacios libres de parcela, pudiendo
destinarse estos a aparcamiento, jardin o muelle de carga.
7. Proteccion Contra el Fuego. Segun Normativa sectorial, CTE y Reglamento de Seguridad contra Incendios
de los Establecimientos Industriales.
2. Para que el Uso Industrial sea compatible con otros usos deberan cumplirse las siguientes condiciones:
1. No se permitirdn actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por el
Reglamento correspondiente, que no cuenten con las medidas correctoras adecuadas.
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2. Se cumpliran las condiciones de higiene ambiental establecidas en esta Normativa.

3. No se emitiran gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o particulas por encima de lo
establecido en la normativa sectorial de aplicacion.

4. No se utilizaran elementos explosivos, inflamables, téxicos o irritantes para el vecindario.

5. Se cumpliran las condiciones del CTE y su DB_SI, la normativa especifica contra Incendios en
Establecimientos Industriales y la normativa sobre Condiciones Acusticas vigente.

6. Cuando la actividad se desarrolle en edificio de uso exclusivo industrial y colindante con otro de distinto
uso, se dispondrd una camara de aire de 5 centimetros de separacidon entre los muros de ambas
edificaciones, rellena de material absorbente acustico, de tal forma que no exista ninguin punto de contacto
entre ellas, ni siquiera en cimentacion. Esta camara podra estrangularse en su contacto con el plano de
fachada hasta 2 centimetros como minimo, sellandose la junta con los materiales aislantes adecuados.

7. Cuando la actividad se desarrolle en edificio con otros usos, dispondran de accesos independientes y
siempre se situaran por debajo de cualquier vivienda. Se exceptuan del cumplimiento de esta condicion los
talleres domésticos situados en la vivienda del propietario.

8. Que las operaciones de carga y descarga se realicen con vehiculos de tamafio adecuado a los viales
donde se ubique el uso, y en espacio cerrado destinado a tal fin, sin producir molestias al vecindario.

TIl.4 USO TERCIARIO
Articulo 19.- Definicion y Categorias del Uso Terciario.
Se denominan usos terciarios los que tienen por finalidad la prestacion de servicios al publico, tales como los
servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, informacién, administracidn,
gestion, actividades de intermediacion financiera u otras similares.
- USO HOTELERO
El uso que se desarrolla en las edificaciones destinadas a satisfacer alojamiento temporal. Estas edificaciones
pueden ser establecimientos, sujetos a la legislacion especifica, tales como: Hoteles, Hostales, pensiones y
apartamentos en régimen de explotacion hotelera. Dentro del Uso Hotelero se distinguen las siguientes
categorias:

12, Hotelero con capacidad no superior a diez habitaciones dobles.

22, Hotelero sin limite de habitaciones en edificio exclusivo.

Los establecimientos con Uso Hotelero cumplirdn, aparte de las normas generales establecidas en esta
Normativa y en la normativa sectorial de aplicacion, las siguientes condiciones:
1. Las dimensiones de las piezas que integren las habitaciones cumplirdn con las minimas establecidas para la
vivienda.
2. Los aseos en los locales de uso publico cumpliran con lo establecido para las salas de ocio y reunidn.
3. Las condiciones de aplicacion a los edificios y locales destinados a Residencia Comunitaria son las mismas
que para las viviendas colectivas cuando su superficie total construida no rebase los 250 metros cuadrados. En
caso de superarse este parametro les seran de aplicacion las condiciones de Uso Hotelero establecidas la
normativa sectorial.
- USO RESIDENCIAL COMUNITARIO
El uso que se desarrolla en las edificaciones destinadas al alojamiento permanente de colectivos que no
constituyan nucleos familiares tales como residencias de estudiantes, comunidades civicas, comunidades
religiosas, etc. Dentro del Uso Residencial Comunitario se distinguen las siguientes categorias:
12, Residencial Comunitario hasta diez dormitorios dobles, o equivalentes, y 250 metros cuadrados en
cualquier planta de edificio.
22, Residencial Comunitario sin limite de numero de habitaciones, ni de superficie, en edificio exclusivo.
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- USO RECREATIVO:
El uso que se desarrolla en las edificaciones destinadas a actividades ligadas a la vida de ocio y de relacion.
Dentro del Uso Recreativo se distinguen las siguientes categorias:
12, Espectaculos, hasta 250 espectadores en sétano y planta baja.
223, Espectaculos, sin limite de espectadores en edificio exclusivo.
32, Salas de Ocio y Reunion / Recreo y Turismo, hasta 250 metros cuadrados en sétano, planta baja y
primera.
423, Salas de Ocio y Reunién / Recreo y Turismo, de mas de 250 metros cuadrados en edificio exclusivo o
mezclado con otros usos no residenciales.
Los establecimientos con Uso Recreativo cumplirdn con el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas asi como las normas generales establecidas en esta Normativa y en la
normativa sectorial de aplicacion:
1. Cuando la actividad se comparta con otros usos en el mismo edificio, el acceso a la sala de reunién serd
independiente desde la calle.
2. Los pasillos y escaleras de evacuacién de publico tendran una anchura minima de 1.50 metro.
3. La altura libre interior minima de los locales serd de 3,00 metros, pudiendo reducirse a 2,80 metros en
locales de superficie inferior a 9 metros cuadrados.
4. Los locales de hasta 200 metros cuadrados de superficie de sala de reunién contaran con al menos dos
aseos adaptados con vestibulo previo.

TIl.5 USO DOTACIONAL
Articulo 20.- Definicion y Categorias del Uso Dotacional.

1. Se define el Uso Dotacional como el conjunto de sistemas y elementos destinados al servicio de la poblacién.
Dichas dotaciones son las vias publicas, los servicios urbanos, los espacios libres publicos y los equipamientos.
2. Dentro del Uso Dotacional se distinguen las siguientes clases:

- Vias Publicas: Sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y
rasantes y destinados a la estancia, relacién, desplazamiento y transporte de la poblacion, asi como al
transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y los jardines complementarios del
viario. Son de uso y dominio publico en todo caso y, a efectos de los deberes de cesidn y urbanizacidn, tienen
siempre cardcter de dotaciones urbanisticas publicas.

- Servicios Urbanos: Sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacion de
servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucién de agua, saneamiento, depuracién vy
reutilizacion de aguas residuales, recogida, depdsito y tratamiento de residuos, suministro de gas, energia
eléctrica, telecomunicaciones y demds servicios esenciales o de interés general. Pueden ser de titularidad
publica o privada. A efectos de los deberes de cesidn y urbanizacién, sélo los servicios esenciales o de interés
general tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

- Espacios Libres Publicos: Sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinados a parques, jardines, areas
de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de
uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias
publicas o de los equipamientos. Son de uso y dominio publico en todo caso y, a efectos de los deberes de
cesidn y urbanizacion, tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

- Equipamientos: Sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados que se destinen a la prestacidn
de servicios basicos a la comunidad, de caracter educativo, cultural, sanitario, social, religioso, deportivo,
administrativo, de ocio, de transporte y logistica, de seguridad, de cementerio y de alojamiento de integracion.
Asimismo podran considerarse equipamientos las construcciones, instalaciones y espacios asociados que se
destinen a la prestacion de otros servicios respecto de los que se justifique en cada caso su caracter de servicio
basico a la comunidad. Los equipamientos pueden ser de titularidad publica o privada. A efectos de los deberes
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de cesidon y urbanizacién, sélo los equipamientos de titularidad publica tienen caracter de dotaciones
urbanisticas publicas, sin perjuicio del sistema de gestidon que utilice la Administracién. Dentro de los distintos
equipamientos se distinguen las siguientes categorias:

12, Centros Docentes hasta 150 m2

22, Centros Docentes sin limite de superficie en edificio exclusivo.

32, Centros Culturales hasta 150 metros cuadrados situados en cualquier planta de edificio.

42, Centros Culturales sin limite de superficie en edificio exclusivo.

52, Instalaciones Asistenciales/Sanitarias sin limite de superficie

62. Centros Religiosos. Sin limite de superficie

82, Instalaciones Deportivas

102. Otros Servicios: Oficinas Administrativas, Comisarias de Policia, Guardia Civil, Bomberos, Cuarteles del

Ejército, Cementerios, Mercados, etc.

Articulo 21.- Condiciones del Uso Dotacional.
1. Vias publicas, las caracteristicas quedan establecidas en las Normas Generales de Urbanizacién de la
presente Normativa.
2. Servicios urbanos, sus infraestructuras cumplirdn con la reglamentacion. Las redes de transporte de los
distintos suministros seran preferentemente subterrdneas.
3. Espacios libres publicos solo se permitirdn construcciones de un maximo de 20 m2 para usos auxiliares del
uso principal.
Las caracteristicas de cada uno de los distintos espacios se definen en las Normas Generales de Urbanizacidn
de la presente Normativa.
4. Los equipamientos que presten otros servicios cumpliran con las normas especificas de aplicacion y con las
Normas Generales de Uso enunciadas en estas Normas y la normativa establecida en esta norma.
Condiciones:
1. Los equipamientos educativos cumplirdn la reglamentacion especifica de la Consejeria de Educacion y
Ciencia de la Junta de Castilla y Ledn. Complementariamente cumplirdn las condiciones de las oficinas y las
de los distintos usos complementarios de la actividad principal docente.
2. Los equipamientos culturales, aparte de la reglamentacion especifica que le sea de aplicacion, cumpliran
las condiciones de las oficinas, comercio, espectaculos y las de los diferentes usos que complementen al
principal, en los locales donde se desarrollen.
3. Los equipamientos asistenciales/sanitarios cumplirdn lo establecido para el uso de hospedaje, ademas de
la normativa sanitaria especifica de aplicacion. Se incluye en este apartado las residencias de ancianos o de
la tercera edad, que cumpliran las condiciones derivadas de su propia normativa.
4. Los equipamientos religiosos cumpliran lo establecido para el equipamiento de espectaculos. Podran
disponerse usos complementarios al principal del culto, por ejemplo residencia de religiosos, que cumpliran
con las condiciones del uso correspondiente.
5. Los equipamientos deportivos podran desarrollarse en edificios en los que existan otros usos, siempre
que cumplan con las condiciones establecidas en esta Normativa. También cumpliran con la reglamentacion
especifica deportiva de aplicacion y con las condiciones establecidas para el uso de salas de reunidn para el
ocio.
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TII.6 USO GARAJE / APARCAMIENTO

Articulo 22.- Definicién y Categorias del Uso Garaje/Aparcamiento.

1. Se incluye en este punto el Uso Garaje/Aparcamiento debido a sus particulares caracteristicas y por ser

complementario a la mayoria de los usos contemplados en los puntos anteriores.

2. Dentro del Uso Garaje/Aparcamiento, independientemente de que su titularidad sea publica o privada, se

distinguen las siguientes categorias:
12, Aparcamiento Publico: Es el destinado a la provision de plazas de aparcamiento de uso publico. Su
régimen de utilizacion caracteristico es el transitorio o de rotacidon, en el que cualquier usuario puede
acceder a cualquier plaza con estancia, generalmente, de corta o media duracion.
23, Aparcamiento Privado: Es el destinado a la provisiéon de las plazas de aparcamiento exigidas como
dotacion al servicio de los usos de un edificio o a mejorar la dotacién al servicio de los usos del entorno. Su
régimen de utilizacion predominante es aquel en el que sus usuarios acceden a plazas generalmente

determinadas y de larga duracion.

Articulo 23.- Condiciones del Uso Garaje/Aparcamiento.

1. Se cumplirdn las condiciones exigidas a este uso dentro de la normativa de Viviendas de Proteccidn Publica o
normativa equivalente que la sustituya.

2. Con caracter general, y salvo que las condiciones particulares de los usos fijen otros criterios, se establece
una dotacién minima de 1 plaza por vivienda o por cada 100 m2 construidos en otros usos.

3. El Ayuntamiento podra eximir o reducir la dotacidn de aparcamiento exigible en aquellos edificios en los que
concurran circunstancias derivadas de sus caracteristicas dimensionales, la dificultad de acceso de vehiculos, la
afeccion a elementos catalogados, las caracteristicas de viario o de la parcela y otras similares.

4. No serd exigible la dotacion de aparcamiento cuando la superficie de la parcela o solar sea inferior a las
condiciones de parcela minima establecida en cada ordenanza y en aquellas con un frente de fachada menor
de 7 metros lineales.

TIIl NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
TII.1 PARCELA
Articulo 24.- Definicion de Parcela.

1. Se define Parcela como la superficie de terrenos legalmente conformada o dividida que puede ser soporte de
aprovechamiento en las condiciones previstas en la normativa urbanistica.
2. En relacidn con el concepto de parcela, se entiende por:
19. Superficie Bruta: La superficie original de la parcela conforme a los datos que consten en el Registro de
la Propiedad y en el Catastro y los que resulten de su medicion real.
22, Superficie Neta: La superficie de la parcela resultante una vez cedidos los terrenos fuera de alineacidn.
392, Fincas de Origen: En la gestién urbanistica, las fincas existentes que sus propietarios aportan para
desarrollar una actuacién urbanistica aislada o integrada.
42, Parcelacién: Division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas nuevas parcelas independientes, o
cuotas indivisas de los mismos.
59, Parcelacién Urbanistica: Divisién simultdanea o sucesiva de terrenos en dos o mas nuevas parcelas
independientes, o cuotas indivisas de los mismos, con el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o
edificarlos total o parcialmente; se entiende que existe dicho fin cuando las parcelas resultantes presentan
dimensiones, cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las propias de las parcelas urbanas.

Articulo 25.- Parcela Minima.

1. Se entiende por Parcela Minima la superficie minima que debe tener una parcela para que se puedan
autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamiento urbanistico.
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2. Las dimensiones de la parcela minima y el resto de sus condiciones estan establecidas en las normas
particulares de esta Normativa para cada clase de suelo. Las limitaciones a la licencia de parcelacion en relacion
a la parcela minima en Suelo Urbano y a la Unidad Minima de Cultivo en Suelo Rustico fijada en el
planeamiento urbanistico estan descritas en el articulado correspondiente.
Limitaciones a la licencia de parcelacion, del RUCyL dénde dice lo siguiente:
1. Los terrenos que se encuentren en los siguientes supuestos son indivisibles, y por tanto no puede
concederse sobre ellos licencia de parcelacion:
a) Los terrenos de superficie igual o inferior a la parcela minima fijada en el planeamiento
urbanistico, salvo si todos los lotes resultantes se adquieren simultdneamente por propietarios de
fincas colindantes a fin de agruparlos en parcelas de superficie igual o superior a la minima y formar
una nueva finca.
b) Los terrenos de superficie inferior al doble de la parcela minima, salvo cuando el exceso sobre
dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado en la letra anterior.
c) Los terrenos edificables conforme a una relacién entre superficie de suelo y superficie o volumen
construible, cuando se haya ejecutado toda la edificabilidad permitida. Cuando se haya ejecutado
sélo una parte, la superficie correspondiente a la edificabilidad pendiente es también indivisible si
resulta inferior a la parcela minima, con la salvedad indicada en la letra anterior.
d) Los terrenos vinculados o afectados legalmente a los usos autorizados sobre los mismos.
2. En suelo rustico, cuando el planeamiento urbanistico no sefiale una parcela minima, lo dispuesto en
las letras a) y b) del apartado anterior se aplica en relacién a la Unidad Minima de Cultivo.
3. Las parcelas existentes que no cumplan con las condiciones establecidas de parcela minima podran
considerarse como tales, si se encuentran situadas dentro del ambito de las Ordenanzas del Casco
Urbano Tradicional y cumplen las siguientes condiciones:
a) Demostrar documentalmente mediante inscripciones registrales o catastrales que se trata de una
parcelacion anterior al Proyecto de Delimitacidn del Suelo vigente en el municipio de Armenteros.
b) Cumplir con el resto de las condiciones referidas a la parcela minima, no pudiendo, por tanto,
segregarse en unidades mas pequefias y debiendo reflejar su condicion mediante inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

Articulo 26.- Parcela Edificable.
1. Para que una parcela pueda considerarse edificable debera cumplir los siguientes requisitos:

19. Tener la condicién de Solar segun el Art 24 del RUCyL.
2. Si la parcela careciera de alguno de los requisitos anteriormente citados para considerarse edificable, podria
alcanzar dicha consideracién si se asegurase la subsanacion de estas carencias urbanisticas de forma
simultanea a la edificacion de la parcela, en base a lo establecido para este caso en el RUCyL.

Articulo 27.- Linderos.

1. Se entiende por Lindero las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

Distinguiéndose entre lindero frontal, lateral y trasero. Si hubiera mds de un lindero frontal, los restantes seran
laterales.

2. Se entiende por Lindero Frontal o Frente de Parcela el lindero que delimita la parcela con las vias publicas.

3. Se entiende por Cerramiento de Parcela la cerca construida dentro de la parcela cuya cara exterior se sitla
sobre los linderos. Distinguiéndose entre cerramiento exterior (el situado sobre las alineaciones) y cerramiento
interior (los restantes).
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Articulo 28.- Alineaciones.

1. Se define Alineacién como la linea que separa los terrenos de uso y dominio publico destinados a vias
publicas de las parcelas destinadas a otros usos.

2. La alineacidn oficial sera la sefalada en los Planos de Ordenacién de las presentes Normas Urbanisticas. Esta
alineacidén puede coincidir, o no, con la existente en la actualidad. En los casos en que la alineacién no coincida,
todos los terrenos de propiedad particular situados fuera de la alineacidon sefialada en dichos planos se
destinaran a regularizar las vias publicas existentes y habrd de ser objeto de cesién gratuita al Ayuntamiento,
segln lo dispuesto en el Articulo 70 del RUCyL.

Articulo 29.- Rasante.

1. Se define Rasante como la linea que determina el perfil longitudinal, definido por las Normas Urbanisticas,
del viario del nucleo urbano.

2. En los viales y espacios libres existentes en Suelo Urbano se tomard como rasante el perfil consolidado de la
acera, o del viario, si se tratase de una plataforma unica.

TII.2 VOLUMEN Y FORMA

Articulo 30.- Retranqueo, Fondo Edificable y Linea de Edificacion.

1. Se define Retranqueo como la separacion minima de la edificacion a los linderos, medida
perpendicularmente a ellos.

2. Se define como Fondo Edificable la distancia que medida perpendicularmente desde la alineacion oficial
hasta el limite edificable.

3. Se define Linea de Edificacion como la linea de proyeccién vertical que separa la edificacién, en su contacto
con el terreno, del espacio publico o privado no edificable.

4. No se permite la ocupacién bajo rasante fuera del area edificable.

Articulo 31.- Ocupacion.

1. Se define Superficie ocupable como la superficie de la parcela que puede ser ocupada por la edificacion.

2. Se define Superficie ocupada como la superficie contenida dentro de la proyeccién sobre un plano horizontal
de las lineas externas de toda la edificacion incluyendo los porches abiertos, vuelos y sétanos, y sin incluir
patios, los aleros permitidos.

3. Se define Superficie Libre de Parcela como el drea de la parcela no ocupada por edificaciones sobre rasante.
4. Se define Coeficiente de Ocupacion como la relacion entre la superficie ocupable y la superficie de la parcela
neta, siendo la superficie determinada por su aplicacidon la maxima ocupacién permitida en la parcela.

5. En las parcelas inferiores a la parcela minima que obtengan la posibilidad de edificar se podra realizar la
ocupacion total de la parcela.

Articulo 32.- Edificabilidad.
1. Se define Edificabilidad de Uso como la cantidad de metros cuadrados de techo edificables que asigna o
permite el planeamiento sobre un ambito determinado.
2. Se define Superficie Edificable como la maxima superficie a edificar en una parcela. Este parametro estara
determinado por:

a) La aplicacion de las determinaciones relativas a posicidon, volumen y forma.

b) La aplicacion del coeficiente de edificabilidad a la superficie de la parcela.
3. La Superficie Edificable Maxima sera la menor resultante de la aplicacién de los criterios citados en las letras
del punto anterior.
4. Se define Superficie Edificada como la suma de las superficies de todas las plantas, delimitadas por el
perimetro de la cara exterior de los cerramientos que el planeamiento establezca como computables. A efectos
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de edificabilidad se consideraran todo tipo de superficies cubiertas y cerradas, incluidas las superficies bajo
cubiertas de 1.5m de altura. No se computard la superficie de garajes instalaciones y trasteros en sétanos, y
hasta 40 m2 de garajes en planta baja. Computaran todos los usos, salvo los anteriores, situados en planta baja.
5. Se define indice de Edificabilidad como el coeficiente resultado de dividir la edificabilidad de un ambito entre
su superficie. Este parametro se expresara en metros cuadrados edificables por 80cada metro cuadrado de
superficie (m?/m?) y en Suelo Urbano se aplicara sobre la superficie bruta de la parcela.

Articulo 33.- Superficie Construida.

Se define Superficie Construida como la suma de las superficies de cada una de las plantas del edificio medida
dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiores y
los ejes de las medianerias, en su caso. Los cuerpos volados, balcones o terrazas que estén cubiertos por otros
elementos analogos o por tejadillos o cobertizos formardn parte de la superficie total construida cuando se
hallen limitados lateralmente por paredes; en caso contrario se computara unicamente el cincuenta por ciento

de su superficie, medida en la misma forma.

Articulo 34.- Superficie Util.

Se define Superficie Util como la superficie del suelo de la vivienda cerrada por el perimetro, definido por la
cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras viviendas o locales de cualquier uso. Asimismo,
incluird la mitad de la superficie de suelo de los espacios exteriores de uso privativo de la vivienda, tales como
terrazas, miradores, tendederos, u otros hasta un maximo del diez por ciento de la superficie util cerrada. Del
computo de superficie util queda excluida la superficie ocupada en la planta por los cerramientos interiores de
la vivienda, fijos o mdviles, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con
seccién horizontal superior a cien centimetros cuadrados, asi como la superficie de suelo en la que la altura

libre sea inferior a uno coma cincuenta metros cuadrados.

Articulo 35.- Altura del Edificio.

1. Se entiende como Altura la distancia vertical en el plano de fachada entre la rasante y la cara inferior del
alero, si existe, o, si no, del forjado que forma el techo de la dltima planta y la rasante oficial.

2. Altura de Cumbrera de un edificio es la distancia vertical entre la rasante y el punto mas alto de la cubierta.

Articulo 36.- Altura libre.
Es la distancia vertical entre el suelo y techo de los espacios edificados.

Articulo 37.- Cuerpos Volados.
1. Se definen Cuerpos Volados como las partes de la edificacién que sobresalen de los planos que delimitan un
volumen de edificacidn y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 38.- Patios.
1. Se define Patio como el espacio no edificado interior a la parcela, delimitado por fachadas interiores o
edificacion.
2. Se distinguen los siguientes tipos de patio:
- Patio de Luces Cerrado: Es el patio situado en el interior del volumen edificado, o adosado a uno de los
linderos, que queda delimitado por fachadas interiores. Sus dimensiones deberan cumplir las siguientes
condiciones:
12, La dimensidn de cualquier lado del patio serd igual o superior a 1/3 de la altura del patio y serd como
minimo de tres metros. Pudiéndose aumentar a 1/2 de la altura cuando abran a él huecos que sean la Unica
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iluminacidén natural de estancias o salas de trabajo. En el patio se podra inscribir un circulo de tres metros
de didmetro.
22, En vivienda unifamiliar la dimension de cualquier lado del patio sera igual o superior a 1/3 de la altura
del patio y sera como minimo de tres metros.
32, En patios de planta no rectangular, la planta sera tal que permita trazar una circunferencia de diametro
igual a la longitud minima de lado, manteniéndose para el resto de los paramentos enfrentados la distancia
minima establecida.
42, Los patios que se adosen a lindero lo consideraran como un paramento mas de los que limitan el patio
aunque el lindero no esté construido.
52, Podra cubrirse la planta baja del patio con forjado, siempre que no se supriman o cieguen huecos y se
mantenga la iluminacion y ventilacién de las piezas inferiores.
- Patio Mancomunado: Es el patio cerrado compartido por dos edificaciones colindantes.
La dimensién exigida para el patio deberd conseguirse formando mancomunidad con las fincas vecinas. La
mancomunidad se formalizara constituyendo un derecho de servidumbre mediante escritura publica e
inscripcion correspondiente en el Registro de la Propiedad y no podra cancelarse sin autorizacidén expresa del
Ayuntamiento y mientras subsista una de las edificaciones. Los patios mancomunados cumpliran las mismas
condiciones establecidas para los patios de luces cerrados.
- Patio de Parcela: Es el espacio libre existente entre el fondo de la parcela y la fachada trasera de la edificacion.
Sus dimensiones deberan cumplir las siguientes condiciones:
12, La dimensidn de los patios vendra determinada por la profundidad de la parcela, su fondo edificable y
los retranqueos al linde trasero especificados en las condiciones particulares de la zona en que esté situada
dicha parcela.
22, Cuando el lindero trasero esté edificado o, por la especial forma de la parcela o colindantes, pudiera
estarlo con la aplicacién de las presentes Normas, el patio de parcela se considerard, a efectos de
dimensidn y condiciones, como patio de luces cerrado.
32, Podra ocuparse la planta baja cubriéndola con forjado, respetandose los fondos maximos especificados
en las condiciones particulares de las zonas o usos y resolviendo cenitalmente la ventilacién e iluminacién
de la pieza cubierta.
42, Se podran disponer muros de fabrica de separacidn con las fincas colindantes de una altura maxima de
2,20 m.
52, Debera inscribirse en el Registro el derecho de uso del patio a quien le fuese asignado, particular o
comunidad.

TII.3 CALIDAD E HIGIENE

Articulo 39.- Normas, Reglamentos e Instrucciones de Calidad.
1. Las exigencias y requisitos basicos respecto a las condiciones de calidad en las edificaciones quedan
resueltas con la aplicacién del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado por Real Decreto 314/2006
de 17 de marzo. El cumplimiento de dicho cédigo nos garantizara alcanzar las garantias suficientes respecto

a las condiciones minimas de calidad en las edificaciones.

Articulo 40.- Condiciones Higiénicas (pieza habitable).
1. Se entiende por pieza habitable aquella en la que se desarrollen actividades que requieran la permanencia
prolongada de personas en un puesto fijo. Estas piezas habitables deberan cumplir las siguientes condiciones
higiénicas:
12, Dar sobre una via publica, calle, plaza o espacio libre de edificacién de caracter publico o a un patio o
espacio libre de edificacion privado y que sus dimensiones cumplan con lo establecido.
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22, Dispondrd de huecos de ventilacién e iluminacidn natural, abiertos y practicables a fachada o cubierta,
con una superficie no inferior a 1/8 para iluminacion y 1/16 para ventilacién de la superficie Util de la pieza
y que garanticen una renovacién minima de un volumen de aire de la pieza por hora.

32, Cuando las especiales condiciones del desarrollo de una actividad lo requieran, se permitira la
ventilacion por medios mecanicos y la iluminacién artificial de las piezas, siempre que garanticen los
minimos caudales de renovacion de aire y de niveles de iluminacidn.

42, Las cocinas y locales donde se produzca combustion de elementos sodlidos, liquidos o gaseosos
dispondran de un conducto exclusivo para la evacuacion de los humos producidos y de una entrada de aire
fresco suficiente para la combustidn.

52, No se dispondran piezas habitables en sétano. En semisdtano solo se permitira la situacion de piezas
habitables no adscritas a usos residenciales.

TIII.4 DOTACION DE SERVICIOS

Articulo 41.- Dotacidén de Agua.

1.- En la fachada de las edificaciones o en el cerramiento de la parcela se dispondra de un armario.

2.- Se debera justificar en el proyecto la existencia de la presién necesaria para los diferentes puntos de

suministro incluyendo instalaciones de sobre-presidn en el caso de ser necesario.

Articulo 42.- Evacuacién de Aguas Usadas y de Lluvia.

1.- Toda edificacion habitable estara conectada a la red urbana de aguas fecales.

2.- Las acometidas individuales a la red general se realizaran por la parte superior de colector general.

3. Los vertidos cumpliran las limitaciones de la normativa especifica de aplicacién, asi como lo dispuesto en las
condiciones de higiene ambiental establecidas por esta Normativa, debiendo instalarse los sistemas de
depuracién adecuados.

4. En la evacuacion de aguas procedentes de garajes, aparcamientos, talleres, restaurantes y similares, debera
instalarse una arqueta separadora de grasas, registrable para su limpieza.

Articulo 43.- Retirada de Basuras.

1. Existe servicio de recogida de basuras y residuos sélidos urbanos de la Mancomunidad. El Municipio dispone
de contenedores de recogida de residuos, que son vaciados a un camion y transportados a un vertedero, a los
efectos de cumplimiento del CTE.

2.- Quedan prohibidos los trituradores de basuras con vertido a la red de alcantarillado.

TIN5 ESTETICAS

Articulo 44.- Cubiertas.

1. Dentro de los nucleos urbanos con uso residencial solo se permitirdn cubiertas inclinadas de teja ceramica.

2. No se permitird la construccién de buhardillas sobre los planos de cubierta, debiendo iluminar el bajo
cubierta, si existiera, de otra forma.

Articulo 45.- Cerramiento de Parcelas.

Cuando la edificacion se retranque de la linea de fachada los muros de cerramiento serdn ciegos a hasta
2,50m de altura. Las caracteristicas del mismo serdn idénticas que las sefaladas para la totalidad de las
edificaciones del pueblo. El resto de los cerramientos de parcela que no den a via publica estara permitido
cualquier otro tipo de cerramiento que limite la propiedad. Los cerramientos de las parcelas que den a las vias
publicas se trataran de forma equivalente a las fachadas.
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Articulo 46.- Aparatos de Aire Acondicionado en Fachada.
Estd prohibida la colocacién en fachada de via publica de aparatos de aire acondicionado.

TIV NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
TIV.1 CONDICIONES GENERALES
Articulo 47.- Condiciones Generales de Urbanizacion.

Tienen por objeto definir técnica y econdmicamente las obras necesarias para la ejecucién material de las
determinaciones del planeamiento urbanistico. No podran contener determinaciones propias del planeamiento
ni modificar las que estuvieran vigentes.

TIV.2 VIAS PUBLICAS

Articulo 48.- Condiciones de Servicio de Acceso Rodado. Pavimentacion de Calles.

Su trazado se ajustara a las alineaciones y rasantes definidas en la documentacién gréfica.

En el suelo urbano los propietarios particulares estan obligados a la cesion gratuita de los viales y espacios
libres que se deducen de la documentacidn grafica.

Las zonas de travesias de los cascos por vias comarcales deberan ajustarse a la normativa especifica comarcal.
Situandose las alineaciones a 6 m del eje de calzada. Fuera del drea de travesia la edificacion se situaraa 12 m
del eje de la calzada.

Se sefalan rectificaciones de alineacion de importancia, necesarias para mejorar el trafico rodado en vias

principales.

Articulo 49-. Vias Peatonales.

Deberan cumplir en nuevas vias con Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras (Decreto 217/2001,
de 30 de Agosto de la Consejeria de Sanidad y Bienestar Social) y en las existentes tratar de adaptarse en la
mediad de lo posible.

Articulo 50.- Trazado, Alineaciones y Rasantes.
Las alineaciones seran las fijadas en planos. Las rasantes las existentes.

Articulo 51.- Mobiliario Urbano.
El mobiliario urbano se situara cumpliendo lo establecido en el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de
Barreras (Decreto 217/2001, de 30 de Agosto de la Consejeria de Sanidad y Bienestar Social).

TIV.3 SERVICIOS URBANOS

Articulo 52.- Condiciones de Servicio de Abastecimiento de Aguas y Redes de Riego.

Se preveran captaciones de agua que aseguren una dotacidon minima de 200 litros por habitante y dia para un
techo poblacional de 2.500 habitantes para consumo doméstico, a ello se sumara la dotacién para riego e
hidrantes contra incendios. El consumo maximo diario de calculo sera el medio diario multiplicado por 2,5.

Los depdsitos resolveran el almacenamiento correspondiente al consumo total en un dia punta.

Los trazados se ajustaran a la estructura viaria, con profundidad minima de 70 cm.

La altura piezométrica proporcionara una carga de 10 metros sobre los puntos mas altos del consumo, salvo
excepciones. Las promociones edificatorias resolverdn con depdsitos e hidropresor propios las posibles
deficiencias de presion.
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Articulo 53.- Condiciones de Servicio de evacuacion de aguas residuales.

Todo el suelo urbano dispondra de red general de alcantarillado que, en sistema unitario, acabe conduciendo
las aguas pluviales y residuales a cursos de agua superficiales, previa depuracion en estacion con aliviadero y
vertido de aguas rio abajo de la localidad.

El nuevo trazado discurrirad enterrado por vias publicas y se ejecutara segun el entramado viario publico no
edificado, ajustandose a las pendientes topograficas naturales, en lo posible, no adoptando pendientes
inferiores a 5 milésimas.

El dimensionamiento de la red se hara con arreglo al régimen de lluvias, previendo la existencia de
pavimentacion y sumideros.

En todos los casos, se exigird un sistema de depuracién de aguas residuales, eficaz y suficiente. Se tendera a
suprimir las fosas sépticas particulares, obligando al Ayuntamiento al enganche a la red en cuanto sea
razonablemente posible.

Se tendera a la implantacion de una red en tuberia de un didmetro minimo de 30 cm. Se preveran pozos de
registro en los cambios de alineacidon o pendiente, encuentro de conductos o en distancias maximas de 50
metros, pozos de resalto para evitar velocidades excesivas y arquetas de limpieza en las cabeceras de la red.
Los sumideros acometerdn a los pozos de registro, situdndose a una distancia maxima de 50 metros.

Las velocidades de circulacion estaran comprendidas entre 0,5 y 4,5 m/s, pudiéndose llegar a los 6 m/s, en
casos excepcionales, acudiendo a pozos de resalto o mayores didmetros en caso de superarse.

El periodo de retorno para el calculo de pluviales se tomard igual a 10 afios, con una duracién minima admisible
para el aguacero de 10 minutos.

El caudal total de cdlculo serd el correspondiente a la suma de aguas negras y aguas pluviales.

Articulo 54.- Condiciones de tratamiento de residuos.

El tratamiento de los residuos sélidos (basuras, escombros, desbroces y podas, etc.) debera ser resuelto por el
Ayuntamiento para las areas de suelo urbano sin provocar efectos negativos en el medio ambiente, y
cumpliendo con la normativa sectorial.

Los vertederos de residuos sdlidos estaran en parcelas exteriores a los nucleos de poblacion y de facil acceso.
Su ubicacién se escogera de forma que queden resueltos los problemas derivados de los vientos dominantes y
evitar el deterioro del paisaje.

Los planes parciales deberan recoger la solucion de los vertidos, dentro de su documentacién y ordenanzas.

En cualquier caso, deberd preverse su destruccion controlada, siendo aconsejable un plan de gestién de
residuos y la instalacion de un punto R de recogida selectiva, ampliable a futuro para deshechos voluminosos y
toxicos. Para estos ultimos deberia elaborarse y aprobarse una ordenanza municipal al respecto.

Los escombros de construcciones y demoliciones contardan con un sistema adecuado de acuerdo al Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de Produccidn y Gestion de los Residuos de Construccién y Demolicién.

Articulo 55.- Condiciones de suministro de energia eléctrica.

La dotacién minima de energia eléctrica para consumo doméstico, servicios y alumbrado publico sera la que
resulte de la aplicacién del vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Los trazados aéreos de alta tension deben ser limitados en el suelo urbano, prefiriéndose soluciones de cambio
de emplazamiento de los transformadores actuales a localizaciones exteriores al perimetro urbano.

Todas las nuevas redes en el nucleo seran subterrdneas, sustituyéndose paulatinamente los actuales trazados

aéreos.
Articulo 56.- Condiciones de la red de alumbrado publico.

El disefio de luminarias debera ir en consonancia con el ambiente urbano al que va a servir. Siempre que sea
posible, las redes eléctricas seran subterraneas, bajo tubo, con arquetas registrables.
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La vida econdmica que debera preverse serd de 18 afios en iluminaciones para trafico rodado y 15 para
peatonal.

Articulo 57.- Condiciones canalizaciones tecnoldgicas.
En todas las vias de nueva apertura se recomienda la colocacion al menos tres conductos con un didmetro
minimo de 50 mm para futuras instalaciones.

Articulo 58.- Telefonia.
Se tendera a la sustitucion de los trazados aéreos actuales por canalizaciones soterradas.

TV CONDICIONES PARTICULARES DE SUELO URBANO
TV.1 ORDENANZA 12 CASCO URBANO
Articulo 59.- Definicién y Ambito de Aplicacién.

1. En la Ordenanza Casco urbano estdn agrupadas todas las areas consolidadas del casco urbano tradicional en
las que el uso residencial es el dominante.. Estas parcelas estan caracterizadas por un alto grado de
consolidacién edificatoria y por la homogeneidad tipoldgica de edificacion entre medianerias.

2. El dmbito de aplicacién de la Ordenanza Casco urbano se encuentra definido en el plano de ordenacién PO-2
y PO-3

Articulo 60.- Tipologia Edificatoria.

Edificaciéon en manzana compacta.

Articulo 61.- Usos Predominantes.
Vivienda unifamiliar y colectiva, residencial comunitario hasta 10 dormitorios y 250 m2.

Articulo 62.- Usos Compatibles.

Todas las Categorias del Uso Dotacional de Equipamiento publico. Cuando sean de caracter privado, tendran
que contar con la declaracion expresa por parte del Ayuntamiento de su interés publico para poder
implantarse.

Dependencias agricolas auxiliares hasta 300m2 y Ganaderia estabulada en corrales domésticos. Anexo V Ley
11/ 2003 de 8 de Abril.

Talleres de hasta 300 m2.

Comercio hasta 300 m2

Oficinas hasta 150 m2.

Uso Terciario Hotelero, la 22 Categoria del Uso Terciario Residencial Comunitario sin limite y la 12 y 32
Categoria del Uso Recreativo.

Articulo 63.- Usos Complementarios.
El Unico uso complementario contemplado sera el de Garaje/Aparcamiento con las condiciones establecidas en
el Articulo 23 de la presente Normativa.

Articulo 64.- Usos Prohibidos.

Todos los usos no citados en los usos predominantes, compatibles y complementarios de la Ordenanza 12
Residencial.

Articulo 65.- Alineaciones y rasantes.
Las definidas en el plano de ordenacién PO-2 PO-3.
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Articulo 66.- Altura de la Edificacion.
1. La altura maxima es de 6.50 metros a parte inferior de cornisa en calles de 4.5 m de ancho.
2 Enlos tramos de calles de ancho inferior a 4.5 m la altura maxima sera la existente o en su caso:
A.- de 3,5 metros en el frente de fachada. Y de 6.5 m a partir de un fondo de 3,5 m.

B.- cerramiento ciego de fabrica a fachada de al menos 2.5 m de altura y 6.5 m a partir de 3,5 m de
fachada.

Pte max. 33%
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Articulo 67.- Namero Maximo de Plantas.
Dos plantas sobre rasante.
Se prohibe el aprovechamiento bajo cubierta por encima de la altura maxima.

Articulo 68. Superficie Maxima de Ocupacion.

En parcelas de menos de 200 metros cuadrados sera del 85%. A partir de los 200 metros cuadrados de parcela
el 70 %.

Articulo 69.- Fondo edificatorio.
20 metros

Articulo 70.- Retranqueos.

La edificacion deberd alinearse a fachada en al menos 5 m de longitud. En el resto de la parcela la edificacion
puede retranquearse de la fachada siempre que se establezca un cerramiento ciego de fabrica de al menos
2.50 m de altura en el resto de la alineacidn.

No se establecen alineaciones fondo y linderos laterales.

Articulo 71.- Vuelos.

Se prohiben cuerpos volados a la via publica.

Se permiten voladizos de cornisas de cubiertas de hasta 0.50 m en alturas superiores a 4 m respecto a la
rasante actuales oficiales de la via publica.

Articulo 72.- Condiciones de Parcela.

Las parcelas minimas seran las existentes el dia de la aprobacion de las presentes Normas o las parcelas
resultantes de las segregaciones de las existentes siempre que tengan una superficie minima de 75 metros
cuadrados, un frente minimo a la via publica de 6 metros y en las que pueda inscribirse un circulo de 6 metros
de didmetro.

Articulo 73.- Edificabilidad Maxima.
No se fija.

Articulo 74.- Envolvente.
Las cubiertas se realizaran con faldones inclinados cuyas pendientes maximas serdn del 35%. Quedan
prohibidas las cubiertas planas.

Articulo 75.- Condiciones Estéticas.

En las dreas de la Ordenanza Casco Urbano:
12, Los paramentos exteriores verticales de fachadas y paredes medianeras de piedra se realizardn en
sillerias o mampuestos de piedra de la zona, combinados al modo tradicional con entrepafios de acabados
de morteros bastardos o cal. En edificaciones tradicionales existentes que presenten paramentos de piedra,
las nuevas construcciones habran de respetar la disposicion de la misma en un porcentaje similar al
existente en las fachadas. Las ampliaciones han de realizarse de manera respetuosa con las edificaciones
existentes.
La planta baja de las fachadas que dan a via publica se realizaran con mamposteria de pizarra del lugar
colocada al modo tradicional, en ningln caso se permitiran chapados de pizarra por lo que el espesor del
muro al menos sera de 40 cm de espesor.
223, Las cubiertas se ejecutaran con teja cerdmica y se compondra de canales y cobijas con aleros volados
sobre las fachadas en forma de cornisa. En los edificios catalogados se prohibird el uso de la teja mixta.
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32, Se admitiran canalones y bajantes exteriores de chapa galvanizada, zinc o de cobre. Estan prohibidos los
canalones de aluminio en su color o lacados.

42, Las carpinterias exteriores seran preferentemente de madera barnizada o pintada con acabado mate. Se
admitiran carpinterias o cerrajerias exteriores metalicas lacadas o pintadas en colores mates oscuros.

TV.2 ORDENANZA 22 ENSANCHE.
Articulo 76.- Definicion y Ambito de Aplicacion.
Se aplicara a las parcelas definidas como tales en los planos de ordenacion. Corresponde con areas periféricas
del suelo urbano correspondientes con parcelas vacias u ocupadas por viviendas unifamiliares aisladas
1. El dmbito de aplicacién de la Ordenanza 22 Ensanche se encuentra definido en el plano de
ordenacién PO-01 y PO-02.

Articulo 77.- Tipologia Edificatoria.
Edificacidén pareada y aislada.

Articulo 78.- Usos Predominantes.

Vivienda unifamiliar.

Articulo 79.- Usos Compatibles.
Todas las categorias de equipamientos.

Dependencias auxiliares agricolas hasta 200 m2 y ganaderia estabulada en corrales domésticos.

Talleres de servicio hasta 200 m2.

Comercio hasta 200 m2.

Oficinas 200 m2.

Espectaculos en baja y sdtano hasta 250 m2, Sala de ocio y reunién recreo y turismo de mas de 250 m2 en

edificio exclusivo o mezclado con otros usos no residenciales.

Articulo 80.- Usos Complementarios.
El Unico uso complementario serd el de Garaje/Aparcamiento con las condiciones establecidas en el Articulo 23
de la presente Normativa.

Articulo 81.- Usos Prohibidos.
Todos los usos no citados en los usos predominantes, compatibles y complementarios de la Ordenanza 12
Residencial.

Articulo 82.- Alineaciones y rasantes.
Las definidas en el plano de ordenacién PO-01 PO-02.

Articulo 83.- Altura de la Edificacion.

La altura maxima serd de dos plantasy 6.5 m.
Articulo 84.- NGmero Maximo de Plantas.
Dos plantas sobre rasante del terreno natural donde se disponga la cubierta.

Se prohibe el aprovechamiento bajo cubierta por encima de la altura maxima.

Articulo 85.- Superficie Maxima de Ocupacion.
. EI 50 %.
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Articulo 86.- Fondo edificatorio.
25 metros.

Articulo 87.- Retranqueos.
Se establece un retranqueo obligatorio de 3m a todos linderos excepto el lindero comin de viviendas
pareadas. En la fachada se permiten muros de fabrica de 2.50 m y tejadillos sobre las puertas de entrada.

Articulo 88-. Vuelos.

Se permiten tejadillos a 3 m de altura en las entradas a las parcelas.

Articulo 89.- Condiciones de Parcela.

Las parcelas minimas serdn las existentes el dia de la aprobacién de las presentes Normas o las parcelas
resultantes de las segregaciones de las existentes siempre que tengan una superficie superior a los 300 metros
cuadrados y un frente minimo de fachada a la via publica de 10 m.

Articulo 90.- Edificabilidad Maxima.
La edificabilidad mdaxima serd la resultante de aplicar a la superficie bruta de la parcela un indice de
edificabilidad de 0.7 m2/m?2.

Articulo 91.- Envolvente.
Las cubiertas se realizaran con faldones inclinados cuyas pendientes maximas seran del 35%. Quedan
prohibidas las cubiertas planas.

Articulo 92.- Condiciones Estéticas.

En las areas de la Ordenanza ensanche:
12, Los paramentos exteriores verticales de fachadas y paredes medianeras de piedra se realizaran en
sillerias 0 mampuestos de piedra de la zona, combinados al modo tradicional con entrepafios de acabados
de morteros bastardos o cal. En edificaciones tradicionales existentes que presenten paramentos de piedra,
las nuevas construcciones habran de respetar la disposicidn de la misma en un porcentaje similar al
existente en las fachadas. Las ampliaciones han de realizarse de manera respetuosa con las edificaciones
existentes.
La planta baja de las fachadas que dan a via publica se realizaran con mamposteria de pizarra del lugar
colocada al modo tradicional, en ningln caso se permitiran chapados de pizarra por lo que el espesor del
muro al menos sera de 40 cm de espesor.
22, Las cubiertas se ejecutaran con teja ceramica y se compondra de canales y cobijas con aleros volados
sobre las fachadas en forma de cornisa. En los edificios catalogados se prohibira el uso de la teja mixta.
32, Se admitiran canalones y bajantes exteriores de chapa galvanizada, zinc o de cobre. Estan prohibidos los
canalones de aluminio en su color o lacados.
43, Las carpinterias exteriores seran preferentemente de madera barnizada o pintada con acabado mate. Se
admitiran carpinterias o cerrajerias exteriores metalicas lacadas o pintadas en colores mates oscuros.
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TV.3 ORDENANZA 32 EQUIPAMIENTOS PUBLICOS Y PRIVADOS.

Articulo 93.- Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. Se definen como tal los establecidos en los planos de ordenaciéon de nucleos urbanos PO-01 PO-02
Corresponden con los equipamientos, instalaciones y espacios asociados dedicados a la prestacion de servicios
basicos a la comunidad, de caracter educativo, cultural, sanitario, social, religioso, deportivo, administrativo, de
ocio, de transporte y logistica, de seguridad, de cementerio y de alojamiento de integracion asi como de los
terrenos publicos de propiedad municipal que puedan dedicarse a estos usos.

Se consideran equipamientos las construcciones, instalaciones y espacios asociados que se destinen a la
prestacion de servicios bdsicos a la comunidad.

Los equipamientos pueden ser de titularidad publica o privada.

2. El dmbito de aplicacién de la Ordenanza 22 Equipamientos se encuentra definido en el plano de ordenacién
PO-01 PO-02. El equipamiento privado corresponde al Colegio de la Inmaculada.

Articulo 94.- Usos Predominantes.
Todas las categorias incluidas en el uso de equipamiento.

Articulo 95.- Usos Compatibles y complementarios.
Los que estén ligados funcionalmente al equipamiento.

Articulo 96.- Usos Prohibidos.

Los no mencionados anteriormente.

Articulo 97.- Alineaciones Exteriores.
Las definidas en el plano de ordenacién PO-01 PO-02.

Articulo 98.- Edificabilidad Maxima.

Si el equipamiento no esta catalogado con nivel de proteccion integral o estructural, sin limitacién. En el caso
de equipamiento privado Colegio de la Inmaculada la edificabilidad sera un 25% mds de la existente
consolidada.

Articulo 99.- Altura Maxima de la Edificacion.

1. La altura maxima de los equipamientos sera la actual o en el caso de nuevas edificaciones de dos plantas vy
de 7,50 metros.

2. Se podran aumentar las limitaciones de altura fijadas en este articulo cuando justificadamente sea necesario
por la singularidad de la tipologia del equipamiento.

Articulo 100.- Nimero Maximo de Plantas.

Dos plantas sobre rasante o las existentes, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta en las condiciones
establecidas en las Normas Generales de Edificacion de la presente Normativa.

Se podran aumentar las limitaciones del nimero de plantas fijadas en este articulo cuando justificadamente
sea necesario por la singularidad de la tipologia del equipamiento.

Articulo 101.- Superficie Maxima de Ocupacion.
No se establece.

Articulo 102.- Profundidad de la Edificacion.
No se establece.
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Articulo 103.- Retranqueos.
No se establecen.

TV.4 ORDENANZA 42 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y ZONAS VERDES.

Articulo 104.- Definicién y Ambito de Aplicacion.

1. Se definen los espacios libres publicos como los sistemas de espacios, e instalaciones asociadas, destinados a
parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacidn, areas reservadas para juego infantil, zonas
deportivas abiertas de uso no privativo.

2. El ambito de aplicacion se encuentra definido en el plano de ordenaciéon PO-01 PO-02.

Articulo 105.- Condiciones Generales.

Las parcelas incluidas en el ambito de aplicacidon de la Ordenanza 32 Espacios Libres Publicos y zonas verdes y
cumpliran las condiciones establecidas para el uso dotacional de espacios libres publicos en el Articulo 11 de la
Presente Normativa.

TV.5 ORDENANZA 52 ViAS PUBLICAS

Articulo 106.- Definicién y Ambito de Aplicacion.

1. Se definen las vias publicas como los sistemas de espacios, e instalaciones asociadas, delimitados y definidos
por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la circulacion peatonal y rodada asi como plazas de
aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con vegetacién complementarias del viario. Son de uso y
dominio publico y tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas publicas.

2. El dmbito de aplicacion de la Ordenanza 42 Vias Publicas se encuentra definido en el plano de ordenacidn
PO-01. PO-02.

Articulo 107.- Condiciones Generales.

1. Las parcelas incluidas en el dmbito de aplicacion de la Ordenanza 42 Vias Publicas tendrdn un uso
caracteristico dotacional de Vias Publicas y cumpliran las condiciones establecidas para este uso en el Articulo
21 de la Presente Normativa.

2. En los terrenos calificados como Vias Publicas, podran realizarse las instalaciones de los servicios urbanos
que sean precisas para el correcto funcionamiento de las mismas, siempre que se compruebe su

compatibilidad con la funcionalidad de la via y se obtenga autorizacién expresa por parte municipal.

TV.6 ORDENANZA 62 SERVICIOS URBANOS

Articulo 108.- Definicién y Ambito de Aplicacion.

1. Se definen los servicios urbanos como los sistemas de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a
la prestacion de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucién de agua, saneamiento,
depuracidn y reutilizacidén de aguas residuales, recogida, depdsito y tratamiento de residuos, suministro de gas,
energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales o de interés general. Pueden ser de
titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesidn y urbanizacidn, sélo los servicios esenciales o
de interés general tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

2. El ambito de aplicacion de la Ordenanza 52 Servicios Urbanos sera los sistemas de redes, instalaciones y
espacios asociados descritos en el punto anterior de este articulo.

Articulo 109.- Condiciones Generales.

1. Todo lo incluido en el ambito de aplicacidon de la Ordenanza 42 Vias Publicas tendra un uso caracteristico
dotacional de Servicios Urbanos y cumplira las condiciones establecidas para este uso en el Articulo 21 de la
Presente Normativa.
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TVI NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO

TVI.1 NORMAS GENERALES

Articulo 110.- Ambito de Aplicacién.

El dmbito de aplicacion sera el Suelo Rustico clasificado por estas Normas Urbanisticas cuya justificacion se

encuentra en la Memoria Vinculante y su delimitacidn en planos de ordenacion PO-03 de las presentes Normas.

Articulo 111.- Deberes y Limitaciones en Suelo Rustico.

1. Los propietarios de Suelo Rustico deberdn respetar las Normas de Proteccién de Suelo Rustico, parte
integrante de las presentes Normas Urbanisticas, asi como las demas condiciones que impongan los
instrumentos de ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico, o la legislacidn sectorial.

2. Asimismo, los propietarios de Suelo Rustico deberan realizar o permitir realizar a la Administracion publica
competente, los trabajos y obras de defensa del suelo y la vegetacidn necesarios para su conservacién y para
evitar riesgos de inundacion, erosién, hundimiento, deslizamiento, incendio, contaminacidon o cualquier otro

tipo de perturbacion del medioambiente o de la seguridad y salud publicas.

Articulo 112.- Parcelaciones Urbanisticas.

Se define parcelacidn urbanistica como la realizada con el fin manifiesto o implicito de urbanizar o edificar los
terrenos, total o parcialmente; se entiende que existe dicho fin cuando las parcelas o lotes resultantes
presentan dimensiones, cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las propias de las parcelas
urbanas. No se considera parcelacion urbanistica la segregacion de partes de una finca con diferente
clasificacion. En Suelo Rustico se prohiben las parcelaciones urbanisticas asi definidas.

Articulo 113.- Segregacion de fincas.

La prohibicidn de parcelacién no comportara, por su propia naturaleza, la imposibilidad de las transferencias de
propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos, siempre que los mismos rednan alguno de los
siguientes requisitos: A tal efecto:

a) La division, segregacién o fraccionamiento de fincas rusticas no debe producir parcelas de extension
inferior a la parcela minima fijada en los instrumentos de ordenacién del territorio y planeamiento
urbanistico aplicables, o en su defecto, a la Unidad Minima de Cultivo, la cual queda establecida por el
Decreto 76/1984, de 16 de agosto, de la Comunidad de Castilla y Ledn, en 6 Hectareas en secano y 2
Hectareas en regadio. Cumplir con las dimensiones minimas no comportard por si la posibilidad de
edificacion, para lo que se necesitara concurrencia de los requisitos propios de esa circunstancia.

b) En los supuestos excepcionales en los que la legislaciéon sectorial permite divisiones, segregaciones o
fraccionamientos de fincas rusticas que den lugar a parcelas de extensidn inferior a la Unidad Minima de
Cultivo, con finalidad constructiva, como es el caso de haberse llevado a cabo en virtud de particion de
herencias, siempre que el nimero de lotes resultantes no fuera superior al de interesados concurrentes
y se cumpliese la normativa especifica de cada zonificacion y tipologia en cuanto al tamafio minimo de
parcela, ésta queda subordinada al régimen establecido en la normativa urbanistica para mantener la
naturaleza rustica de los terrenos, y no puede dar lugar a la implantacion de servicios urbanos o a la
formacién de los nuevos nucleos de poblacidn.

c) Las segregaciones y divisiones de terrenos estaran sometidas a licencia municipal.

Articulo 114.- Proteccion Minima de las Vias Publicas.

Sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezca la legislacidon sectorial, y con la excepcién de los
elementos catalogados en el planeamiento urbanistico, en Suelo Rustico todas las construcciones e
instalaciones de nueva planta, asi como la ampliacion de las existentes, e igualmente los cierres y vallados de
fincas con materiales opacos, de altura superior a un metro y medio, deben situarse a una distancia no inferior a
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tres metros desde el limite exterior de las carreteras, caminos, cafiadas y demas vias publicas. Cuando dicho
limite no esté definido, deben situarse a una distancia minima de cuatro metros desde el eje de las citadas vias.

Articulo 115.- Obras de Urbanizacion.

En Suelo Rustico estan prohibidas las obras de urbanizacion, salvo las necesarias para ejecutar infraestructuras
o dotaciones urbanisticas previstas en la normativa sectorial, en los instrumentos de ordenacion del territorio o
del planeamiento urbanistico, o en proyectos para la implantaciéon de usos permitidos o autorizables en esta
clase de suelo.

Articulo 116.- Derechos ordinarios en Suelo Rustico.

Los propietarios de Suelo Rustico tienen derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su
naturaleza rustica, pudiendo destinarlos sin restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no constructivos
vinculados a la utilizaciéon racional de los recursos naturales y que no alteren la naturaleza rustica de los
terrenos, tales como la explotaciéon agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, o las actividades
culturales, cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias del Suelo
Rustico.

Articulo 117.- Derechos excepcionales en Suelo Rustico.

Ademas de los derechos ordinarios establecidos en el punto anterior, en Suelo Rustico pueden autorizarse los
siguientes Usos Excepcionales, en las condiciones establecidas en el los articulos 58 a 65 del RUCyL para cada
categoria de suelo, atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos y
a su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética.

b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las
canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su
funcionamiento.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para
su ejecucidn, conservacién y servicio, entendiendo como tales:

19. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

29, La produccion, transporte, transformacidn, distribucién y suministro de energia.
39, La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.

42, El saneamiento y depuraciéon de aguas residuales.

59, La recogida y tratamiento de residuos.

62. Las telecomunicaciones.

72. Las instalaciones de regadio.

89. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacidn sectorial.

d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las necesarias para
la obtencidn de los materiales de construccion caracteristicos del propio asentamiento.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y servicios exclusivos y
que no formen un nuevo nucleo de poblacidon, en suelo rustico no protegido, se encuentren a mas de
50m del suelo urbano y siempre que cumplan con el tamafio indicado para la unidad minima de cultivo.

f) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes que no
estén declaradas fuera de ordenacion.

g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de
cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

19. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
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29, Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en Suelo Rustico, ya sea a causa de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos, ventilacion u otras
circunstancias especiales, o bien por su incompatibilidad con los usos urbanos.

Articulo 118.- Regimenes de autorizacion de los usos excepcionales.
Los Usos Excepcionales citados en el punto anterior se adscribiran, para cada una de las categorias de Suelo
Rustico, a alguno de los siguientes regimenes:
a) Usos Permitidos, que son los compatibles en todo caso con la proteccion otorgada a la categoria de Suelo
Rustico de que se trate y que, por tanto, no precisan una autorizacion de Uso Excepcional, sino tan sdlo la
obtencion de licencia urbanistica y de las autorizaciones que procedan conforme a la legislacion sectorial.
b) Usos Sujetos a Autorizacidn, que son aquellos que deben obtener una autorizaciéon de Uso Excepcional
previa a la licencia urbanistica, conforme al procedimiento de los Articulos 306 y 307 del RUCyL. En dicho
procedimiento deben evaluarse las circunstancias de interés publico que justifiquen la autorizacion, en los
términos previstos en el Articulo 308 del RUCyL, e imponerse las cautelas que procedan.
¢) Usos Prohibidos, que son los incompatibles en todo caso con la proteccién otorgada a la categoria de
Suelo Rustico de que se trate y que, por tanto, no pueden ser objeto de autorizacion de Uso Excepcional en
Suelo Rustico ni obtener licencia urbanistica.
La prohibiciéon o denegacion justificada de autorizaciones de Usos Excepcionales en Suelo Rustico no confiere
derecho a los propietarios de los terrenos a ser indemnizados.

Articulo 119.- Nucleo de Poblacion de asentamiento tradicional.

1. Se define como nucleo de poblacidn de asentamiento tradicional a la agrupacidn de construcciones bien
identificable e individualizada en el territorio, que se caracteriza por su proximidad entre si, por la consolidacion
de una malla urbana.

2. Las presentes Normas Urbanisticas reconocen como nucleo de poblacién en el término municipal de
Armenteros, ademas los nucleos urbanos existentes en dicho término, a los asentamientos tradicionales
denominados Pedro Fuertes y Revilla de Codes.

Articulo 120.- Condiciones particulares de Edificacion en Suelo Rustico.

1. La parcela minima para las construcciones vinculadas al uso permitido de la categoria de Suelo Rustico que le
correspondan, serd la especificada para cada tipo de Suelo Rustico en el titulo VI Cap.3 Condiciones de
Edificacidn.

2. Se admite la parcelacién discontinua para alcanzar las condiciones de parcela minima exigidas para cada uso
construido. La construccion vinculada a esta formula de parcelacidén se ubicard sobre una Unica parcela, que
debera contar con una superficie minima de 0,5 Hectareas de las adscritas al uso pretendido. Todas las parcelas
adscritas a una licencia urbanistica de edificacion en Suelo Rustico deberan figurar en el Registro como adscritas
al uso pretendido. En ningln caso podrd utilizarse la opcién de la parcelacion discontinua para el uso de
vivienda unifamiliar aislada. No se exigira la parcela minima para aquellas construcciones cuya finalidad sea la
proteccidn de cultivo a realizar en su interior: invernaderos, centros de cultivo de setas, champifiones y cultivos
hidropénicos.

3. Se respetaran los perfiles naturales del terreno. Cualquier intervencién que precise grandes movimientos de
tierra (desmontes o terraplenados con altura superior a 5 metros) deberda tramitarse conforme al
procedimiento establecido en el Punto 2 del Articulo 25 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

4. Los cierres de las parcelas rusticas deberdn ser permeables o vegetales, con una altura maxima de zécalo de 1
metro. Se permitiran los cierres tradicionales propios de la comarca cuando no rebasen el metro de altura. Los
cierres de las parcelas rusticas afectadas por la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios
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Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, deberan cumplir con lo establecido en el Apartado f del Articulo 34 de
dicha ley, en relacién a los vallados y cercados en terrenos cinegéticos.

5. Las edificaciones que se construyan en Suelo Rustico deberan resolver por su cuenta, y garantizar
previamente a la concesion de su licencia urbanistica, los accesos, el abastecimiento de agua y los vertidos, de
forma que no afecten negativamente a la funcionalidad del viario ni al abastecimiento y saneamiento municipal
y tampoco contaminen el subsuelo. En caso de que los vertidos se realicen a cauce publico, se debera solicitar la
correspondiente autorizacion y se cumplira lo establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
Quedan prohibidos los vertidos de estabulacidn no depurados a las redes de saneamiento, cauces, vias publicas
y subsuelos.

6. Seguin la ORDEN FOM/ 1495/2010, de 18 de octubre, por la que se aprueba definitivamente la Modificacién
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Salamanca, se distinguen las
siguientes distancias minimas a nucleo de poblacién para la GANADERIA INTENSIVA, segun el tipo de la
explotacion (en funciéon del nimero de cabezas), para un ntcleo de menos de 500 habitantes:

GANADERIA INTENSIVA.

Especie animal Distancia a nucleo de poblacion (menos de 500
Tipo de explotacion Tipo | Tipo Il
Ovino/Caprino 100 200
Vacuno 150 300
Equidos 150 300
Aves 150 300
Conejos 150 300
Perros 300 500
Otras especies 300 500
Porcino Legislacién sobre porcino R.D. 324/2000, de 3 de

En explotaciones mixtas, las distancias se fijaran en funcion de la especie mas restrictiva. Existiendo la
posibilidad de que todos los municipios que asi lo deseen mantengan mediante acuerdo del Pleno municipal
las condiciones de distancia de las explotaciones ganaderas existentes en la actualidad, segun la normativa
vigente, distancia minima Unica de 500 m. de las explotaciones ganaderas a nucleo de poblacién, en suelo
urbano, y entre las explotaciones (las explotaciones de porcino se rigen por el R.D. 324/2000, de 3 de marzo).
La clasificacion de explotaciones admitidas en funcidn del nimero maximo de cabezas es:

Tipo de explotacion Tipo | Tipo Il
Especie animal Ne méxim.o de cabezas. Ne méxim.o de cabezas.
Unidades Unidades
Ovino/Caprino 400 401 a 1500
Vacuno
Vacas 60 61 a 200
Terneros 125 126 a 400
Equidos 10 11a 150
Aves
Aves de puesta 500 501 a 2500
Aves de carne 2000 2001 a 35000
Conejos 500 501 a 12500
Perros 5 6a 150
Otras especies 20 21a250
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Las explotaciones superiores a lo expuesto se consideraran como grandes explotaciones industriales y se
exigird una distancia minima de 500 m. al nidcleo de poblacion, ademas de estar sujetas a evaluacion de
impacto ambiental, de acuerdo a la Ley de Prevencién Ambiental.
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TVI.2 NORMAS ESPECIFICAS
De acuerdo con lo indicado en las categorias de suelo rustico recogidas en el Reglamento de Urbanismo de

Castilla y Ledn, Capitulo IV Seccion 32.

2.1 Suelo Rustico Comun.
Articulo 121.- Régimen del Suelo Ristico Comun.
1. En Suelo Rustico Comun se aplicara el siguiente régimen de proteccion:
a) Son Usos Permitidos:
1.- Los citados en Art. 132.a
2.- Cuando estén previstos en la planificacidn sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio o
planeamiento urbanistico, los citados en art. 132.c.
b) Son Usos Sujetos a Autorizacion:
Todos los demas citados en el articulo 132.
c¢) Son Usos Prohibidos:
Todos los no citados en los art. 131y 132.

2.2 Suelo Rustico de entorno urbano
Articulo 122.- Régimen del suelo rustico de entorno urbano
En suelo rustico de entorno urbano se aplica el siguiente régimen de proteccién:
a) Son usos permitidos los citados en la letra c) del Art. 132, cuando estén previstos en la planificacion
sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o planeamiento urbanistico.
b) Son usos sujetos a autorizacion:
19, Los citados en las letras d) y f) del Art. 132.
29, Los citados en la letra c) del articulo 132, cuando no estén previstos en la planificacidn sectorial ni en
instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.
¢) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 131y 132, y ademas los citados en las letras a),
b), e)y g) del articulo 132.

2.3 Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional.

Articulo 123.- Régimen del Suelo Ristico de Asentamiento Tradicional.

1. En Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional se aplicaran los distintos regimenes de proteccion singular a los
terrenos que correspondan a los asentamientos de Revilla de Codes y Pedro Fuertes, conforme a la legislacion
sectorial.

2. En Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional, la regulacién de usos excepcionales queda sometida al art. 61
del RUCyL, y a lo siguiente:

a) Son Usos Permitidos los caracteristicos del asentamiento, y en general construcciones e instalaciones
propias del asentamiento vinculadas a la explotacidn agricola, ganadera, forestal o cinegética.

b) Son Usos Sujetos a autorizacidn los que guarden relacion directa con las necesidades de la poblaciéon
permanente o estacional del asentamiento.

c) Son Usos Prohibidos los no citados en los art. 131y 132.

d) Se tendrdn en cuenta las demads limitaciones, normas y criterios que procedan para asegurar la
adaptacion de las construcciones e instalaciones a las caracteristicas particulares del asentamiento, asi
como para que solo puedan realizarse divisiones o segregaciones de fincas respetando lo dispuesto en el
articulo 53 del RUCyL y permitan conservar las caracteristicas particulares del asentamiento.
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2.4 Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras.

Articulo 124.- Régimen del Suelo Rustico con Proteccidn de Infraestructuras.

1. En suelo rastico con proteccion de infraestructuras por estar sometido a algin régimen de proteccion
singular conforme a la legislacién sectorial, debe aplicarse el régimen establecido en dicha legislacién y en los
instrumentos de planificacién sectorial que la desarrollen.

a) Afecta a las carreteras CV-68, CV-120 y CV176 y seran, de acuerdo con la vigente Ley de Carreteras, las
Normas Subsidiarias Provinciales y el acuerdo plenario de la Diputacién de Salamanca, vallados diafanos a 12
metros del eje de la carretera y linea de edificacién a 21 metros, medidos asi mismo desde el eje de la
carretera.
b) Existen también dos redes eléctricas de media tensién que atraviesan el municipio, una trascurre de
Navahombela a la Tala en sentido Este-Oeste y otra que une Armenteros con Revalvos y discurre en paralelo a
la carretera CV-68. Los terrenos afectados por el paso aéreo de energia eléctrica, cuya servidumbre queda
establecida en el RD 1995/2000, de 1 de septiembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacidén, suministros y procedimientos de autorizacidon de instalaciones de energia.
Asimismo, y de acuerdo con el Punto 3 del Articulo 162 de dicho decreto, para las lineas eléctricas aéreas,
gueda limitada la plantacion de arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en
la franja definida por la proyeccién sobre el terreno de las conducciones extremos en las condiciones mas
desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccién. El calculo
de la proyeccidén y de la distancia reglamentaria se realizard seglin lo prescrito en el Reglamento de Lineas
Aéreas de Alta Tension, aprobado por Decreto 3158/68.
c) Los terrenos ocupados por la red de captacidn, depdsito y abastecimiento de agua de Armenteros, cuyas
reservas de suelo vinculadas a esta red y a sus instalaciones protegerdn los distintos elementos que la
integran y facilitaran el mantenimiento de sus servicios. En el caso de no discurrir por zonas de dominio
publico se establece un area de afecciéon de 1,5 metros a cada lado de la red existente y de 6 metros al
exterior del depdsito actual. Esta afeccién incumbe sdlo a los terrenos exteriores al ntcleo urbano por donde
discurre la red de abastecimiento.

d) Los terrenos ocupados por la red de caminos rurales que sirven de comunicacion con otros nucleos y de

acceso a las distintas parcelas rusticas y a sus correspondientes servidumbres de paso. La proteccion de

estas vias se fija sefialando un limite a la edificacion respecto a los limites de la red de camino, segun el cual

todas las construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como la ampliacion de las existentes, e

igualmente los cierres y vallados de fincas con materiales opacos de altura superior a un metro y medio, se

situara a una distancia no inferior a tres metros desde el limite exterior de los caminos. Cuando dicho limite
no esté definido, deben situarse a una distancia minima de cuatro metros desde el eje de los citados
caminos.
2. De forma complementaria, en Suelo Rustico con Proteccién de Infraestructuras se aplicard el siguiente
régimen minimo de proteccion:

a) Son Usos Permitidos los establecidos en la letra c del art. 132 de la presente normativa.

b) Son Usos Sujetos a Autorizacion los citados en las letras a b y f del art.132, los citados en la letra c del
art.132 cuando no estén previstos en la planificacion sectorial y los citados en el punto g del art.132
cuando no estén sefialados como usos prohibidos en la letra siguiente.

c¢) Son Usos Prohibidos los usos no citados en el art.131 de la presente Normativa, los citados en la letrady e
del art.132, y los usos industriales comerciales y de almacenamiento no vinculado a la conservacién de
servicio de las infraestructuras.
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2.5 Suelo Rustico con Proteccion Natural
Articulo 125.- Régimen del Suelo Rustico con Proteccion Natural.
1. En Suelo Rustico con Proteccion Natural se aplicaran los distintos regimenes de proteccion singular a los
siguientes terrenos, conforme a la legislacién de espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, vias
pecuarias, medio ambiente en general u ordenacién del territorio:
- Los terrenos que lindan con los cauces y que estaran sujetos en toda su extension longitudinal a una zona
de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de policia de 100 metros de anchura. En
estas zonas se condicionard el uso del suelo y las actividades que se desarrollen de acuerdo con el
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y
modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo, y con la preceptiva autorizacién de la Confederacién
Hidrografica del Duero.
- Los terrenos ocupados por via pecuaria “Vereda de Pefiaranda a Guijuelo”, aprobada en Proyecto de
Clasificacion de Vias Pecuarias de Armenteros por Orden Ministerial de 21 de diciembre de 1971. Afecta en
una longitud de 3500m y su ancho legal es de 20,89m- existentes en el término, segun el Proyecto de
Clasificacion de vias pecuarias del término, aprobado por Orden Ministerial de 28 de febrero de 1970.. Se
trata de un drea con normativa sectorial especifica como via pecuaria y cualquier accion que se realice sobre
la misma precisa de informe de la Consejeria de Medio Ambiente de la JCyL.
- El término municipal de Armenteros no cuenta con ningln terreno que sea necesario proteger, segun
informe remitido por el Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, no cuenta con
montes de utilidad publica, no estd incluido en la Red de Espacios Naturales creada por la Ley 8/1991, de 10
de mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn, y tampoco presenta coincidencia
territorial con los espacios incluidos en la Red Natura 2000, con ningun arbol incluido en el catalogo de
especimenes de singular relevancia y con ninguna zona humeda incluida en el catdlogo de zonas humedas.
2. En Suelo Rustico con Proteccién Natural se aplicard el siguiente régimen de proteccion:

a) Son Usos Sujetos a Autorizacidn los citadas en el art. 132 letras c y f, salvo cuando manifiestamente

puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante.

b) Son Usos Prohibidos todos los restantes.

2.6 Suelo Rustico de Interés Agropecuario
Articulo 126.- Régimen del Suelo Rustico de Interés Agropecuario.
1. Las zonas clasificadas como suelo rustico de Interés agropecuario corresponden con zonas de dehesa con
encinar con un apreciable valor agricola y forestal pero no con la calidad suficiente para precisar de
proteccidn agropecuaria.
2. Es de aplicacion el siguiente régimen de usos:
a) Son Usos Permitidos los citados en el art. 132.a y los citados en el art. 132.c cuando estén previstos en la
planificacion sectorial.
b) Son Usos Sujetos a Autorizacidn los correspondientes a las letras d, e, f del art. 132, asi como a las letra ¢
del mismo articulo cuando no estén previstos en la planificacidn sectorial.
¢) Son Usos Prohibidos todos los no citados en los articulos 131y 132, y ademas los citados en las letras b y
g del Art. 132.
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2.7 Suelo Rustico con Proteccion Cultural

2.7.1 Ordenanza para la proteccion del Patrimonio Cultural

Articulo 127. - Finalidad.

1.- La presente ordenanza tiene como por finalidad disponer las medidas necesarias para la adecuada

documentacion, proteccidn, investigacién, defensa y conservacién del patrimonio arqueoldgico, etnoldgico y
paleontoldgico de Armenteros, sus anejos y su término municipal.

2.- Conforme a lo establecido en el articulo 50 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
constituyen el patrimonio arqueoldgico del municipio de Armenteros los bienes muebles e inmuebles de
caracter historico, asi como los lugares en los que es posible reconocer la actividad humana en el pasado, que
precisen para su localizacién o estudio métodos arqueoldgicos, hayan sido o no, extraidos de su lugar de
origen, tanto si se encuentran en la superficie como en el subsuelo o en una zona subacuatica. También forman
parte de este patrimonio los restos materiales geoldgicos y paleontoldgicos que puedan relacionarse con la
historia del hombre.

3.- De acuerdo con el articulo 43.5 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se definen,
estableciendo los niveles de proteccidn y la compatibilidad de los usos con la conservacién, asi como los
requisitos técnicos para la autorizacidon de actividades, las areas de proteccidn descritas el articulo 0003 de la
presente Ordenanza y, de forma pormenorizada, en el Catdlogo de Elementos Protegidos de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales.

4.- Los criterios de catalogacion, niveles de proteccidn y criterios de intervencion estan descritos en el titulo Il
del Catdlogo de Elementos Protegidos de las presentes Normas Urbanisticas Municipales y en la presente
Ordenanza Arqueoldgica.

Articulo 128.- Marco legal.

Para la finalidad de proteccién del patrimonio arqueoldgico y paleontolégico del municipio de Armenteros se
consideran los siguientes instrumentos previstos en estas Normas Urbanisticas Municipales:

1.- Legislacidn que define las competencias exclusivas de la Junta de Castilla y Ledn en materia de patrimonio
arqueoldgico descritas en la Ley Organica 4/1983, de 25 de febrero, de Estatuto de Autonomia de Castilla-Ledn,
y desarrolladas en el Real Decreto 3019/1983, de 21 de septiembre, sobre traspaso de funciones y servicios del
Estado, en materia de cultura, a la Comunidad Autonoma de Castilla y Ledn.

2.- Normativa autondmica que define la delegacion de funciones en los Servicios Territoriales de Educacién y
Cultura, unidades de gestién administrativa de la Consejeria de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn en el
ambito de la provincia, desarrollada en la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, en la Orden 14
de octubre de 1986 de la Consejeria de Educacion y Cultura, por la que se dictan instrucciones para el
funcionamiento administrativo de las Comisiones Territoriales de Patrimonio Cultural, y en la Orden de 21 de
noviembre de 1996, de las Consejerias de Presidencia y Administracion Territorial y de Educacion y Cultura, por
la que se desarrolla la estructura organica y se definen las funciones de los Servicios Territoriales de Cultura de
las Delegaciones Territoriales de la Junta de Castilla y Ledn.

3.- Legislacion autondmica en materia de patrimonio arqueoldgico, presidida por la Ley 12/2002 de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, y complementada por el Decreto 273/1994, de 1 de diciembre, sobre competencias
y procedimiento en materia de Patrimonio Histérico-Artistico a excepcién de sus articulos 19, 39, 42 y 59,
derogados en la Disposicion Derogatoria la Ley 12/2002, y por el Decreto 58/1994, de 11 de marzo, sobre
prospecciones arqueoldgicas, utilizacién y publicidad de aparatos detectores de metales en actividades que
afecten al Patrimonio Arqueoldgico de la Comunidad de Castilla y Ledn. Asi mismo serdn de obligado
cumplimiento las disposiciones incluidas en el Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla
y Ledn aprobado por el Decreto 37/2007 y que viene a completar el contenido de la Ley 12/2002, de 11 de
julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, mediante el desarrollo de la regulacién de las distintas figuras y

48



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARMENTEROS Diputacién de Salamanca

técnicas de proteccién del Patrimonio Cultural de la Comunidad previstas en ella, asi como de los aspectos
relativos a la organizacion y procedimientos administrativos necesarios para la aplicacion de sus normas.

4.- El Catalogo de Elementos Protegidos de las presentes Normas Urbanisticas Municipales. Este Catadlogo, en
cuanto documento singularizado, prevalece en sus determinaciones especificas sobre el resto de documentos
que integran las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

Articulo 129.- Ambito de aplicacién de la ordenanza.
1.- El ambito de aplicacion de la presente Ordenanza se extiende a todo el término municipal de Armenteros y,
en especial, a aquellas areas que por su potencialidad arqueoldgica exijan medidas de cautela, en especial, en
las siguientes areas o elementos:
a) Edificios y elementos contenidos en el Catalogo de Elementos Protegidos de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales, tengan o no caracter de Bien de Interés Cultural.
b) Yacimientos arqueoldgicos recogidos en el Inventario Arqueoldgico de la Provincia e incluidos en el
término municipal de Armenteros, y todos aquellos que pudieran ser identificados en el futuro. Dichos
yacimientos documentados se incluyen en el Catdlogo de Elementos Protegidos.
c) Areas que comprendan los entornos de proteccién de los Bienes de Interés Cultural, en cualquiera de
sus categorias, igualmente incluidos en el Catdlogo de Elementos Protegidos de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales.
d) Areas donde se prevé la aparicién de elementos o restos de valor histérico a partir de los datos
documentales existentes, incluidas en el Catdlogo de Elementos Protegidos de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales.
2.- El contenido del citado Catalogo, incluyendo la delimitacién de los elementos y yacimientos recogidos en el
mismo, serd susceptible de posibles ampliaciones y modificaciones determinadas por la obtencién de nuevos
datos derivados de actuaciones arqueoldgicas o hallazgos casuales.

Articulo 130.- Definicion de actividades arqueoldgicas y de los sujetos responsables de la proteccion del
patrimonio arqueoldgico y paleontolégico.
1.- Se entiende por actividades arqueoldgicas las prospecciones, excavaciones, controles arqueoldgicos y
estudios directos con reproduccion de arte rupestre definidas por la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn, asi como cualesquiera otras actividades que tengan por finalidad la busqueda, documentacion o
investigacion de bienes y lugares integrantes del patrimonio arqueoldgico (articulo 51.1 de la Ley 12/2002 de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn). En funcién de las caracteristicas de las actividades se distinguen los
siguientes tipos:
a) Prospecciones arqueoldgicas, definidas como observaciones y reconocimientos de la superficie o del
subsuelo que se lleven a cabo sin remocidn del terreno, con el fin de buscar, documentar e investigar bienes
y lugares integrantes del patrimonio arqueoldgico de cualquier tipo (articulo 51.2 de la Ley 12/2002 de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn).
b) Excavaciones arqueoldgicas, definidas como remociones del terreno efectuadas con el fin de descubrir e
investigar bienes y lugares integrantes del patrimonio arqueoldgico de cualquier tipo (articulo 51.3 de la Ley
12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn).
c) Controles arqueoldgicos, definidos como las supervisiones de las remociones de terrenos que se
realicen, en lugares en los que se presuma la existencia de bienes del patrimonio arqueolégico pero no esté
suficientemente comprobada, con el fin de evaluar y establecer las medidas oportunas de documentacién y
proteccidn de las evidencias arqueoldgicas que, en su caso, se hallen (articulo 51.4 de la Ley 12/2002 de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn).
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d) Estudios directos con reproduccion de arte rupestre, definidos como todas las tareas, entre ellas la

reproduccién mediante calco o por cualquier otro sistema, dirigidas a la documentacién e investigacion de

las manifestaciones de arte rupestre (art. 51.5 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn).
2.- Son responsables de la proteccidn, conservacion y mejora del patrimonio arqueolégico del municipio de
Armenteros los siguientes organismos y personas:

a) La Consejeria de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn, en virtud de las competencias exclusivas que sobre

el Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn tiene atribuidas. A todos los efectos, se trata de la Administracion

competente para todos los aspectos relacionados con las intervenciones en el Patrimonio Arqueoldgico y

Etnoldgico en el término municipal de Armenteros.

b) El Ayuntamiento de Armenteros, en virtud de las competencias y obligaciones asignadas a las

Corporaciones Locales en la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, especialmente en art.3,

29, 39, 43, 44 y 49 que definen la cooperacion entre administraciones, obligaciones de las Administraciones

Publicas en la proteccidn del patrimonio y la definicién de instrumentos urbanisticos municipales.

c) Los propietarios, titulares de derechos o simples poseedores de los bienes objeto de proteccion.

d) La ciudadania en general, en virtud de lo contenido en el articulo 5 de la Ley 12/2002 de Patrimonio

Cultural de Castilla y Ledn.

Articulo 131.- Normas de procedimiento para actuaciones arqueoldgicas.
Con el objeto de garantizar la adecuada documentacidn, proteccion, investigacion, defensa y conservacién del
patrimonio arqueoldgico y paleontoldgico del municipio de Armenteros y su término municipal, se establece:
1.- Cualquier intervencién arqueoldgica debera ser dirigida y ejecutada por técnicos competentes. Unicamente
tendran este caracter técnicos arquedlogos colegiados cuya titulacidon esté reconocida para tal fin por la
Administracion competente.
2.- Ante cualquier solicitud de licencia de obras para intervencion arqueoldgica o urbanistica que implique
movimiento de tierras o que en alguna medida afecte al subsuelo y esté localizada en las areas de interés
arqueoldgico, el Ayuntamiento notificard a la Administracion competente en materia de conservacion del
Patrimonio la localizacién de la licencia solicitada con cardacter previo a su concesién. Adjunto a la notificacion,
el Ayuntamiento facilitard a la Administracion competente informacién suficiente sobre las actuaciones
previstas por el solicitante o, en su defecto, una copia del proyecto de obra.
3.- Por la citada Administracién debera emitirse un informe previo. En dicho informe se determinara la
necesidad o conveniencia de uno de los siguientes supuestos en funcidn del tipo de obra y su localizacién:
a) Seguimiento y supervision arqueoldgica por técnico arquedlogo colegiado de las obras previstas en
proyecto cuyo resultado podra determinar la necesidad de realizar una excavacion puntual o en area, si los
hallazgos exhumados asi lo requirieran.
b) Excavacién puntual o sondeos arqueoldgicos, seglin proyecto suscrito por técnico arquedlogo colegiado
que, en funcién de los hallazgos o estructuras que aparezcan, podran ser ampliados a una excavacién
arqueoldgica en area que afecte en parte al solar o elemento objeto de solicitud de intervencion
arquitectdnica o urbanistica, tras el informe del érgano competente.
c) Excavacion arqueoldgica en drea, segun proyecto suscrito por técnico arquedlogo colegiado, que afecte
en parte o en todo al solar o elemento objeto de solicitud de intervencién arquitectdnica o urbanistica, tras
el informe del 6rgano competente.
4.- Una vez emitida la prescripcidon arqueolégica por parte de la Administracion competente, el Ayuntamiento
informard al solicitante de la licencia o a la direccion técnica de las obras, en el caso de que existiera, del
contenido de aquélla para que proceda a iniciar los trabajos exigidos o, en su caso, a retirar la solicitud de
licencia de obras.
5.- El solicitante de licencia, el promotor o la direccion técnica de las obras en el caso de que existiera notificara
al Ayuntamiento, al menos con un mes de antelacion al inicio previsto de las obras objeto de licencia, el
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nombramiento de un técnico arquedlogo y el programa de trabajo de éste, con el fin de poder realizar
previamente los trabajos arqueoldgicos evitando las demoras o paralizacion de las obras previstas.
En el momento de realizar esta notificacion, el solar o terreno urbanizable debera estar disponible, libre de
escombros y convenientemente vallado de forma que se impida el libre acceso al mismo para garantizar con
ello la seguridad de las actuaciones arqueoldgicas.
6.- La propiedad o el solicitante de la licencia, en su caso, pondra a disposicion del técnico arquedlogo,
previamente autorizado por la Administracién competente, los medios técnicos y auxiliares asi como la mano
de obra necesarios para la actuacidon arqueoldgica. No obstante, si la entidad de los trabajos lo justificase,
podra ser solicitada su realizacion o financiacion total o parcial a cargo de los fondos para excavaciones de
urgencia o partida idénea del presupuesto de la Consejeria de Cultura, o en su caso del que pudiera habilitar a
tales efectos el Ayuntamiento de Armenteros.
7.- Cuando las actuaciones arqueoldgicas puedan afectar a edificios colindantes, a la via publica o puedan
revestir peligro para los operarios, se realizardn bajo la direccidn y responsabilidad de un arquitecto o técnico
competente en materia de prevencion de riesgos laborales, cuya presencia no excluira la direccion del técnico
arquedlogo en los apartados que le son propios.
8.- Las obligaciones descritas en los apartados anteriores, salvo el de seguimiento y supervisidon arqueoldgica,
habran de ser previas a la concesién de Licencia municipal de obras. Su incumplimiento dejara sin efecto la
situacion de la tramitacidon en que se encuentre cualquier obra que viniera a contravenir la salvaguarda o
proteccidn arqueoldgica.
9.- Tras la peritacidn arqueoldgica, el técnico autorizado realizard un informe que incluya una estimacién de
incidencia y que dard opcidn a los siguientes extremos:

a) Dar por finalizados los trabajos arqueoldgicos, indicando la inexistencia o carencia de interés del

yacimiento.

b) Solicitar la continuacién de los trabajos de excavacidn, justificados por la importancia de los restos

hallados, y previendo la posterior realizacion de la obra solicitada.

c) Solicitar la continuacién de la excavacidn, indicando que restos deben conservarse in situ.
Dicho informe debera ser evaluado por la Administracion competente quien comunicard al Ayuntamiento
mediante un informe vinculante la viabilidad y conveniencia de las actuaciones propuestas en el mismo para
proceder, en cumplimiento de lo contenido en el articulo 57.2 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn y el Reglamento que la desarrolla, sobre la solicitud de licencia de obras para la intervencion
arquitectdnica o urbanistica inicialmente presentada.

Articulo 132.- Hallazgos arqueoldgicos y normas de conservacion.

1.- La titularidad juridica de los hallazgos arqueoldgicos, sean restos muebles o inmuebles, sera publica de
acuerdo con lo determinado en el articulo 59 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, no
pudiendo reclamarse aquélla por el titular de los terrenos o del inmueble en que tiene lugar el descubrimiento.
2.- Los bienes muebles y toda la documentacion resultante de los trabajos de investigacion o intervencion
arqueoldgica realizados seran depositados para su custodia, conservacién y exposicion en el centro que la
Administracion competente determine, salvo aquellos restos o elementos arquitectdnicos que considere son
susceptibles de ser puestos en valor e incorporados en la edificacidon prevista. Igualmente, la Administracion
competente incluira los resultados en el Inventario Arqueolégico e informara al Ayuntamiento de este extremo
para proceder a la ampliacion del Catdlogo de Elementos Protegidos.

3.- Los restos arqueoldgicos estructurales que deban ser conservados en el sitio, y que por su interés histérico,
artistico o arquitectdnico requieran su puesta en valor, produciran las oportunas modificaciones de proyecto
de forma que puedan ser expuestos, protegidos y visitables al publico, con informe favorable de la
Administracion competente.
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4.- Si la naturaleza de los restos inmuebles descubiertos aconsejara, por su interés, relevancia y consiguiente
utilidad publica, su conservacion en el lugar del hallazgo, dando lugar a la modificacién total o parcial de las
condiciones de uso y aprovechamiento del terreno, regira la correspondiente indemnizacién o compensacion
que se determine, de acuerdo con la legislacion vigente, por pérdidas de uso o aprovechamiento.

5.- Con caracter general y para todos los dmbitos, ante cualquier hallazgo casual de tipo arqueoldgico, éste sera
comunicado a la Administracién competente en materia arqueoldgica, siendo de obligado cumplimiento lo
dispuesto en los articulos 53, 60 y 61 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

6.- Se consideraran hallazgos clandestinos aquellos que sean fruto de hallazgos casuales no comunicados a la
Administracion competente, las excavaciones o intervenciones arqueoldgicas no autorizadas y el fruto del
expolio arqueoldgico. También tendran esta consideracién la continuacion de las obras cuando hubieran
aparecido restos arqueoldgicos y no se hubieran adoptado las medidas que figuran en las disposiciones legales
vigentes, aunque contaran, en su caso, con licencia de obras e informes arqueoldgicos previos. En tales casos,
el Ayuntamiento informara a la Administracién competente en virtud de los articulos 2 y 3 de la Ley 12/2002 de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y procedera a dejar sin efecto la situacién de la tramitacion en que se
encuentre cualquier obra en el terreno o solar afectado.

Articulo 133.- Del patrimonio etnoldgico y sus normas de conservacion.

1.- Para aquellos bienes o elementos integrantes del patrimonio etnoldgico incluidos en el Catalogo de
Elementos Protegidos o en el Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, regird un
procedimiento idéntico al descrito en el articulo 0006.

2.- En cuanto al resto, las Administraciones competentes promoverdn el inventariado completo de dichos
bienes y velaran por su conservacion.

3.- Como normas generales de conservacion se evitara el uso permanente de materiales y técnicas ajenos a

dichos elementos en su reparacion o restauracion.

Articulo 134.- Medios econémicos para la proteccion del Patrimonio Cultural.
Para las finalidades de proteccidon, conservacion y mejora del Patrimonio Cultural del municipio de Armenteros
previstas en estas Normas Urbanisticas Municipales se consideran los siguientes medios econdmicos:
a) Lasinversiones directas de las Administraciones Central y Autondmica y Municipal.
b) La concertacién de actuaciones entre la Administracién Autondmica y el Ayuntamiento de Armenteros.
c) Los recursos propios aplicados para la proteccidon, conservacion y mejora de los bienes protegidos por
los propietarios, titulares de derechos o poseedores de los mismos.
d) Las subvenciones de las Administraciones Central y Autondmica a los propietarios, titulares de derechos
o poseedores de bienes protegidos.
e) La subvencion con medios propios o concertados con otras Administraciones, del Ayuntamiento de
Armenteros a los propietarios, titulares de derechos o poseedores de bienes protegidos.
f) Los convenios que establezca el Ayuntamiento de Armenteros con entidades privadas que entren en el
ambito de lo contenido en la legislacion vigente en materia de patrocinio y mecenazgo.

Articulo 135.- Régimen del Suelo Rustico con Proteccién Cultural.

1. En Suelo Rustico con Proteccion Cultural se aplicaran los distintos regimenes de proteccidn singular a los
siguientes terrenos, conforme a la legislacion de espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, vias
pecuarias, medio ambiente en general u ordenacién del territorio.

2. En Suelo Rustico con Proteccién Cultural se aplicard el siguiente régimen de proteccién:

a) Son Usos Sujetos a Autorizacién los citadas en el art. 132 letras ¢, d y f, salvo cuando manifiestamente
puedan producir un deterioro cultural relevante.

b) Son Usos Prohibidos todos los restantes.
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TVI CAP.3 CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO
3.1 CONDICIONES DE LA EDIFICACION DEL SUELO RUSTICO COMUN

Diputacién de Salamanca

CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD

usos X X Parcela Distancia Ocupacién méaxima/ Altura
Tipo de Uso Tipo . . e .
Minima Minima Edificacion maxima max.
EDIF. VINCULADAS EXPLOTACION Seat
. egun
AGRICOLA, GANADERA Aislada o & X . 1 planta
B PERMITIDO 2000m? normativa 20%/ S. N. Sectorial
FORESTAL, PISCICOLAY Adosada K 6m.
. sectorial
CINEGETICA
Segulin
EDIFICACIONES LIGADA PREVIA i . 1 plantas
. Aislada - norma 5%/ S.N. Sectorial
A ACTIVIADES EXTRACTIVAS AUTORIZACION i 6m.
sectorial
EDIFICIOS VINCULADOS PERMITIDO Aislad Segulin
. islada o
A LAS OBRAS PUBLICAS O PREVIA Adosad - norma 20%/ S. N. Sectorial 1 Planta
. osada
E INFRAESTRUCTURAS AUTORIZACION sectorial
CONSTRUCCIONES PROPIAS DE PREVIA Conservacion, consolidacidon y ampliacién en un max. 20% de las edificaciones
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES AUTORIZACION existentes
Unidad Minima L
PREVIA . . Edificacion 2plantas
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA i Aislada de cultivo - .
AUTORIZACION . X méx./250m?2 6m.
discontinua 6Ha*
Segun
0 PREVIA Aislad Existent Existente/Existent Existent
. islada xistente norma xistente/Existente xistente
REHABILITACION AUTORIZACION -
sectorial
PREVIA Segdn 2 plant
antas
OTROS US,OS DE . Aislada 5000m? normativa 25% P
INTERES PUBLICO AUTORIZACION ] 7m.
sectorial
*La parcela tendra una superficie minima de 2000m?2 y la separacién a linderos 10m
3.2 CONDICIONES DE LA EDIFICACION DEL SUELO RUSTICO ENTORNO URBANO
CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD
Usos . . Parcela Distancia Ocupacién maxima/ Alturas
Tipo de Uso Tipo . . e .
Minima Minima Edificacion maxima max.
EDIF. VINCULADAS EXPLOTACION ,
. Segun
AGRICOLA, GANADERA ] ) 1 planta
. PROHIBIDO Aislada 1000m? normativa 20%
FORESTAL, PISCICOLAY K 6m.
¢ sectorial
CINEGETICA
EDIFICACIONES LIGADA
PROHIBIDO
A ACTIVIADES EXTRACTIVAS
EDIFICIOS VINCULADOS PERMITIDO Seglin
A LAS OBRAS PUBLICAS O PREVIA Aislada - norma 20% 1 Planta
E INFRAESTRUCTURAS AUTORIZACION sectorial
CONSTRUCCIONES PROPIAS DE PREVIA Conservacion, consolidacion y ampliacion en un max. 20% de las edificaciones
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES AUTORIZACION existentes
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA PROHIBIDO
Segun
0 PREVIA Aislad Existente/Existent Existent
. islada - norma xistente/Existente xistente
REHABILITACION AUTORIZACION ‘
sectorial
oF Seguin 2 plant
antas
OTROS US,OS PROHIBIDO Aislada - normativa S.L. P
INTERES PUBLICO . 7m.
sectorial
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3.3 CONDICIONES DE LA EDIFICACION DEL SUELO RUSTICO ASENTAMIENTO TRADICIONAL

CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD

usos X X Parcela Distancia Ocupacién maxima/ Altura
Tipo de Uso Tipo . . e .
Minima Minima Edificacion maxima max.
EDIF. VINCULADAS EXPLOTACION Seat
. egun
AGRICOLA, GANADERA PREVIA Aislada o & X 1 planta
. . - normativa -/500
FORESTAL, PISCICOLAY AUTORIZACION Adosada ) 6m.
. sectorial
CINEGETICA
EDIFICACIONES LIGADA
PROHIBIDO
A ACTIVIADES EXTRACTIVAS
EDIFICIOS VINCULADOS PERMITIDO Seguin 1 Plant
. anta
A LAS OBRAS PUBLICAS O PREVIA Aislada - norma 6
. m
E INFRAESTRUCTURAS AUTORIZACION sectorial
CONSTRUCCIONES PROPIAS DE PREVIA Conservacion, consolidacidon y ampliacién en un max. 20% de las edificaciones
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES AUTORIZACION existentes
LIGADA A LA Aislada o 2 plantas
VIVIENDA UNIFAMILIAR . 300 - -/250
EXPLOTACION Adosada 6m.
Segun
5 PREVIA Aislad Existente/Existent Existent
. islada norma xistente/Existente xistente
REHABILITACION AUTORIZACION -
sectorial
TR DE PREVIA Segdn 2 plant
antas
OTROS US,OS . Aislada 5000m? normativa 25% P
INTERES PUBLICO AUTORIZACION . 6m.
sectorial
3.4 CONDICIONES DE LA EDIFICACION DEL SUELO RUSTICO PROTECCION INFRAESTRUCTURAS
CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD
uUsos . . Parcela Distancia ., Altura
Tipo de Uso Tipo L. L. Ocupacién J
Minima Minima max.
EDIF. VINCULADAS EXPLOTACION
AGRICOLA, GANADERA
. PROHIBIDO
FORESTAL, PISCICOLAY
CINEGETICA
EDIFICACIONES LIGADA
PROHIBIDO
A ACTIVIADES EXTRACTIVAS
EDIFICIOS VINCULADOS PERMITIDO O Seguin
A LAS OBRAS PUBLICAS PREVIA Aislada - norma 20% 1 Planta
E INFRAESTRUCTURAS AUTORIZACION sectorial
CONSTRUCCIONES PROPIAS DE ., o o i .
PROHIBIDO Conservacion, consolidacion y ampliacion en un max. 20% de los elementos existentes
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA PROHIBIDO
Segun
0 PREVIA Aislad Existente/Existent Existent
. islada norma xistente/Existente xistente
REHABILITACION AUTORIZACION o
sectoria

OTROS USOS DE
INTERES PUBLICO

PROHIBIDO
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3.5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION DEL SUELO RUSTICO PROTECCION NATURAL

CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD
uUsos X X Parcela Distancia Ocupacién maxima/ Altura
Tipo de Uso Tipo . . e .
Minima Minima Edificacion maxima max.
EDIF. VINCULADAS EXPLOTACION
AGRICOLA, GANADERA
B PROHIBIDO
FORESTAL, PISCICOLAY
CINEGETICA
EDIFICACIONES LIGADA
PROHIBIDO
A ACTIVIADES EXTRACTIVAS
EDIF. VINCULADOS Seguin
i PREVIA )
A OBRAS PUBLICAS . Aislada - norma 20% 1 Planta
AUTORIZACION *
E INFRAESTRUCTURAS sectorial
CONSTRUCCIONES PROPIAS DE
PROHIBIDO
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA PROHIBIDO
Segun
5 PREVIA Aislad Existente/Existent Existent
. islada norma xistente/Existente xistente
REHABILITACION AUTORIZACION* -
sectorial
OTROS US?S DE PROHIBIDO
INTERES PUBLICO
L] Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante.
3.6. CONDICIONES DE LA EDIFICACION DEL SUELO RUSTICO INTERES AGROPECUARIO
CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD
uUsos . . Parcela Distancia Ocupacién méaxima/ Altura
Tipo de Uso Tipo . . e .
Minima Minima Edificacion maxima max.
EDIF. VINCULADAS EXPLOTACION Seat
. egln
AGRICOLA, GANADERA ) g . 1 planta
. PERMITIDO Aislada 1000m? normativa 10%/400
FORESTAL, PISCICOLAY K 6m.
. sectorial
CINEGETICA
EDIFICACIONES LIGADA
PROHIBIDO
A ACTIVIADES EXTRACTIVAS
EDIFICIOS VINCULADOS PERMITIDO Segun 1 Plant
. anta
A LAS OBRAS PUBLICAS O PREVIA Aislada - norma 20/200 6
. m
E INFRAESTRUCTURAS AUTORIZACION sectorial

CONSTRUCCIONES PROPIAS DE PREVIA L, L L i .
. Conservacion, consolidacidon y ampliacién en un max. 20% de los elementos existentes
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES AUTORIZACION
Unidad Minima
PREVIA . . 2plantas
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA . Aislada de cultivo 100 250m2
AUTORIZACION . . 6m.
discontinua 6Ha*
i 0.25m?/m?
Segun L.
REHABILITACION PREVIA Aislad Existent Con limite La
. islada xistente norma
AUTORIZACION i Méximo de existente
sectorial )
1500m?2.

OTROS USOS DE
INTERES PUBLICO

PROHIBIDO
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TVII CATALOGO

TVII.1 OBJETO Y AMBITO DEL CATALOGO

Articulo 136.- Objeto.

El Catdlogo de Elementos Protegidos se redacta como documento integrante de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales al amparo y en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 37 y 41.d) de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn (Ley 5/1999, de 8 de abril) y en los articulos 84 y 110 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn (Decreto 22/2004, de 29 de enero).

El Catalogo recoge los elementos del término municipal que merecen ser protegidos, conservados o
recuperados por sus valores naturales, culturales, histéricos, arqueoldgicos o etnoldgicos. También se incluyen
los elementos declarados o en proceso de declaracion como Bienes de Interés Cultural con su ambito de
proteccidn al amparo de lo dispuesto en el Titulo Il de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn (Ley
12/2002, de 11 de julio).

Su finalidad es garantizar la conservacion de los elementos y edificios que por su calidad arquitecténica,
histérica, cultural o ambiental configuran la esencia morfolégica del término municipal y defender los usos que
justifican funcionalmente la conservacion de éste.

Su objeto es servir de soporte para la proteccidon, conservacion y recuperacion de los elementos catalogados
mediante la definicion de los criterios y normas que concreten en precisidn los términos en los que haya de

cumplirse el deber de adaptacidn al entorno del articulo 17 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Articulo 137.- Efectos.
1) La inclusidn de un elemento en el presente Catalogo supone la regulacion especifica de las actuaciones
sobre el mismo garantizando su conservacion y mantenimiento en funcion de sus cualidades intrinsecas o
contexto donde se sitlan, estableciendo, en su caso, los sistemas de edificacion, reglas compositivas y
materiales.
2) A estos efectos y con el objeto de cooperar en el deber de conservacién que corresponde a los
propietarios. Las Administraciones Publicas establecerdn lineas de ayudas y subvenciones respecto de dichas
actuaciones.
3) Las condiciones del régimen proteccién y la compatibilidad de usos para cada elemento se recogen en el
presente Catalogo individualizadamente. Para los yacimientos arqueoldgicos, bienes de interés cultural y
entornos de proteccién, ademas del Catalogo, regira la Ordenanza Arqueoldgica (articulos 130 y siguientes de
las Normas Urbanisticas de las presentes Normas Urbanisticas Municipales) y en el Capitulo 2.7.1 de las
citadas Normas, donde se regula el Suelo Rustico con Proteccidn Cultural (SRPC), clasificacion urbanistica que
les corresponde, a tenor de lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
Ademas, las intervenciones en cualquiera de los elementos catalogados estaran sujetas a lo establecido en la
Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, debiendo ser informadas y autorizadas previamente por el
Organismo de la Comunidad Autdbnoma competente en materia de cultura. Dicho organismo es, conforme al
articulo 44.2 de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, la Consejeria de Cultura de la Junta de
Castilla y Ledn a través de la Unidad Técnica correspondiente de sus servicios centrales o de la Delegacion
Territorial de la provincia de Salamanca. La informaciéon emitida por dicho organismo concretard las
condiciones de actuacién atendiendo al criterio de no alterar los valores arquitecténicos y paisajisticos que
definan el propio bien, previamente a la concesidn de la licencia municipal de obras. Para ello serd necesario
elaborar la documentacion del correspondiente impacto visual para someterla a la aprobacidn junto con las
determinaciones de la actuacion pretendida.
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Articulo 138.- Ambito y régimen de aplicacion.

El presente Catalogo sera de aplicacion a:

1: Yacimientos Arqueoldgicos documentados recogidos hasta la fecha en el Inventario Arqueoldgico de la
provincia (“Carta Arqueoldgica”) incluidos en el término municipal de Armenteros, y todos aquellos que
pudieran ser identificados en el futuro. Las condiciones del régimen proteccién y la compatibilidad de usos se
recogen en las presentes Normas Urbanisticas Municipales (Ordenanza Arqueoldgica y Capitulo 000 donde se
regula el Suelo Rustico con Proteccién Cultural (SRPC). Ademas, las intervenciones en estos ambitos estaran
sujetas a lo establecido en la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, debiendo ser informadas y
autorizadas por el Organismo de la Comunidad Auténoma competente en materia de cultura.

Las fichas de estos Yacimientos Arqueoldgicos se recogen en el Catdlogo de Elementos Protegidos anexo al
presente documento.

2: Edificios y elementos catalogados, bienes de interés cultural y sus entornos de proteccion. Las
intervenciones en estos ambitos estaran sujetas a lo establecido en la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn, debiendo ser informadas y autorizadas por el Organismo de la Comunidad Auténoma competente en
materia de cultura. En el presente Catalogo se recogen las fichas de estos edificios y elementos catalogados.

3: Entornos de proteccion de los Bienes de Interés Cultural declarados o en proceso de declaracién situados
fuera del Conjunto Histdrico, constituidos por los inmuebles y espacios cuya alteracién pudiera afectar a los
valores propios del bien, su contemplacién, apreciacidn o estudio. Las intervenciones en estas zonas de
proteccién y en las parcelas lindantes, tanto de modificacién del aspecto exterior de los edificios afectados,
aumento o disminucién del volumen construido e incluso obras de urbanizacidn, deberan ser informadas y
autorizadas por el Organismo de la Comunidad Auténoma competente en materia de Cultura.

Ademas, a las actuaciones en los entornos de monumento le seran de aplicacidn las condiciones estéticas
recogidas en el presente Catdlogo. La delimitacidn espacial de los entornos se grafia con una trama romboidal
en los planos de ordenacién de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

TVII.2 EDIFICIOS Y ELEMENTOS CATALOGADOS SITUADOS FUERA DEL AMBITO DEL CASCO URBANO

CAP.2.1 CRITERIOS DE CATALOGACION Y NIVELES DE PROTECCION

Articulo 139.- Criterios generales.

Los edificios y elementos catalogados se han protegido con el criterio de ser preservados o recuperados
atendiendo a sus valores culturales y ambientales asi como por corresponder a tipos arquitectdnicos singulares
o relevantes. En las fichas de cada uno de ellos se recogen las caracteristicas histdricas, formales y
constructivas que han motivado su catalogacion, asi como las normas concretas de intervencion, las
actuaciones permitidas y las condiciones especiales de aprovechamiento y volumetria aplicables en cada caso.
En todo caso y bajo cualquier nivel de proteccidn, con cardcter previo a la concesidon de la licencia municipal, las
obras deberan ser informadas y autorizadas por el organismo competente en materia de cultura.

Articulo 140.- Definicion de los niveles de Proteccién

Se definen tres niveles de proteccidn, integral, estructural y ambiental, en funcidn de las caracteristicas
arquitectdnicas y ambientales del elemento protegido, conforme a lo establecido en el articulo 84.2:a) del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Articulo 141.- Nivel de Proteccion 1 Proteccidn integral (PI)
1) Se aplica a los bienes de interés cultural declarados o en proceso de declaracion.
2) El caracter de la proteccion es en general de conservacién y de proteccion integral, estructural y
volumétrica extendiéndose a la totalidad de elementos arquitectdnicos que componen el edificio.
3) El tipo de obras permitido se limita a las de restauracion, de conservacion y de consolidacién dirigidas al
mantenimiento del elemento. Unicamente en el caso de cambio de uso con reutilizacion total o parcial de la
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edificacion se permite la rehabilitacion interior dirigida al nuevo uso, con la obligada conservacion de la
tipologia estructural y de los elementos arquitectdnicos del valor.

Articulo 142.- Nivel de Proteccion 2 Proteccidn estructural (PE)

Se distinguen tres tipos de protecciéon estructural en funcién del caracter singular o notable del edificio

catalogado y una tercera categoria para otros elementos de interés:

A) Proteccion estructural A (PEA):

1) Se aplica a los edificios y elementos de caracter singular por sus valores arquitecténicos o histéricos,
cualquiera que sea la calificacion del espacio en que se ubican.
2) El caracter de la proteccidon se extiende a la conservacion de las tipologias estructurales, de las
fachadas, de las cubiertas y de la organizaciéon espacial cuando, en este caso, correspondan a sus
caracteristicas de origen, o si son posteriores cuando estén integradas en el conjunto, asi como de
aquellos elementos interiores de valor arquitectdnico, o caracteristicos de la tipologia primitiva original,
con eliminacién obligada de los afiadidos o elevaciones ajenos a las caracteristicas de origen o no
integradas en el conjunto arquitectoénico.
3) Las obras permitidas son las de conservacion, restauracidn, consolidacién y rehabilitacidn
recogiéndose en cada ficha el alcance permitido respecto a esta ultima, con la posibilidad de eliminacion
o sustitucidn de los cuerpos y elementos de cardcter espurio o sin interés arquitecténico o histérico.

B) Proteccidn estructural B (PEB):
1) Se aplica a los edificios de caracter notable cualquiera que sea el caracter del espacio en que se
ubican.
2) El caracter de la proteccidn se extiende a la conservacion de las tipologias estructurales, de las
fachadas, de las cubiertas, asi como de aquellos elementos interiores de valor arquitectdnico, o
caracteristicos de la tipologia primitiva original, con eliminacion obligada de los afiadidos o elevaciones
ajenos a las caracteristicas de origen o no integradas en el conjunto arquitecténico.
3) Las obras permitidas son las de conservacidén, restauracidn, consolidacion, rehabilitacion y
reestructuracién recogiéndose en cada ficha el alcance permitido respecto a esta ultima, con la
posibilidad de eliminacion o sustitucién de los cuerpos y elementos de caracter espurio o sin interés
arquitectdnico o histérico.

C) Proteccion estructural C (PEC):

1) Se aplica a los elementos de interés situados en lugares o parajes de cardcter notable por su
significacion histdrica, cultural o social.

2) El grado de proteccidn se extiende a la conservacidn de las estructuras arquitectdnicas o elementos
escultdricos que se indican en la ficha. En algunos casos se establecen condiciones para la intervencion
en el entorno.

3) Las obras permitidas en los elementos catalogados son las de restauracidn, conservacidén vy
consolidacidn.

Articulo 143.- Nivel de Proteccion 3 Proteccion ambiental (PA)
1) Se aplica a los edificios, elementos, dreas o espacios de cierta calidad ambiental por haber correspondido
a actuaciones homogéneas en conjuntos destacables y que forman parte de la memoria de la localidad.
2) El grado de proteccidon se extiende exclusivamente al mantenimiento de las tipologias de fachada,
cubierta y elementos visibles al exterior, aleros, cornisas, cierres de huecos, acabados, colores, asi como de
todos aquellos elementos formales del lenguaje arquitectdnico al que pertenece la intervencion original y
gue puedan considerarse como de valor para mantener los caracteres ambientales de la zona.
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3) Las obras permitidas son las de conservacién, restauracién, consolidacién, rehabilitacion vy
reestructuracion, llegando incluso, en los casos indicados expresamente en las fichas, a la reconstruccion de
la edificacidn, con las obligaciones indicadas en el apartado anterior.

CAP.2.2 CRITERIOS DE INTERVENCION EN LOS ELEMENTOS CATALOGADOS
Articulo 144.- Tipos de obras e intervenciones sobre la edificacidn los elementos catalogados.
Los tipos de obras o intervenciones posibles se clasifican en orden a su distinta graduacion definiendo los tipos
de obras permitidos dentro de cada una. En funcién de su alcance se distinguen:
1: CONSERVACION
Son obras dirigidas al mantenimiento de los elementos y edificios, de las condiciones estructurales, de
salubridad, ornato exterior e interior y de habitabilidad de los espacios vivideros existentes.
2: RESTAURACION
Son obras encaminadas a recuperar el estado original de una parte o de la totalidad de un elemento, tanto en
sus aspectos formales como estructurales o de organizacién espacial.
3: CONSOLIDACION
Son obras dirigidas a la recuperacion, refuerzo o reparacién de las estructuras existentes con posible
sustitucidn parcial de éstas para asegurar la estabilidad del elemento.
Las obras deberan realizarse con los mismos materiales y sistemas constructivos utilizados originariamente
salvo que se justifique la necesidad de refuerzos especiales con otro tipo de materiales.
4: REHABILITACION
Se entiende por obras de rehabilitacidn las de mejora de las condiciones de confort, habitabilidad, seguridad,
accesibilidad y salubridad del edificio o las de su adecuacién a un cambio de uso, con posible redistribucidn
del espacio interior en ambos casos, pero manteniendo las caracteristicas fundamentales de la tipologia
arquitectdnica y constructiva.
Las obras de rehabilitacion pueden alcanzar distintos grados:
= Rehabilitacién elemental. Cuando las obras se refieran a la mejora de las condiciones de habitabilidad
con sustitucion de sus instalaciones y su posible reestructuracion interior.
= Rehabilitacién basica de un edificio. Cuando las obras afecten a elementos generales del mismo, sus
condiciones de seguridad o mejora de fachadas y cubiertas sin alteraciones importantes en su
organizacion general.
= Rehabilitacién integral de un edificio. Cuando ademads de las obras de rehabilitacidn basica se incluyan
modificaciones de patios, escaleras, modificacion de cubierta, o cuando se modifique el niumero de
plantas (seglin condiciones especiales sefialadas en la ficha) incluyendo la remodelacion interior.
5: REESTRUCTURACION
Se entiende por obras de Reestructuracion, las de transformacidn total del espacio interior del edificio,
incluyendo las demoliciones o sustituciones parciales de elementos estructurales o volumétricos.
Se consideraran obras de "Reestructuracion Parcial" las que modifiquen o eliminen elementos estructurantes
de la edificacién original en partes accesorias o secundarias sin superar al 50% de la superficie total. Las que
eliminen elementos significativos y principales, o afecten a una superficie mayor del 50% se consideraran
como "Reestructuracion Total". Las obras de reestructuraciéon podran alcanzar hasta el vaciado interior del
edificio con mantenimiento de fachadas exteriores y de los elementos arquitectdonicos de caracter singular
existentes en su interior.
Las afecciones en fachada se limitaran a posibles nuevas aperturas de huecos, siguiendo los ritmos
compositivos y la conformacién de huecos y sus elementos de cierre existentes.
En todos los casos de Reestructuracion se exige la eliminacién de elementos espurios y afiadidos en fachada,
cubierta o en espacios interiores de la edificacion.
6: RECONSTRUCCION
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Se entiende por obras de Reconstruccidon las dirigidas a realizar una construccion que reproduzca
formalmente un elemento anteriormente existente.

Las obras de Reconstruccion estaran vinculadas a la reproduccion de elementos definitorios de las
caracteristicas arquitectodnicas, tipoldgicas o ambientales esenciales que determinaron el nivel de proteccion
del elemento original.

Articulo 145.- Elementos espurios y afadidos

1) Se consideran bajo esta definicién todos los elementos volumétricos o arquitectonicos construidos con
posterioridad a la edificacion original, sin interés para el cardcter tipoldgico inicial o para sus posteriores
desarrollos y que no puedan ser considerados como de interés histdrico, arquitecténico o estructural o que
producen distorsiones en la edificacion y su entorno, afectando a sus caracteristicas estéticas, volumétricas o
de integracidn en el espacio en que se insertan.

2) Con caracter general, y salvo que la ficha correspondiente indique lo contrario, se tenderd a eliminar este
tipo de elementos existentes en cualquiera de los edificios incluidos en el presente Catdlogo.

Articulo 146.- Aprovechamiento y condiciones de volumen

Las condiciones especiales de aprovechamiento y volumetria se regulan en las fichas correspondientes a los
edificios, elementos o conjuntos catalogados.

El resto de las condiciones que no estuvieren expresamente establecidas en la ficha serdn las contenidas en las
Normas Urbanisticas Generales.

Articulo 147.- Condiciones estéticas
1) En cuanto a las condiciones estéticas que afectan a la intervencion en los edificios y elementos
catalogados se estara, ademas de a lo regulado en las fichas del presente Catdlogo y en las Normas
Urbanisticas, asi como a las determinaciones que establecieran los Organismos competentes en materia de
proteccidn cultural en caso de su preceptivo informe.
2) Ademas, se establece la siguiente regulacion para los elementos que se pretendan colocar en estos
edificios:
a) Marquesinas: Se consideran prohibidas con cardcter general excepto que pertenezcan al disefio
original de la edificacion.
b) Toldos: Se tendra en cuenta la integracion en el disefio general de la fachada, tanto en colores como
en forma y ubicacion.
c) Rétulos:
= En general no distorsionaran la composicion y el disefio del edificio y se integraran en los huecos.
No se emplearan materiales y colores llamativos y discordantes.
= No se permiten luminosos.
= El disefio serd similar, en cuanto a colores, tipos y tamafo de letras, en la totalidad de las
intervenciones que se realicen en el mismo edificio.
= Los rétulos perpendiculares al plano de fachada tendran una dimensién maxima de 0,50 metros de
ancho x 1,10 de altura, no sobresaliendo mas de 0,60 metros del plano de fachada.
= En general se colocaran Unicamente en la planta baja, excepto que por las caracteristicas
especiales del elemento catalogado sea imprescindible su ubicacién en otras plantas.
d) Cableado:
= Con caracter general se considera recomendable la eliminacién de cableado de las fachadas.
= En el caso de reformas integrales o de la fachada, se eliminard el cableado de las fachadas
mediante soterramiento o cualquier otro sistema adecuado.
e) Dispositivos al exterior: Con caracter general se considera prohibida la instalacion de antenas,
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receptores y otros instrumentos de naturaleza electrénica en las fachadas de los elementos inventariados.
f) Alumbrado publico: Se tendrd en cuenta la integracién en el disefio general de la fachada, tanto en
colores como en forma y ubicacion.
3) Como criterio general, en lo que se refiere a los materiales y revestimientos de fachadas, materiales y
colores de carpinterias, rejerias y demds elementos del exterior, se procurard restaurar o reproducir los
originales. En todo caso todas las intervenciones en el mismo edificio atenderan a un criterio formal comun.
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TVIL.3 FICHAS DEL CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

I. Contenido de las fichas
1. Lasfichas que se incluyen en el presente Anexo contienen lo siguiente:

e |dentificacion del edificio, conjunto o elemento catalogado.

e Situacidon, emplazamiento, parcela catastral y referencia a los planos de ordenacion.

o Nivel de catalogacién que le afecta.

e Datos sobre sus caracteristicas histéricas y constructivas

e Uso al que se destina actualmente.

e Estado de conservacion segun las definiciones que siguen:
- Normal: Construcciones que a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesitan
reparaciones importantes.
- Regular: Construcciones que presenta defectos permanentes, sin que comprometan las
normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.
- Deficiente: Construcciones que precisan reparaciones de relativa importancia comprometiendo
las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.
- Ruinoso: Construcciones manifiestamente inhabitables o declaradas en ruina.

e Obligaciones de conservacidon y las directrices para las actuaciones que se proyecten sobre los
mismos.

e Usos propuestos.

e Condiciones especiales de aprovechamiento y volumetria.

2. En los planos de Ordenacidon se indican los edificios, conjuntos o elementos que se incluyen en el
presente catdlogo.

Il. Fichas de los elementos catalogados.
Yacimientos y hallazgos arqueoldgicos inventariados e inéditos.

Al: Corral del Pueblo (Armenteros)

A2: Las Cuestas (Armenteros)

A3: Cuesta El Pernales (Armenteros)

A4: Las Quintanas (Armenteros)

A5: El Cogorrillo (ifiigo Blasco)

A6: Navacabera (ifiigo Blasco)

A7: El Santo (Navahombela)

A8: Regato Blasco Sancho (Navahombela)

A9: Cuesta Pelona (Navahombela)

A10: Los Linares (Navahombela)

Al11: Pedro Fuertes (Pedro Fuertes)

A12: Iglesia de Revalvos (Revalvos)

A13: Los Casarones (Revalvos)
Bienes del patrimonio histérico-artistico.

B1: Iglesia parroquial Nuestra Sefiora del Rosario (Armenteros)
Otros bienes.

C1: Fuente El Cafio (ifiigo Blasco)

C2: Fuente y abrevadero (Revalvos)

C3: Fuente y abrevadero (Navahombela)

C4: Potro de herrar (Navahombela)

C5: Potro de herrar (ifiigo Blasco)
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Armenteros

Pol. 502, parcelas 81, 5053, 5054, 5055 y 5056. Ref. catastrales: 37035A502000810000AF,
37035A502050530000AY, 37035A502050540000AG, 37035A502050550000AQ y Ficha Al

37035A502050560000AP. Superficie: 1,65 ha

Coord. (punto intermedio): 40236°18” Ny 5228°5” W (UTM X291003/Y4497743, huso 30)

Piojales

Yacimiento Corral del Pueblo

Descripcion:

Se trata de un vyacimiento de atribucién cultural
Romano Alto imperial, de una hectarea de extensidn
situado a dos kildmetros al W-NW del casco urbano de
Armenteros.

El yacimiento se situa en la ladera de un cerro,
abarcando dos construcciones de arquitectura
tradicional identificables como corrales concejiles cuya
estructura principal se conserva en pie ejecutada en
mamposteria de pizarra y cuarcita en seco. Se trata de
estructuras posteriores y no parece que tengan
relacidn directa con los restos romanos del yacimiento,
aunque la proteccidon las incluya dado el interés
etnoldgico de los mismos y la distribucion espacial del
yacimiento. En cuanto a éste se identifica por la
presencia de tégulas en abundancia. Hay noticias de
tumbas de lajas, pero no se aprecian en superficie.

Uso actual del suelo: agrario

Clasificacion urbanistica: Suelo Rustico con Proteccidon
Cultural

Clasificacion legal: yacimiento inventariado n2 37-035-
0001-01 Junta Castillay Ledn

Estado de conservacion: regular (erosion)

Nivel de protecciodn: integral

Medidas de proteccion, conservacion y recuperacion y
directrices de actuacion: cautela arqueoldgica;
prohibicién expresa de desfondamientos,
subsolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes,
incluyendo escombros.

Usos permitidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Armenteros

Pol. 502, parcelas 10, 11 y 15. Ref. catastrales: 37035A502000100000AQ,

37035A502000110000AP y 37035A502000110000AP. Superficie: 1,62 has.

Coord. (punto intermedio): 40235°50” Ny 5227°35” W (UTM X291768/Y4496916, huso 30)

Ficha A2

Yacimiento Las Cuestas

Descripcion:

Yacimiento arqueoldgico de atribucidon cultural
Calcolitico identificado a finales de los afios 90 del
pasado siglo a partir de la deteccion en superficie de
ceramicas lisas e incisas, de factura manual. La
superficie del yacimiento, 0,30 hectareas es estimada y
se sitla en la cima del cerro de Las Cumbres, localizado
no muy lejos del caso urbano de Armenteros, a poco
mas de 1 kilémetro al oeste del mismo y a menos de
500 metros al suroeste del Colegio de la Inmaculada.
No se han observado incidios de estructura en
superficie, por lo que podriamos estar ante una
ocupacién temporal del cerro en época prehistérica.

Uso actual del suelo: agrario

Clasificacion urbanistica: Suelo Rustico con Proteccidon
Cultural

Clasificacion legal: yacimiento inventariado n2 37-035-
0001-02 Junta Castillay Ledn

Estado de conservacion: regular (erosién)

Nivel de proteccidn: integral

Medidas de proteccion, conservacion y recuperacion y
directrices de actuacion: cautela arqueoldgica;
prohibicién expresa de desfondamientos,
subsolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes,
incluyendo escombros.

Usos permitidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Armenteros

Pol. 502, parcelas 85 a 88 y 5068. Ref. -catastrales:

37035A502000860000AD, 37035A502000870000AX,
37035A502050680000AX. Superficie: 2,31 ha.

Coord. (punto intermedio): 40236°24” N y 5227°25” W (UTM X292111/Y4501211, huso 30)

37035A502000850000AR,
37035A502000880000AI y Ficha A3

102665 Pd/Ar

Gamonal

Yacimiento Cuesta El Pernales

Descripcion:

Yacimiento  arqueolégico localizado unos dos
kilbmetros al noroeste del casco urbano de
Armenteros, en un emplazamiento muy similar al de
Las Cuestas, en una pequefia colina formada por un
afloramiento de material paleozoico, situado cerca de
la desembocadura del arroyo de la Calzada en el
regado de Blasco Sancho.

Se identifica como yacimiento sin diferenciar, con una
superficie atribuida de 2,31 hectéreas, determinado
por el hallazgo de cerdmica lisa ejecutada a mano
asociada a industria litica de silex y cuarzo (incluyendo
en este caso una punta de flecha), piezas pulimentadas
en cuartica y silimanita, y alguna mano de molino de
granito.

En la prospeccion no se han observado restos de
estructuras arqueoldgicas en superficie.

Uso actual del suelo: agrario

Clasificacién urbanistica: Suelo Rustico con Proteccién
Cultural

Clasificacion legal: yacimiento inventariado n2 37-035-
0001-03 Junta Castillay Ledn

Estado de conservacion: regular (erosion)

Nivel de proteccion: integral

Medidas de proteccion, conservacion y recuperacion y
directrices de actuacion: cautela arqueoldgica;
prohibicién expresa de desfondamientos,
subsolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes,
incluyendo escombros.

Usos permitidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Armenteros

Pol. 504, parcela 54. Ref. catastral: 37035A504000540000AB Superficie: 4,15 has. Ficha A4
Coord. (punto intermedio): 40235°18” Ny 5226°35” W (UTM X293337/Y4495949, huso 30)

Yacimiento Las Quintanas

7
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P %.
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Yacimiento 37—-035-001-04

Las Quintonas
Pd

AVILA

‘h Trno. Mpal. de

.BO
Pd

N arrillos del Alamo

Descripcion:

Yacimiento arqueoldgico localizado a apenas 400
metros al sureste del casco urbano de Armenteros, en
el limite mismo del término municipal y de la provincia,
compartiendo superficie con el municipio de
Mercadillo  (Narrillos del Alamo). Se atribuye
culturalmente al periodo Romano, con una
identificacion segura del periodo Tardorromano y
posible del periodo Alto imperial. Se extiende por una
superficie de una hectarea, situado en la margen
izquierda del regato de Blasco Sancho, entre éste y la
ladera del cerro. Se trata de uno de los yacimientos del
municipio con mas hallazgos documentados: basas y
fustes de columna, sillares, abundante ceramica comun
romana, fragmentos de Terra Sigillata Hispanica Tardia,
algunas pizarras con signos numerales, algunos
bronces de época bajoimperial, una fibula anular y un
importante depdsito numismatico de 610 monedas
tesaurizado a finales del siglo IV de nuestra era. No se
aprecian estructuras en superficie.

Uso actual del suelo: agrario

Clasificacion urbanistica: Suelo Rustico con Proteccidon
Cultural

Clasificacion legal: yacimiento inventariado n2 37-035-
0001-04 Junta Castillay Ledn

Estado de conservacion: regular (erosion)

Nivel de protecciodn: integral

Medidas de proteccion, conservacion y recuperacion y
directrices de actuacion: cautela arqueoldgica;
expresa de desfondamientos,
subsolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes,

prohibicién

incluyendo escombros.
Usos permitidos: los actuales.

66




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARMENTEROS Diputacion de Salamanca

Localidad: ifiigo Blasco

Pol. 504, parcelas 21 'y 22. Ref. -catastrales: 37035A504000210000AA
37035A504000220000AB Superficie: 9,57 has.

Coord. (punto intermedio): 40234°40” Ny 5227°31” W (UTM X291891/Y4494808, huso 30)

Ficha A5

Yacimiento El Cogorrillo

Descripcion:

Yacimiento arqueoldgico caracterizado por la presencia
de materiales de atribucién cultural indeterminado, pero
atribuible a un periodo de la Prehistoria reciente
(Calcolitico y/o Bronce Inicial), sin presencia detectada
de estructuras o indicios de ocupacién habitacional o
funeraria. El yacimiento se localiza en el limite con la
provincia de Avila, al sur del municipio, a poco menos de
un kilémetro al S-SE del casco urbano de ifiigo Blasco en
el cerro que le da nombre a 1151 metros de altitud. Su
extension estimada es de poco mas de 9,5 hectdreas.

En el yacimiento se han hallado materiales no
abundantes, pero si significativos tales como industria
litica (lascas, nucleos y fragmentos de molinos de
granito), y sobre todo ceramica identificable como del
tipo horizonte Campaniforme.

Uso actual del suelo: agrario

Clasificacién urbanistica: Suelo Rustico con Proteccion
Cultural

Clasificacion legal: yacimiento inventariado n2 37-035-
) - 0002-01 Junta Castillay Ledn

S \ ) ; Estado de conservacion: regular (erosion)

Pr
s, 1084.6 0%1
a0 11059

Nivel de protecciodn: integral

Medidas de proteccion, conservacién y recuperacion y
directrices de actuacion: cautela arqueoldgica;
prohibicién expresa de desfondamientos,
subsolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes,

incluyendo escombros.
Usos permitidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: ifiigo Blasco

Pol. 503, parcelas 96A, 99 Y 100. catastrales:
37035A503000960000AX, 37035A503000990000AE y 37035A503001000000AE. Superficie: 3,69 Ficha A6
has.

Coord. (punto intermedio): 40235°8” Ny 5229°35” W (UTM X288988/Y4495820, huso 30)
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Yacimiento Navacabera

Descripcion:

Yacimiento arqueoldgico situado en el extremo
suroeste del término municipal, dentro del término del
anejo de ifiigo Blasco, de cuyo casco urbano se sitia a
uno 2 kildémetros. Ocupa una superficie estimada de
3,69 hectdreas en terreno montafioso, en la plataforma
de un cerro que limita al oeste, al sur y al sureste con la
provincia de Avila.

El yacimiento se identifica por el hallazgo en superficie
de material identificable con el periodo Calcolitico. Los
materiales mds significativos son las piedras de moler
de granito, relativamente abundantes, y la ceramica,
del tipo liso y factura manual pulimentada a bandas
horizontales. No se han detectado estructuras
asociadas a dicho material arqueoldgico cuya
dispersidn es bastante amplia.

Uso actual del suelo: agrario

Clasificacion urbanistica: Suelo Rustico con Proteccidon
Cultural

Clasificacion legal: yacimiento inventariado n2 37-035-
0002-02 Junta Castillay Ledn

Estado de conservacion: regular (erosion)

Nivel de protecciodn: integral

Medidas de proteccion, conservacion y recuperacion y
directrices de actuacion: cautela arqueoldgica;
prohibicién expresa de desfondamientos,
subsolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes,
incluyendo escombros.

Usos permitidos: los actuales.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARMENTEROS

Diputacion de Salamanca

Localidad: Navahombela
Calle Mayor, 39. Ref. catastral: 9272619TK8997S0001LK. Superficie: 66 m2.

Coord. (punto intermedio): 40235°55” N y 5229°30” W (UTM X289036/Y4496969, huso 30)

Ficha A7
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Yacimiento El Santo

Descripcion:

Identificado como yacimiento en la Carta Arqueoldgica de
la provincia, se trata en realidad de los restos de los
muros perimetrales de la antigua iglesia de Navahombela.
Se trata de un recinto de 11x6 metros, muy reducido,
situado en el centro del casco urbano de Navahombela,
que se identifica en la citada ficha con una posible ermita,
aunque su localizacion hace pensar en la iglesia matriz de
la localidad, hoy sustituida por otra de factura reciente y
sin interés arquitectonico. El acceso principal de estas
ruinas se abre a la calle Mayor n2 27, con trazas de puerta
adintelada y espadafia. La mamposteria es de materiales
locales, principalmente cuarcita, con refuerzos de sillares
de granito en los vanos y esquinas. El interior se aprecia
que tuvo enfoscado. No conserva bienes muebles en el
interior.

Uso actual del suelo: solar (ruina)

Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano

Clasificacion legal: yacimiento inventariado n2 37-035-
0003-01 Junta Castillay Ledn

Estado de conservacion: ruina

Nivel de proteccidn: integral

Medidas de proteccion, conservacion y recuperacion y
directrices de actuacion: cautela arqueoldgica.

Usos permitidos: rehabilitacion para uso religioso,
cultural o educativo, o cualquier otro residencial que
respete la fabrica conservada.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Navahombela

Pol. 502, parcelas 33, 5071b y 20032. Ref. catastrales: 37035A502000330000AH, 37035A502050170000AB y

37035A502200320000AlI. Superficie: 0,55 has.

Coord. (punto intermedio): 40236°20” N y 5229°13” W (UTM X289403/Y4498122, huso 30)

Ficha A8

Yacimiento Regato Blasco Sancho

Descripcion:

Yacimiento sin diferenciar identificado a partir de un
conjunto de industria litica hallado en superficie, de
atribucidn cultural Achelense. El yacimiento se localiza
a algo mas de un kildmetro al N-NE de Navahombela,
junto al camino del Monte, a unos 350 metros al este
del regato de Blasco Sancho. Los materiales,
localizados actualmente en una coleccién particular, se
componen por un conjunto de industria litica de
cuarcita, material local, con presencia de bifaces
evolucionados del Achelense.

En prospecciones posteriores, incluyendo la que se
realiza con objeto de la redaccion de las Normas
Urbanisticas Municipales en 2014 no ha permitido
localizar y recuperar nuevos materiales.

Uso actual del suelo: agrario

Clasificacién urbanistica: Suelo Rustico con Proteccién
Cultural

Clasificacion legal: yacimiento inventariado n2 37-035-
0003-02 Junta Castillay Ledn

Estado de conservacion: regular (erosion)

Nivel de protecciodn: integral

Medidas de proteccion, conservacion y recuperacion y
directrices de actuacion: cautela arqueoldgica;
prohibicién expresa de desfondamientos,
subsolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes,
incluyendo escombros.

Usos permitidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Navahombela

Pol. 502, parcela 62. Ref. catastral: 37035A502000620000AS_ Superficie: 1,66 has.
Coord. (punto intermedio): 40236°35” Ny 5229°0” W (UTM X289135/Y4498598, huso 30)

Ficha A9

991.72

Yacimiento 37-035—-0003—0
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994.47
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Yacimiento Cuesta Pelona

Descripcion:

Se trata de un yacimiento de una superficie estimada
de 1 hectarea, localizado en un altozano que domina,
desde el norte, el tramo medio del regato de Blasco
Sancho, a escasa distancia del yacimiento de ese
nombre (ver ficha A8) y de los caminos de Pero Fuertes
(al oeste del yacimiento) y del Monte (al sur del
mismo). Se atribuye de forma segura al periodo
Calcolitico, identificdndose por los materiales hallados
entre los que destacan por su numero y caracteristicas
las ceramicas lisas y también decoradas a mano, entre
las cuales es posible identificar patrones decorativos
con ondas escobilladas caracteristicos de un horizonte
Calcolitico avanzado. Asociado a este material se han
hallado en prospecciones anteriores elementos liticos
en silex y cuarzo (ldminas retocadas y puntas), cuentas
de collar de variscita, posibles colgantes en pizarra y
barro cocido. No se han detectado estructuras
arqueoldgicas o indicios de las mismas en superficie.

Uso actual del suelo: agrario

Clasificacién urbanistica: Suelo Rustico con Proteccién
Cultural

Clasificacion legal: yacimiento inventariado n2 37-035-
0003-03 Junta Castillay Ledn

Estado de conservacion: regular (erosion)

Nivel de proteccion: integral

Medidas de proteccion, conservacion y recuperacion y
directrices de actuacion: cautela arqueoldgica;
prohibicién expresa de desfondamientos,
subsolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes,
incluyendo escombros.

Usos permitidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Navahombela

Pol. 1, parcela 2; y pol. 501, parcelas 15108 y 5108. Ref. catastrales: 37035A001000020000SP,

37035A501151080000AD y 37035A501051080000AQ. Superficie: 3,94 has.

Coord. (punto intermedio): 40236°0” Ny 5229°13” W (UTM X289329/Y4497371, huso 30)

Ficha Al10

Yacimiento Los Linares

Descripcion:

Localizacién del yacimiento mds importante del
municipio junto con el de Pedro Fuertes. Se situa
a unos 400 metros al N-NE del casco urbano de
Navahombela, al este del camino de Pero
Fuertes. Se trata de un yacimiento de atribucién
cultural Visigoda, localizado en un valle junto a
varios regatos y bajo una meseta que cierra el
yacimiento por el norte. El yacimiento es
conocido por la aparicion en el mismo de varias
pizarras con escritura visigética conservadas en el
Museo de Salamanca y en la Coleccidon José
Garcia Martin, con numerales, textos religiosos y
de tipo contractual. Junto a ellas se han hallado
ceramicas a torno comunes lisas y con
decoracion estampillada. También se ha hallado
en este yacimiento una magnifica pila -
posiblemente bautismal- de marmol, decorada
con cuatro concavidades perimetrales al seno de
la misma.

Uso actual del suelo: agrario

Clasificaciéon urbanistica: Suelo Rdstico con
Proteccion Cultural

Clasificacion legal: yacimiento inventariado n?
37-035-0003-04 Junta Castilla y Ledn

Estado de conservacion: regular (erosion)

Nivel de protecciodn: integral

Medidas de proteccién, conservacion vy
recuperacion y directrices de actuacion: cautela
arqueoldgica; prohibicion expresa de
desfondamientos, subsolaciones,
rebajamientos, extracciones o aportes,
incluyendo escombros.

Usos permitidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Pero Fuertes
Pol. 1, parcela 2;

0,92 has.

Coord. (punto intermedio): 40237°32” Ny 5229°0” W (UTM X289722/Y4500066, huso 30)

y pol.

15108 y 5108.
37035A001000020000SP, 37035A501151080000AD y 37035A501051080000AQ. Superficie: Ficha All

catastrales:

Yacimiento Pedro Fuertes

Descripcion:

Yacimiento de atribuciéon posible en el periodo
Romano Alto imperial y Visigodo, con una
extension acumulada de algo menos de una
hectérea, localizado en el entorno del actual
caserio de Pero Fuertes, un despoblado
convertido hoy en dehesa en produccién.

El yacimiento tiene dos nucleos localizados, uno
junto al caserio, al suroeste del mismo en una
loma bien diferenciada rodeada al sur por la
carretera, y otro nucleo localizado al sur del
caserio y del rio Revilla, junto a la misma
carretera. El  primer emplazamiento se
corresponde con un antiguo recinto amurallado
donde se hallaron pizarras visigodas con signos
numerales. Actualmente la cubierta vegetal
cubre los restos de esta estructura. En el segundo
de los nucleos no se han documentado
estructuras pero si abundante material de época
romana, como ceramica comun, tégulas,
pequeios fragmentos de terra sigillata v,
también, alguna pizarra grabada.

Uso actual del suelo: agrario

Clasificaciéon urbanistica: Suelo Rdstico con
Proteccion Cultural

Clasificacion legal: yacimiento inventariado n?
37-035-0004-01 Junta Castillay Ledn

Estado de conservacion: regular (erosién)

Nivel de proteccion: integral

Medidas de proteccion, conservacion y
recuperacion y directrices de actuacion: cautela
arqueoldgica; prohibicion expresa de
desfondamientos, subsolaciones,
rebajamientos, extracciones o aportes,
incluyendo escombros.

Usos permitidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Revalvos

Calle Costanilla, 2. Ref. catastral: 4381601TK9948S0001WR. Superficie: 0,03 has. Ficha A12

Coord. (punto intermedio): 40236°27” Ny 5225°55” W (UTM X294156/Y4497869, huso 30)

Ruinas de la iglesia de Revalvos

Rd /A 1034

101520 Pd/Ar

Descripcion:

Identificado como yacimiento en la Carta Arqueoldgica
de la provincia, se trata en realidad de los restos de la
antigua iglesia parroquial de Revalvos, posiblemente
dedicada a San Gil.

Se localiza en el extremo sur de la localidad, no muy lejos
de la carretera que conecta con Armenteros, en posicion
elevada respecto del caserio.

Se conservan, sobre una planta de uno 165 m? los muros
perimetrales del templo, de mamposteria de piedra
local, con vanos ejecutados en ladrillo macizo. También
se conserva parte de la torre, de planta cuadrada y
mismo tipo de fabrica. Hay presencia de vanos
ligeramente apuntados, sin ser goticos, ya que la fabrica
parece de época relativamente reciente, del siglo XVIII o
incluso mas moderna. Se conservan los mechinales del
coro y trazas del enfoscado original del interior.

Uso actual del suelo: solar (ruina)

Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano

Clasificacion legal: yacimiento inventariado n2 37-035-
0005-01 Junta Castillay Ledn

Estado de conservacion: ruina

Nivel de protecciodn: integral

Medidas de proteccion, conservacién y recuperacion y
directrices de actuacion: cautela arqueoldgica.

Usos permitidos: rehabilitacion para uso religioso,
cultural o educativo, o cualquier otro residencial que
respete la fabrica conservada
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Revalvos

Pol. 507, parcela 109. Ref. catastral: 37035A507001090000AY Superficie: 3,15 has. Ficha Al13
Coord. (punto intermedio): 40236°39” Ny 5227°0” W (UTM X292721/Y4498524, huso 30).

Yacimiento Los Casarones

Descripcion:

Yacimiento arqueoldgico situado unos 1600 metros
al NW del casco urbano de Revalvos, muy préximo a
la carretera, en una pequefa loma situada en un
meandro del regato de Pero Fuertes.

Se trata de un yacimiento sin diferenciar, de una
superficie estimada de poco mas de 3 hectéreas,
identificado por la presencia de material edilicio y
cerdmica en superficie. El citado material,
relativamente abundante, permite identificar tres
facies culturales: Romano Alto imperial,
Tardorromano y Visigodo, conectando este
yacimiento con los de Pedro Fuertes y Los Linares.
Entre el material constructivo destacan las tégulas e
imbrices, y respecto de la ceramica hallada, ésta es
del tipo comun, ejecutada a torno.

No se aprecian restos de estructuras en superficie,
pero la presencia de tégulas es un indicio de su
posible existencia bajo la cubierta vegetal.

Uso actual del suelo: agrario

Clasificaciéon  urbanistica: Suelo  Rustico con
Proteccion Cultural

Clasificacion legal: yacimiento inventariado n? 37-
035-0005-02 Junta Castillay Ledn

Estado de conservacion: regular (erosion)

Nivel de proteccion: integral

Medidas de  proteccion, conservacion y
recuperacion y directrices de actuacion: cautela
arqueoldgica; prohibicién expresa de
desfondamientos, subsolaciones, rebajamientos,
extracciones o aportes, incluyendo escombros.

Usos permitidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Armenteros
Ref. Catastral: 2968101TK9926N0001AM.
Direccidn postal: Calle Salas Pombo, 26.

Ficha Bl

Iglesia parroquial N2 Sefiora del Rosario

Descripcion:

Iglesia de estilo tardogdtico, de una sola nave con
contrafuertes y testero plano, con torre a los pies,
todo ello original de la primera mitad del siglo XVI,
salvo algunas capillas adosadas en el lado meridional
y el muro perimetral del cementerio anexo en el lado
norte, que parecen posteriores. El templo tiene algo
mas de 300 m2 de superficie construida sobre una
parcela de 1103 m? incluyendo el citado cementerio.
La fabrica general del templo es de muros de
mamposteria de piedra local (cuarcita) reforzados en
vanos y esquinas por silleria de granito. Del mismo
material es la portada principal, situada bajo el atrio
porticado, con arco de medio punto enmarcado en
alfiz, todo ello en granito de muy somera decoracioén.
La nave se cierra con cubierta de lima borddn con
cuadrales en esquina y pares de tirantes.

La torre presenta una fabrica similar con la
particularidad de que el mampuesto se concentra en
los cuerpos inferiores y se reserva la silleria para los
muros del cuerpo superior, de campanas.

En el lado meridional, en una esquina de la capilla
lateral se detecta una inscripcidn mural labrada
sobre sillares de granito de 90x100 cm (anchura por
altura) que reza: “INRI / ANI (cruz) MAS / AQVI SE
ENTERRA / RON LOS HUESOS / DE LOS DIFUNTOS /
ANO DE 1774”. A escasos metros de este punto, en la
zona ajardinada, se aprecian restos 0seos en
superficie, claramente vinculados con el anunciado

osario.

Uso actual del suelo: religioso

Clasificacion urbanistica: suelo urbano

Nivel de proteccion: integral

Estado de conservaciéon: bueno

Medidas de  proteccion, conservacion y
recuperacion y directrices de actuacion: prohibicion
expresa de obras sin el permiso expreso de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

Usos permitidos: los actuales.

76




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARMENTEROS

Diputacion de Salamanca

Localidad: ifiigo Blasco
Poligono 503, parcela 5034. Ref. catastral: 37035A503050340000AL.
Coord.: 40235°10” N / 52 28'1” W (UTM: X291216/Y44495749, huso 30).

Ficha C1

Fuente El Cafio

Descripcion:

Conjunto compuesto por fuente, lavadero vy
abrevadero localizado a las afueras del pueblo de
ifiigo Blasco, en su extremo S-SE, justo fuera de la
delimitacién de suelo urbano.

El conjunto es datable en época contempordnea, mas
concretamente, en la primera mitad del siglo XX. El
lavadero esta separado del resto por tapia perimetral
de mamposteria con una entrada flanqueada por
jambas de granito. Este material, en forma de silleria,
es la materia prima fundamental del resto de
elementos de este conjunto cuyo interés es
puramente etnolégico.

La fuente, situada algo mas al sur, presenta un
frontén con remates de granito con dos
inscripciones. Una, que reza “1903” parece
corresponder con la fecha de ereccion de la fuente.
La otra, con la data de 1954 y alusion al alcalde del
momento posiblemente remita a algun arreglo hecho
en el conjunto.

Hay trazas de arreglos recientes, con cemento, poco
afortunados, aunque no afectan excesivamente al
conjunto.

Uso actual del suelo: acuifero

Clasificacidon urbanistica: suelo rustico

Nivel de proteccidn: estructural

Estado de conservacion: bueno

Medidas de  proteccion, conservacion y
recuperacion y directrices de  actuacion:
conservacion y restauracion.

Usos permitidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Revalvos
Pol. 507, parcela 5072. Ref. catastral: 37035A507050720000AF.
Coord.: 40236°19” N / 5226°4” W (UTM: X294028/Y4497819, huso 30).

Ficha Cc2

Fuente Carabijo

Descripcion:

Conjunto compuesto por fuente y abrevadero
localizado a las afueras del pueblo de Revalvos, al sur
del mismo, junto a la carretera de acceso, justo en el
exterior del limite de suelo urbano.

El conjunto es datable en época contemporanea,
aunque con dos fases claramente diferenciadas, una
anterior, del siglo XIX si no antes, que corresponde a la
fuente, y otra de la primera mitad del siglo XX a la que
podemos atribuir las reformas claramente acometidas
y la instalacién de una bomba de palanca. El conjunto
esta protegido por un muro perimetral.

En relacién a la fuente, sigue un modelo antiguo, de
béveda de medio cafiéon, y como lo demas estad
ejecutado en silleria de granito. Podria inspirarse en
alguna fuente anterior, medieval o quiza anterior. Lo
que se conserva tiene un interés puramente

etnoldgico.

Uso actual del suelo: acuifero

Clasificacién urbanistica: suelo rustico

Nivel de proteccién: estructural

Estado de conservacion: bueno

Medidas de proteccion, conservacion y recuperacion y
directrices de actuacion: conservacion y restauracion.

Usos permitidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Navahombela

Pol. 501, parcela 5020. Ref. catastral: 37035A501050200000AT.
Coord.: 40235°46” N / 52 29°38” W (UTM: X288961/Y4496941).

Ficha Cc3

i

Fuente de Valmayor

Descripcion:

Conjunto compuesto por fuente y abrevadero
localizado a las afueras del pueblo de Navahombela,
justo en su acceso oeste, fuera de la delimitacion de
suelo urbano.

El conjunto es datable en época contemporénea, quiza
de mediados del siglo XX, dada la coincidencia de
elementos decorativos con la Fuente El Cafio de ifigo
Blasco (ficha C1) aunque los materiales y soluciones
empleados en este caso nos remiten a fechas mas
recientes. Quiza se trate de una ampliacion y mejora
de una fuente anterior ya que los abrevaderos parecen
anteriores a la fuente actual.

No se conservan otros elementos de datacion.

Le falta una de las bolas de granito de remate.

Uso actual del suelo: acuifero

Clasificacion urbanistica: suelo rustico

Nivel de proteccidn: estructural

Estado de conservacion: bueno

Medidas de proteccion, conservacion y recuperacion y
directrices de actuacion: conservacion y restauracion.
Usos permitidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: Navahombela
Ref. catastral: 9272307TK8997S0001KK.
Direccion postal: Calle Tala, 14.

Ficha ca

5043

1

i

Potro de herrar

Descripcion:

Tipico potro de herrar del que se conserva la
estructura principal, esto es, los cuatro postes,
compuestos estos por piezas monoliticas de granito
hincadas en el terreno. Dichos hitos presentan las
marcas de anclaje de las vigas de madera que
completaban la estructura y a partir de las cuales se
ataban las maromas y cinchas para sujetar al animal.

Uso actual del suelo: sin edificar

Clasificacién urbanistica: suelo urbano

Nivel de proteccidn: estructural

Estado de conservacion: bueno

Medidas de  proteccion, conservacion y
recuperacion y  directrices de  actuacion:
conservacion y restauracion.

Usos permitidos: los actuales.
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Diputacion de Salamanca

Localidad: ifiigo Blasco
Ref. catastral: 1661414TK9916S0001BR.
Direccidn postal: Calle Santo, 13.

Ficha C5

Potro de herrar del Corral Concejo

Descripcion:

Tipico potro de herrar del que se conserva la
estructura principal, esto es, los cuatro postes,
compuestos estos por piezas monoliticas de
granito hincadas en el terreno. Dichos hitos
presentan las marcas de anclaje de las vigas de
madera que completaban la estructura y a partir de
las cuales se ataban las maromas y cinchas para
sujetar al animal.

El elemento se localiza en un espacio concejil al
que alude el microtopdnimo.

Uso actual del suelo: sin edificar

Clasificacién urbanistica: suelo urbano

Nivel de proteccidn: estructural

Estado de conservacion: bueno

Medidas de proteccion, conservacion y
recuperacion 'y directrices de actuacion:
conservacion y restauracion.

Usos permitidos: los actuales.
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